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WAS HEISST

_GUNSTIG

Wer ein Eigenheim bauen oder ein Fer-
tighaus kaufen mochte, sollte sich moglichst
friihzeitig einen Uberblick Giber die damit
verbundenen Kosten verschaffen. Von der
Planung bis zum fertigen Haus gibt es un-

zahlige Moglichkeiten, Kosten zu sparen.
Dabei hilft, dass sich Baukosten gut in ein-
zelne Kategorien und Unterkategorien auf-
schlusseln lassen.

BAUEN"?

Far die Hohe der Baukosten spielen neben
dem Gebaude selbst beispielsweise auch
das Grundstuck, die Qualitat der Bauausfuh-
rung und die Art des Innenausbaus eine
wichtige Rolle. Schliel3lich mUssen auch die
Kosten fur die Finanzierung berucksichtigt
werden, die nicht auf Kante genaht sein,
sondern noch Spielraum fur Unvorhergese-
henes lassen sollte.




] Was heit , Giinstig bauen"?

BAUKOSTEN SENKEN

Je kleiner ein Haus, desto geringer die Bau-
kosten — das klingt logisch und ist in der Tat
ein wichtiger Grundsatz, den Sie bei der Pla-
nung lhres neuen Hauses nicht aus den Au-
gen verlieren sollten. Bevor Sie mit einem Ar-
chitekten sprechen oder sich Angebote von
Hausbaufirmen machen lassen, sollten Sie
sich daruber klar werden, was Sie an Flachen,
Raumen und Innenausstattung wirklich beno-
tigen und was bei naherer Betrachtung viel-
leicht UberflUssig ist. Der Weg zum kosten-
gunstigen Haus steht und fallt mit der Kunst
des Weglassens.

Wichtig: Ein kleines Haus muss kein enges
Haus sein. Ein gut durchdachter Grundriss
sorgt dafur, dass weniger Wohnflache nicht im
Widerspruch zu hoher Wohnqualitat steht.

Die Wohnflache bestimmt den Endpreis ei-
nes Hauses allerdings nur bis zu einem gewis-
sen Grad, denn fir alle Wohnhauser fallen
ahnliche Kosten fur bestimmte Bauelemente
an, zum Beispiel Fundamente und Bodenplat-
te, Heizungsanlage, Sanitareinrichtungen,
Treppen und AuRenttren. Auf die Kosten gibt
es weitere wichtige Einflussfaktoren und damit
zusatzliche Stellschrauben: Ein wichtiger Kos-
tenfaktor ist zum Beispiel die Bauzeit: Je lan-
ger sich die Bauphase hinzieht, desto teurer
wird sie, dazu kommen noch die langeren
Mietzahlungen fur ihre bisherige WWohnung.

Baumangel und die damit verbundenen
Mehrkosten lassen sich vermeiden, wenn die
Qualitat der Bauausftuihrung stimmt, was zum
Beispiel durch eine gute Bauleitung sicherge-
stellt werden kann. Das zum Haus passende
Energiekonzept sorgt wiederum dafur, dass bei
entsprechendem Nutzungsverhalten die Be-
triebskosten langfristig niedrig gehalten werden
konnen. Nicht zuletzt spielt auch der Lebens-
zyklus eines Hauses eine Rolle, da er den Wie-
derverkaufswert beeinflusst.

Sie selbst konnen viel dazu beitragen, die
vorhandenen Sparpotenziale auszuschopfen.
Dafur ist wichtig, dass Sie als Bauherrin oder
Bauherr in allen baulichen Belangen stets gut
informiert sind. Dadurch werden Sie zu einem
kompetenten Ansprechpartner fur Ihren Archi-
tekten, den Bautrager oder die Fertighausfirma
und konnen die richtigen Fragen stellen. Dazu
soll dieses Buch beitragen.

Bei jedem einzelnen Gewerk lassen sich die
Baukosten reduzieren, wobei die grofite Stell-
schraube die Planung ist. Hier kann es sich in
barer Mlnze auszahlen, wenn Sie gut informiert
die Planung begleiten und Dinge hinterfragen,
allem voran |hre eigenen Vorstellungen und An-
spruche. Dasselbe gilt fur die Finanzierung, de-
ren Kosten ebenfalls zu den Baukosten zahlen
(Kostengruppe 800) und die sich unter anderem
mit dem passenden Darlehen senken lassen.

Woraus setzen sich die Baukosten fiir
ein privates Wohnhaus zusammen?
Baukosten lassen sich in verschiedene Positio-
nen gliedern, die in der DIN-Norm 276 in Form
von Kostengruppen zusammengestellt sind
(siehe Kasten). Jede Kostengruppe behandelt
einen Ubergeordneten Aspekt, und innerhalb

Kostengruppen nach DIN 276

100 Grundstuck

200 Vorbereitende MaRnahmen
300 Bauwerk — Baukonstruktionen
400 Bauwerk — Technische Anlagen
500 AuRenanlagen und Freiflachen
600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten

800 Finanzierung

VVVVYVYYVYYVYY



jeder Kostengruppe gliedern sich die Kosten
weiter auf.

Wie hoch sind typische Baukosten
beim Einfamilienhaus?

Alle Kosten, die fur die Errichtung des Rohbaus
und fur den Innenausbau anfallen, sind in Kos-
tengruppe 300 enthalten. Kostengruppe 400
verzeichnet dagegen die Kosten fur die techni-
schen Anlagen, zum Beispiel das Heizungssys-
tem. Die Kostengruppen 300 und 400 stellen
daher objektive Vergleichsgrofien dar, anhand
derer sich die Kosten von WWohngebauden be-
zogen auf einen Quadratmeter Wohnflache
vergleichen lassen. Sie liegen laut dem Ver-
band Privater Bauherren (VPB) in Deutschland
durchschnittlich bei ungefahr 2000 Euro brutto
pro Quadratmeter Wohnflache. Ein Keller, der
nicht als WWohnraum ausgebaut ist, ist in diesen
Kosten nicht enthalten. Derzeit (Stand Novem-
ber 2021) steigen allerdings die Preise bei vie-
len Baumaterialien stark, sodass die genannten
Kosten nur als grober Anhaltspunkt dienen
konnen. Auch regional gibt es deutliche Unter-
schiede; tendenziell ist das Bauen im Stden
Deutschlands teurer als im Norden.

Durch verschiedene Sparmalfinahmen las-
sen sich die Bauwerkskosten um bis zu 15 Pro-
zent reduzieren. WWenn man nicht sorgfaltig kal-
kuliert, konnen sie den oben genannten Durch-
schnittswert jedoch im Handumdrehen auch
deutlich Ubersteigen.

Im Internet findet man oft durchschnittliche
Baukosten von 1200 Euro pro Quadratmeter.
Zu beachten ist: Diese Angabe bezieht sich
meist nur auf die Bruttogrundflache (BGF), also
auf die Summe aller Geschossflachen auf Basis
der aufieren Bauteile einschliel3lich Fassade.

Fur alle in diesem Buch vorgestellten Pro-
jektbeispiele sind nur die sogenannten Bau-
werkskosten, das sind die Kosten der Gruppen
300 und 400, angegeben. Denn die Kosten flrs
Grundstick (Kostengruppe 100 und 200), far
die AuRRenanlagen (Kostengruppe 500), fur die
Innenausstattung (Kostengruppe 600) sowie
die Baunebenkosten inklusive der Honorare al-
ler am Bauprojekt beteiligten Planer (Kosten-
gruppe 700) kénnen naturgemal je nach Aus-
gangssituation und Anspruch der Bauherr-

Baukosten senken [EX I

schaft sehr unterschiedlich ausfallen und sind
daher fur einen objektiven Kostenvergleich
nicht aussagekraftig.

Was genau bedeutet ,Giinstig bauen“?
Kostengunstig zu bauen bedeutet, mit Flache,
Material und Arbeitsaufwand wirtschaftlich
umzugehen und wo immer moglich zu reduzie-
ren und zu vereinfachen. Gleichzeitig bedeutet
es, durch die Bauweise und die \Wahl des Heiz-
systems Energie und Heizkosten zu sparen so-
wie Ressourcen zu schonen.

Preiswert bauen darf jedoch nicht einfach
nur billig sein, weil sonst die bauliche Qualitat,
der Wiederverkaufswert und die Umwelt lei-
den. Und preiswert bauen muss auch keines-
wegs billig aussehen oder sich minderwertig
anfuhlen. Wenn man an den richtigen Stellen
spart, lassen sich Kosten reduzieren, ohne dass
man asthetische Abstriche machen oder auf
Wohnqualitat verzichten muss. Einfache Bau-
weisen mit unverputzten oder sichtbar belasse-
nen Baumaterialien konnen dabei zum Beispiel
einen ganz eigenen Charme entfalten.

Doch welches die richtigen Stellen sind, ist
gar nicht so einfach zu entscheiden. Hilfreich
ist dabei zunachst, sich klarzumachen, dass
Baukosten nicht nur aus den reinen Kosten fur
Grundstlck und Errichtung eines Gebaudes
bestehen. Hinzu kommen die oben erwahnten
Kostengruppen 500 bis 800 — also der Garten
und die Aulenanlagen, die Innenausstattung
sowie die Baunebenkosten und die Finanzie-
rungskosten — aufRerdem, in einem weiteren
Sinn, auch die mittel- und langfristigen Be-
triebskosten. Zudem sollte auch der Wiederver-
kaufswert einer Immobilie bedacht werden.

Eigene Wiinsche beriicksichtigen

An welcher dieser Stellschrauben Sie in wel-
chem MalR drehen mochten und konnen,
hangt auch von lhren personlichen Vorlieben,
Wnschen und Prioritaten ab. Zwar gibt es all-
gemein gultige Aspekte, die Baukosten mal3-
geblich beeinflussen konnen, wie zum Beispiel
die Wahl von Baukorperform oder Grundriss.
Haufig entscheiden jedoch zusatzlich auch in-
dividuelle Schwerpunkte, an welchen Stellen
man Kosten sparen will oder kann: Wahrend



der eine Bauherr sich mit einem kleinen Grund-
stlck an einer stark befahrenen Stral3e zufrie-
dengibt, dafur aber Wert auf hochwertige Ein-
baumobel legt, beschrankt sich ein anderer
moglicherweise auf eine geringe Wohnflache,
mochte dann aber einen Keller nicht missen.
Eine dritte Bauherrin nimmt einfache Materia-
lien und Sichtoberflachen ohne Putz und Farb-
anstrich gerne in Kauf, wenn sie dafur nicht auf
grofdziigige Fensterflachen verzichten muss.
Diese Liste liel3e sich endlos fortsetzen.

Ob Sie bei der Qualitat des Grundstucks,
bei den Rohbaukosten, bei den Materialien, bei
der Innenausstattung, bei den Betriebskosten
oder bei den zu erwartenden Kosten fur die In-
standhaltung sparen mochten, hangt ganz von
Ihnen ab, je nachdem, was Ilhnen personlich
besonders wichtig ist und was lhnen dagegen
verzichtbar erscheint.

Inspiration finden

Wir zeigen Ihnen auf den Sonderseiten in die-
sem Buch immer wieder Hauser, bei denen es
auf die eine oder andere Weise gelungen ist,
Kosten zu sparen. Haufig konnten sich die Bau-
herren und Bauherrinnen daflr an anderen
Stellen etwas mehr gonnen.

In den meisten Fallen wurden bei den vor-
gestellten Wohnhausern mit bestimmten, be-
sonders effektiven Losungen in Teilbereichen
Kosten gespart. Die jeweiligen Angaben der
Baukosten sollten daher immer in diesem Zu-
sammenhang gesehen werden. Fur Ihr eigenes
Bauprojekt konnen Sie in diesem Buch Anre-
gungen finden, wo Uberall Moglichkeiten zum
Kostensparen bestehen. Dann konnen Sie
selbst entscheiden, an welchen Stellen Sie oh-
ne Weiteres Abstriche machen wollen, um
dann die eingesparten Mittel eventuell an an-
deren Stellen fur kostspieligere Losungen ein-
setzen zu konnen.

Bestandsaufnahme machen

Vor der Planung sollten Sie sich daher zualler-
erst fragen, was lhnen wirklich wichtig ist und
worauf Sie bei naherer Betrachtung auch ver-
zichten konnen. Dies betrifft insbesondere die
Gebaudeform, die Anzahl und GroRRe der Rau-
me, die Anzahl und Grofe der Fenster und den

m Was heifd3t ,Giinstig bauen"?

Innenausbau. Inwieweit sind Sie dabei bereit,
Gewohntes infrage zu stellen?

Entscheidend ist eine sorgfaltige Planung
von Gebaudeform und Grundrissen, damit je-
der Quadratmeter Wohnflache optimal genutzt
werden kann. Dann kann eine vierkopfige Fa-
milie mit einer Wohnflache von gut 100 Qua-
dratmetern auskommen, ohne beengt zu woh-
nen. Denn jeder Quadratmeter beheizter
Wohnflache kostet, wie erwahnt, durchschnitt-
lich etwa 2000 Euro. Fur jeden Quadratmeter
zu viel bezahlen Sie also moglicherweise nur
far ein Mehr an beheizter Luft.

Kosten- und Preisangaben

Baukosten hangen von vielen verschiedenen
Faktoren ab und konnen stark schwanken. Da-
bei spielen etwa regionale Preisunterschiede
eine Rolle, die Verfugbarkeit von Materialien
und Handwerkern oder der Zeitpunkt eines
Bauvorhabens. Zudem erschwert die derzeitige
(Stand November 2021) Marktlage eine seriose
Angabe zu Preisen sehr: Aufgrund weltweiter
Wetterkapriolen, die Waldbrande, Flut- und
Sturmereignisse zur Folge haben, ist Baumate-
rial auf den Rohstoffmarkten knapp, insbeson-
dere Holz ist davon betroffen. Unterbrochene
Lieferketten, verursacht durch die Corona-Kri-
se, fihren immer noch zu Lieferengpassen. Zu-
dem sind gegenwartig immer weniger Hand-
werker verfugbar, was deren Stundenlohne
und Honorare in die Hohe treibt. Zukunftige
Preisentwicklungen sind auf3erst schwierig vor-
herzusehen. So wird zum Beispiel die CO,-Be-
preisung vermutlich schneller steigen als der-
zeit angenommen, da die Klimaproblematik als
immer drangender wahrgenommen wird. Die
meisten Fachleute sind sich derzeit einig, dass
eine Entspannung der Situation auf absehbare
Zeit nicht zu erwarten ist.

Aus diesen Grinden konnen die in diesem
Buch genannten Kostenspannen nur ungefahre
Angaben darstellen und sind als Orientierungs-
hilfe gedacht. Alle Angaben sind sorgfaltig re-
cherchiert: Die Recherche schlie3t Angaben
von Vergleichsportalen, Baufirmen und Herstel-
lern ein. Sie berucksichtigt auch Erfahrungs-
werte von Architekten und Handwerkern. Eine
Gewahr kann jedoch weder von der Autorin



noch vom Verlag Ubernommen werden. Bau-
willige sollten daher die zu erwartenden Kosten
des eigenen Bauprojekts unbedingt vorab mit
einem Architekten oder einer Architektin
durchsprechen.

Wo entstehen die meisten Kosten?
Mehr als zwei Drittel der Baukosten entfallen
auf Rohbau, Ausbau und technische Ausstat-
tung. Die gute Nachricht ist: Hier lasst sich in
mehrfacher Hinsicht sparen: Die GroRe des
Hauses, die Baukorperform sowie Anzahl und
GroRRe von Fenstern sind entscheidende Stell-
schrauben (siehe Seite 80). Auch die Wahl der
Baukonstruktion und der Baumaterialien beein-
flusst die Kosten (siehe Seite 112).

Der Innenausbau bietet das grof3te Sparpo-
tenzial, zum Beispiel bei GroRe und Ausstat-
tung eines Bades, bei der Anzahl der geplanten
Trennwande und TUren sowie bei den Materia-
lien far Boden und Wande (siehe ab Seite 1565).

Die Kosten fur den Grundsttckserwerb
(Kostengruppe 100) machen im Schnitt 20 bis
30 Prozent der Gesamtkosten aus, wobei na-
tdrlich die Lage des Grundsticks und die Regi-
on eine wichtige Rolle spielen. Die Kaufpreise
fur Grundstticke unterscheiden sich regional
erheblich.

Zum Kaufpreis des Grundsticks kommen
die Kaufnebenkosten dazu, etwa Grunderwerb-
steuer (je nach Bundesland circa b Prozent),
Kosten fur Notar und Grundbucheintrag (circa
1,5 Prozent) und Maklerprovision (3 bis 7 Pro-
zent). Weitere Kosten fallen fur Vermessung
und ErschlieBung des Grundstlcks an sowie
fUr Gas- und Stromanschlusse (KG 200).

Die Baunebenkosten wiederum (KG 700)
umfassen unter anderem Aufwendungen fur
Gutachten, Fachplanung und Energieberatung,
das Architektinnenhonorar und die Versorgung
der Baustelle mit Strom und Wasser. Die Bau-
nebenkosten konnen bis zu 30 Prozent der Ge-
samtbaukosten ausmachen. Bei schlusselferti-
gen Hausern von Fertighausanbietern oder
Bautragern sind diese Nebenkosten im Kauf-
preis enthalten, werden aber oft nicht eigens
ausgewiesen. Dies betrifft auch die Planungs-
kosten, die haufig versteckt im Kaufpreis ein-
gerechnet sind.
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Wo liegt das groRte Sparpotenzial?

» Gunstige Grundstucksform lasst einfache Bebauung zu

» Einfache Gebaudeform reduziert Bauaufwand und
Energiebedarf

» Sudausrichtung des Grundstlcks ermoglicht passive
Nutzung von Sonnenenergie

> Ahnliche RaumgroRen ermdglichen flexible Nutzung

» Reduzierter Innenausbau senkt Materialbedarf und

Arbeitsaufwand

Bad mit einfachem Standard spart Kosten

Ausgebautes Dach erhoht Wohnflache

Speicher ersetzt Lagerraum im Keller

vvyy

Nicht vergessen sollten Sie bei der Kosten-
planung auch kleinere Betrage, die sich sum-
mieren konnen. Dazu zahlen zum Beispiel die
Kosten fur das Richtfest, die Verpflegung der
Bauarbeiter und weiterer am Bau Beteiligter,
der Umzug ins neue Haus und die neu anzu-
schaffenden Mobel und Vorhange. Auch fur
die Anlage der Terrasse, fur den Kauf von Gar-
tenpflanzen und von Terrassenmaobeln sollte
am Ende noch ausreichend Geld Ubrig sein.

Baukosten konnen sich dann signifikant er-
hohen, wenn wahrend der Bauphase Anderun-
gen an der Planung vorgenommen werden
oder wenn Baumangel erst nach der Fertigstel-
lung oder sogar erst nach dem Einzug bemerkt
werden. Ein Beispiel dafur sind undichte Stel-
len in der Gebaudehtlle, die wegen der ein-
dringenden Feuchtigkeit zu Bauschaden fuhren
konnen. Wenn einzelne Bauleistungen nicht
rechtzeitig fertig werden, kann das ebenfalls
teuer werden, weil dann die Arbeiten flr den
nachsten Bauabschnitt nicht termingerecht be-
gonnen werden konnen und dadurch unter
Umstanden zusatzliche Kosten entstehen.
Nicht zuletzt kann sich der Einzug dadurch ver-
zogern, was langere Mietzahlungen verursacht.

PUFFER EINPLANEN

Der Verband Privater Bauherren (VPB) empfiehlt,
grundsatzlich einen finanziellen Puffer von rund 15
Prozent der gesamten Bausumme fiir unvorhergese-
hene Leistungen einzuplanen.




Wo sind nachtrigliche Anderungen
einfach maglich?

» Dach als Wohnraum ausbauen

» Leichte Trennwande einziehen oder
entfernen

» Fullbodenbelage auf Sichtoberflachen

verlegen

Holzbalkendecken schalldammen

Moblierung (lose und fest eingebaut)

Beleuchtung erweitern

AulRenanlagen erganzen

vvyyvyy

Wo ist finanzieller Spielraum maglich,
was kann verschoben werden?

Nicht alle Bereiche im und am Haus mussen
sofort ausgebaut werden. Hier besteht Spiel-
raum furs vorlaufige Kostensparen. Ein typi-
sches Beispiel dafur ist das Dachgeschoss. Ist
kein spaterer Ausbau geplant, sparen Sie deut-
lich, wenn Sie nur die oberste Geschossdecke
dammen und nicht die Dachflachen.

Planen Sie jedoch, das Dach spater auszu-
bauen, ist es sinnvoll, wenn Sie die Dachfla-
chen gleich dammen, weil Sie dann auf die
Dammung der obersten Geschossdecke ver-
zichten konnen. Die Dachflache zu dammen ist
zwar zunachst teurer, in der Summe aber glns-
tiger, weil nur einmal gedammt werden muss.
Aulierdem vergrof3ert sich dann die nutzbare
Raumhohe. Auch eventuelle AnschlUsse fur
Bad und WC sollten von vornherein im Dach-
geschoss angelegt werden, auch wenn Sie erst
spater ausbauen mochten.

Beim Innenausbau lasst sich vieles nach-
traglich optimieren, wenn sich |hr Budget er-
holt hat. Ein FulRboden etwa kann zunachst
aus der geglatteten, impragnierten Betonbo-
denplatte bestehen. Einen Bodenbelag konnen
Sie darauf auch spater noch verlegen. Leichte
Trennwande lassen sich bei Bedarf ebenfalls
spater einziehen, sofern Grundriss und Fenster-
anordnung entsprechend geplant wurden. Ba-
der gehoren zu den besonders teuren Posten
beim Innenausbau. Hier lassen sich einige Kos-
ten sparen, wenn Sie das Bad nicht grof3er als
notig planen und zunachst mit einfachen Mo-

m Was heifd3t ,Giinstig bauen"?

beln und Sanitareinrichtungen anstatt mit teu-
ren Einbauten ausstatten.

Die Entscheidung fur oder gegen einen
Keller ist hingegen nicht reversibel und muss
bereits vor Baubeginn gut Uberlegt werden. Ist
auf dem Grundstuck Platz fir einen Schuppen,
einen unbeheizten Anbau oder eine etwas gro-
Rere Garage vorhanden, konnten derartige Ge-
baude auch einen Keller ersetzen.

Welche Einsparungen kénnen spater
zu Mehrkosten fiihren?

Vorsicht: Nicht alles, was besonders gunstig
erscheint, erweist sich auf lange Sicht als die
sparsamste Losung. Manches, was nicht be-
reits im Vorfeld geklart und geplant wurde,
kann spater zu unangenehmen, mit Mehrkos-
ten verbundenen Uberraschungen fiihren.

Auf Gutachten sollte man keinesfalls ver-
zichten, um Kosten zu sparen. Stellt sich zum
Beispiel vor dem Grundsttckskauf durch ein
chemisches Bodengutachten heraus, dass das
Erdreich mit Schadstoffen belastet ist, konnen
Bauherren noch vom Kauf absehen. Nach dem
Kauf mussten sie selbst fur die kostspielige
Entsorgung des kontaminierten Erdreichs auf-
kommen. Ein geologisches Gutachten ver-
schafft Aufschluss daruber, ob ein Keller mog-
lich ist und wenn ja, mit welchem Aufwand:
Muss der Keller gegen stehendes \Wasser ab-
gedichtet werden, wird er unverhaltnismallig
teuer.

An der Qualifikation von Handwerkern soll-
te man ebenfalls nicht sparen, denn Fehler bei
der Bauausfuhrung sind nicht nur argerlich,
sondern konnen zu erheblichen Folgekosten
fuhren, wenn sie nicht rechtzeitig bemerkt wer-
den. Unnotige Kosten entstehen auch durch
Verzogerungen bei der Bauzeit aufgrund man-
gelhafter Planung. Bei der Wahl der Baustoffe
sollte man nicht an der falschen Stelle sparen.
Mit qualitativ hochwertigen Baustoffen vermei-
det man fruhe Reparaturen.

SchlieRlich sollte man auch an die fernere
Zukunft denken: Durch vorausschauende Pla-
nung, die eine spatere barrierefreie Nutzung
mit einbezieht, kann man sich nachtragliche
und teure Umbauten ersparen.



Der Lebenszyklus des Hauses

Die Lebensdauer eines Gebaudes hangt unter ande-
rem von Konstruktion und Materialwahl ab, ist je-
doch viel langer als die Zeitspanne, in der man nor-
malerweise das Haus selbst nutzen kann. 100 Jahre
und langer sind durchaus ublich. Dies gilt allerdings
nur, wenn das Haus regelmaf3ig gewartet wird. Erste
Instandsetzungsarbeiten fallen bereits nach 5 bis 15
Jahren an. Dazu zahlen unter anderem Innenanstri-
che oder Tapeten, Bodenbelage, die Dacheindeckung
von Flachdachern und der AufRenanstrich. Nach 20
bis 30 Jahren steht die Instandhaltung von Heizung
und Badern an, nach 30 bis 50 Jahren mussen Au-
Renputz, Dacheindeckung und Fenster erneuert wer-
den. Bei Konstruktions- oder Verarbeitungsfehlern,
die zum Beispiel zu Schadstellen in einem Warme-
verbundsystem fuhren, kann sogar schon friher Sa-
nierungsbedarf bestehen. Hauser, die mit naturlichen
Baustoffen errichtet wurden, machen bei Wartung

Baukosten senken [[EXEEG

und Instandhaltung haufig wenig Arbeit, allerdings
nur, wenn die Materialien so eingesetzt wurden, dass
ihre naturlichen Eigenschaften zum Tragen kommen.
Wenn zum Beispiel unbehandeltes Holz an der Fas-
sade immer wieder trocknen kann, ist es nahezu un-
verwustlich. Wird es dagegen lasiert oder farbig ge-
strichen, muss der Anstrich regelmallig erneuert
werden. Mauersteine sollten ebenfalls immer wieder
trocknen konnen, da sonst Gefahr besteht, dass die
Fugen zu brockeln beginnen. Wenn Putz nicht trock-
nen kann, konnen sich Algen und Schimmel bilden.

Um ein durchschnittliches Einfamilienhaus ,,in
Schuss” halten zu kdnnen, sollte man pro Jahr einen
bestimmten Betrag zurucklegen. Der Verband Priva-
ter Bauherren (VPB) empfiehlt zum Beispiel, unab-
hangig vom Alter einer Immobilie mindestens 1 Euro
pro Quadratmeter Wohnflache und Monat fur In-
standhaltungen einzukalkulieren.

Wann fallen Wartung oder erste Reparaturen an?

Dach Rollladen 10 bis 20 Jahre
Dacheindeckungen Steildach 50 Jahre AuRenttiren 30 bis 50 Jahre
(Ziegel, Blech, Beton, Faserzement)

Dacheindeckung Steildach (Bitumen) 25 Jahre Innentiiren 30 Jahre
Dacheindeckung Flachdach 5 bis 15 Jahre Haustechnik

Fassade Heizung 15 bis 30 Jahre
Aufenputz auf Mauerwerk 40 bis 50 Jahre Photovoltaik 10 bis 15 Jahre
AuRenputz auf Warmedammverbundsystem | 20 Jahre Elektroinstallation 30 bis 50 Jahre
AuRenanstrich Fassade 5 bis 15 Jahre Innenraum

Klinker, Kalksandstein, Faserzement mind. 50 Jahre Bader 20 bis 30 Jahre
Holzfassade (naturbelassen, je nach Holzart) | ca. 80 Jahre Bodenbelag (Vinyl und Laminat) 10 bis 15 Jahre
Holzfassade (vorvergraut, je nach Holzart) ca. 80 Jahre Bodenbelag (Fertigparkett) 25 bis 35 Jahre
Holzfassade (lackiert) 8 bis 15 Jahre Bodenbelag (Massivholzparkett) mind. 80 Jahre
Fenster und Tiiren Wandfarbe oder Tapete Innenwénde 5 bis 15 Jahre
Fenster mit Holzrahmen 10 bis 20 Jahre Fliesen 30 bis 50 Jahre
Fenster mit Holz-Alurahmen 30 bis 50 Jahre AuRenanlagen

Fenster mit Kunststoffrahmen 40 Jahre Plattenbeldge aulen 15 bis 30 Jahre
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~BERATUNG SPART
BAUKOSTEN."

Bauvertrage sind fiir Lai-
en oft schwer zu durch-
schauen. Ulrike Gantert,
Rechtsanwaltin und Fach-
anwaltin fiir Bau- und Ar-
chitektenrecht, informiert
im Interview liber typi-
sche Kostenfallen.

Welche typischen Fehler machen Bau-
herren bei Vertragsabschliissen?

Haufig erlebe ich, dass Bauherren Stan-
dardvertrage unterschreiben, die ihre Vertrags-
partner ihnen vorlegen. Dass es sich hierbei in
der Regel um Vertrage handelt, die die Interes-
sen des Vertragspartners mehr im Blick haben
als die des Bauherrn, liegt auf der Hand.
Gleichwohl scheuen sich viele Bauherren, ei-
nen Anwalt einzubinden. Ein Profi kann einen
Vertragsentwurf normalerweise innerhalb von
ein bis zwei Stunden prifen und den Bauherrn
auf etwaige Fallstricke hinweisen.

Konnen Vertragsklauseln schlechter sein
als die gesetzlichen Regelungen?

Ja, das kann durchaus der Fall sein. Von ei-
ner Vertragspartei vorformulierte Vertragsklau-
seln benachteiligen oftmals die andere Ver-
tragspartei und stellen sie schlechter, als sie
nach den einschlagigen gesetzlichen Regelun-
gen stehen wirde. Wird die andere Vertrags-
partei durch eine Vertragsklausel unangemes-
sen benachteiligt, ist diese unwirksam. Ein Bei-
spiel: Es wird eine vierjahrige Frist fur die Ver-
jahrung von Mangelrechten vereinbart, obwohl
die gesetzliche Frist funf Jahre betragt.

Worauf ist bei Vertragen mit Fertighaus-
anbietern und Bautrdgern zu achten?

Ich kann nur empfehlen, dass man die
Baubeschreibung kritisch pruft und sich dabei
am besten von einem Fachmann beraten lasst.
Denn in einer Baubeschreibung wird verein-
bart, welche Bauleistungen der Vertragspartner
zu erbringen hat, ob er zum Beispiel mit Zie-
geln oder Beton baut, welche Fliesen, Boden
und Armaturen er verwendet und welche Hei-
zung (etwa ein Blockheizkraftwerk) er einbaut.
Aus juristischer Sicht ist der gesamte Vertrag
mit allen seinen Anlagen (zum Beispiel Bezugs-
urkunden, Teilungserklarung und Gemein-
schaftsordnung) im Detail zu prifen. Da man
als juristischer Laie damit vollig Uberfordert ist,
sollte man einen spezialisierten Anwalt hinzu-
ziehen oder den beurkundenden Notar im Vor-
feld der Unterzeichnung um Erlauterung bitten.
Meinen Klienten sage ich immer wieder, dass
man nur unterschreiben sollte, was man auch
wirklich verstanden hat. Das gilt naturlich nicht
nur fur Vertrage mit Fertighausanbietern und
Bautragern, sondern fur alle Vertrage, die mit
dem Bauen zu tun haben.

Welche Risiken und Kostenfallen kon-
nen bei Bautragervertrdgen lauern?

Ein Bautragervertrag muss notariell beur-
kundet werden, weil es sich dabei auch um ein
GrundstUcksgeschaft handelt: Der Bautrager
bietet ein Grundstlck an und verpflichtet sich,
darauf ein Gebaude zu errichten. Der Preis
steht von vorneherein fest, sodass sich der
Kaufer um nichts kimmern muss. Dennoch
tragt man als Kaufer auch beim Bautragerver-
trag gewisse Risiken. Ein Bautrager darf bei-
spielsweise Gelder nur vereinnahmen, wenn er



dem Kaufer im Gegenzug Sicherheit in ausrei-
chender Hohe bietet (typischerweise eine
Burgschaft der den Bau finanzierenden Bank),
damit dieser im Fall einer etwaigen Insolvenz
des Bautragers abgesichert ist.

Was sind typische Kostenfallen bei
Kaufvertragen mit Fertighausanbietern?
Eine typische Kostenfalle ergibt sich aus
dem Widerruf von Kaufvertragen. Es kommen
immer wieder Mandanten zu uns, die ein
Grundstulck besitzen und auf einer Messe oder
in einem Bauzentrum einen Fertighausvertrag
abgeschlossen haben. Bei einem solchen Ver-
trag handelt es sich um einen sogenannten
Verbraucherbauvertrag, welcher grundsatzlich
widerruflich ist, wenn er nicht notariell beur-
kundet wurde. Hierin steckt aber ein nicht un-
erhebliches Risiko fUr den privaten Bauherrn.
Denn sobald mit dem Bau begonnen wurde, ist
ihm mit einem Widerruf des Verbraucherbau-
vertrags — sofern ein solcher Gberhaupt noch
maoglich ist — nicht wirklich geholfen. Der Bau-
herr hatte zwar dann einen Anspruch gegen
den Unternehmer auf Ruckzahlung der bereits
bezahlten Vergltung, er musste aber fur die
auf seinem Grundstuck bereits erbrachten Bau-
leistungen dem Fertighausverkaufer Wertersatz
leisten. Dies fuhrt regelmal3ig zu Rechtsstreitig-
keiten uber die Frage, welchen Wertzuwachs
das Grundstuck durch die teilweise erbrachten
Bauleistungen erfahren hat. Dabei spielt es
namlich eine Rolle, ob der Bauherr tUberhaupt
etwas mit den teilweise erbrachten Bauleistun-
gen anfangen kann, insbesondere, ob er eine
Firma findet, die das Haus fertigbauen kann.

Welche Zusatzkosten konnen beim Kauf
eines Fertighauses entstehen?

Wer einen Fertighausvertrag abgeschlos-
sen hat, muss sich selbst um die Baugenehmi-
gung kimmern. Da nur ein vorlageberechtigter
Fachmann eine Baugenehmigung beantragen
kann, entstehen dafur weitere Kosten.

Welche Probleme konnen bei Bauvertra-
gen mit Unternehmen auftreten?

Ein Problem, mit dem wir haufig zu tun ha-
ben: Private Bauherren wissen oft nicht, dass

.Beratung spart Baukosten.” |G

far die Wirksamkeit eines Bauvertrags — anders
als bei einem Kaufvertrag — eine Vereinbarung
uber die Vergutung des Bauunternehmers
nicht erforderlich ist, sondern dass eine Vergu-
tung als stillschweigend vereinbart gilt, sofern
Einigkeit Uber die zu erbringenden Bauleistun-
gen besteht. Der Bauunternehmer kann in ei-
nem solchen Fall die Ubliche Vergutung verlan-
gen. Der Streit dartber, welche Vergutung im
konkreten Einzelfall Gblich ist, ist in diesen Fal-
len dann vorprogrammiert.

Wie geht man mit Anderungsvorbe-
halten um?

Die Vereinbarung von Anderungsvorbehal-
ten ist nur in einem kleinen Rahmen zulassig.
Haufig behalten sich Baufirmen vor, die Bau-
leistung andern zu durfen, sofern dies gesetz-
lich oder behordlich angeordnet wird und fur
den Bauherrn zumutbar ist. Enthalt ein Vertrag
weitergehende Anderungsvorbehalte, rate ich
von einer Unterschrift ab und empfehle, wenn
moglich, nachzuverhandeln.

Bei Nachtragen kommt es haufig zum
Streit. Was ist zu beachten?

Tatsachlich wird besonders oft Uber Nach-
trage gestritten, welche die Baukosten in ein-
zelnen Fallen sogar explosionsartig nach oben
treiben konnen. Zur Verdeutlichung folgendes
Beispiel: Fur die Errichtung eines Einfamilien-
hauses schlieRen Bauherr und Bauunterneh-
mer einen Vertrag mit einem Leistungsver-
zeichnis, in dem einzeln aufgefihrt ist, welche
Baustoffe und -materialien fir die einzelnen
Leistungspositionen voraussichtlich benotigt
werden und wie viel das kostet. Im Zuge der
Bauausfihrung stellt sich heraus, dass eine er-
forderliche Dampfsperre im Leistungsverzeich-
nis nicht aufgefuhrt wurde. Die Baufirma wird
dies dem Bauherrn mitteilen und von ihm ver-
langen, dass er sie damit beauftragt, die erfor-
derliche Dampfsperre einzubauen, woflr sie ei-
ne Zusatzvergutung verlangen kann. Hierbei
handelt es sich um einen Nachtrag. Dies gilt
auch dann, wenn die Baufirma selbst das Leis-
tungsverzeichnis erstellt und dabei Ubersehen
hat, dass eine Dampfsperre erforderlich ist.
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Kann ein Bauherr das Nachtragsrisiko
ausschlieRen?

Will ein Bauherr das Nachtragsrisiko ver-
traglich ausschlief3en, muss er einen soge-
nannten Globalpauschalvertrag abschlief3en.
Danach wird ein Pauschalpreis fur samtliche zu
erbringenden Leistungen vereinbart. Der Bau-
herr hat also Kostensicherheit. Allerdings wird
ein vorsichtiger Unternehmer das Risiko etwa
erforderlicher, nicht kalkulierter Zusatzleistun-
gen in den Pauschalpreis einkalkulieren.

Konnen Bauherren auch bei Bautragern
Sonderwiinsche anmelden?

Sonderwunsche bergen immer ein finan-
zielles Risiko. Ein Bautrager kann den Preis
leicht hochschrauben, wenn der Kaufer nach
Vertragsschluss Sonderwunsche anbringt. Ich
empfehle immer, dass man seine Sonderwun-
sche —und ihren Preis — gleich im Bautrager-
vertrag regelt. Bautrager sind vor Vertragsun-
terzeichnung oftmals offen flr Sonderwlnsche
und bieten diese mitunter gunstig an, weil sie
verkaufen wollen.

Wie bemisst sich das Architekten-
honorar?

FUr das Honorar ist die Honorarordnung
far Architekten- und Ingenieurleistungen
(HOAI) einschlagig. Die aktuelle Fassung 2013
trat erst zum 1. Januar 2021 in Kraft. Das Ar-
chitektenhonorar richtet sich nach der Verein-
barung, die die Vertragsparteien in Textform,
zum Beispiel schriftlich oder per E-Mail, tref-
fen. Sofern keine Vereinbarung Uber die Hohe
des Honorars in Textform getroffen wurde, gilt
fdr die sogenannten Grundleistungen der je-
weilige Basishonorarsatz als vereinbart, der
sich bei der Anwendung der HOAI ergibt.

Kann man auch ein niedrigeres als
das in der HOAI vorgesehene Honorar
aushandeln?

Ja, das ist moglich. Bietet der Architekt
seine Leistungen gunstiger an, sollte man aller-
dings darauf achten, dass dies in Textform ver-
einbart wird. Zu beachten ist in diesem Zusam-
menhang auch, dass der Architekt den Bau-
herrn vorab in Textform darauf hinweisen

muss, dass ein hoheres oder niedrigeres Hono-
rar als die in den Honorartafeln der HOAI ent-
haltenen Werte vereinbart werden kann. Ich
kann also jedem privaten Bauherrn nur emp-
fehlen, intensiv mit dem Architekten Uber das
Architektenhonorar zu verhandeln und die Ho-
norarvereinbarung in Textform niederzulegen.
Mundliche Absprachen reichen — ganz abgese-
hen davon, dass man sie meist nicht beweisen
kann — nicht.

Muss ein Architekt den vorgesehenen
Kostenrahmen genau einhalten?

Architekten sind grundsatzlich verpflichtet,
den Bauherrn nach seinem Kostenrahmen zu
fragen und diesen bei der Planung im Blick zu
behalten. Gleichwohl kommt es haufig zu (mit-
unter erheblichen) Erhohungen der Baukosten,
worlber es dann immer wieder zum Streit
kommt. Wer jedoch meint, der Architekt muss-
te fur alle Mehrkosten geradestehen, liegt
falsch. Denn in der Regel entsteht dem Bau-
herrn kein oder nur ein geringer Schaden, da
hohere Baukosten sich in der Regel im Wert
der Immobilie niederschlagen. Bauherren wa-
ren abgesichert, wenn der Architekt eine soge-
nannte Bausummengarantie tGbernehmen wur-
de. Dies kommt aber in der Praxis nicht vor, da
das Risiko fur die Planer viel zu hoch ware.

Welche Punkte sollte man in einem
Architektenvertrag verankern?

Ganz wichtig ist eine detaillierte Beschrei-
bung dessen, was der Architekt planen soll,
insbesondere, welche Winsche an die Raum-
nutzung, die Raumaufteilung und den Stan-
dard der Ausfihrung man hat. Wer das am An-
fang noch nicht weil3, muss sich hiertiber mit
dem Architekten abstimmen. Architekten sind
verpflichtet, in einem solchen Fall eine soge-
nannte Planungsgrundlage (nebst Kostenauf-
stellung) zu entwerfen. Genauso wichtig ist,
das Budget zu regeln. Denn der Architekt muss
wissen, wie viel der Bauherr ausgeben kann,
und sich bei seiner Planung an den vereinbar-
ten Kostenrahmen halten. Auch Regelungen
zum zeitlichen Ablauf sollten aufgenommen
werden. Um keine Fehler zu machen, sollte
man einen spezialisierten Anwalt hinzuziehen.
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RICHTIG FINANZIEREN

Um bei der Finanzierung Kosten zu sparen,
kommt es vor allem auf einen mdglichst gun-
stigen Zinssatz an. Wer verschiedene Angebo-
te einholt und sorgfaltig vergleicht, kann viele
Tausend Euro sparen. Bauherrinnen und Bau-
herren sollten sich so frih wie moglich tberle-
gen, was sie sich leisten konnen.

Finanzierungsplan aufstellen

Bevor Sie ein Darlehen beantragen, sollten Sie
einen Finanzierungsplan aufstellen. Um zu er-
mitteln, was Sie sich leisten konnen, sollten Sie
sich als erstes Uberlegen, bis wann Sie den
Kredit getilgt haben mochten. Je niedriger der
Zinssatz sein soll, desto hoher muss der an-
fangliche Tilgungssatz sein. Prifen Sie als
nachstes, wie viel Sie monatlich abbezahlen
konnen. Gehen Sie dabei nicht nur von Ihrer
bisherigen Miete aus, sondern kalkulieren Sie
auch Nebenkosten und Instandhaltungskosten
mit ein! Aus diesen beiden Faktoren ergibt sich
die maximal mogliche Kreditsumme. Zu dieser
addieren Sie das verfugbare Eigenkapital.

Ihr Eigenkapital sollte fur eine solide Finan-
zierung etwa 30 Prozent der bendtigten Darle-
henssumme betragen. Das verflugbare Kapital
kann sich dabei aus verschiedenen Posten zu-
sammensetzen. Nicht nur Bargeld, Konto- und
Sparguthaben, sondern auch Wertpapiere, be-
zahlte Grundstticke und Lebensversicherungen
konnen zu Ihrem Eigenkapital beitragen. Eigen-
leistungen, die sogenannte Muskelhypothek,
konnen beim Kreditantrag ebenfalls in einer ge-
wissen Hohe als Eigenkapital angerechnet wer-
den. Dabei sollten Sie sich jedoch nicht Gber-
schatzen (siehe Seite 37 ff.).

Auch Fordermittel konnen helfen: Wenn lhr
Bauvorhaben zum Beispiel einem der KfW-
Standards genugt und somit von der Kf\W-Bank
gefordert wird, behandeln manche Banken die-
se Forderung wie Eigenkapital.

Von lhren verfligbaren Mitteln mussen Sie
die Nebenkosten fur den Grundsttckserwerb
abziehen, denn Grunderwerbssteuer, Grund-
bucheintrag und Notar, Maklerprovision und
ErschlieRung des Grundstlcks konnen nicht
mit einem Darlehen bedient werden.

Aus der maximal moglichen Kreditsumme
plus Eigenkapital minus Nebenkosten ergibt
sich, wie viel |hr Haus kosten darf. Hilfe bietet
der kostenlose Rechner ,So teuer darf |hr Haus
werden” unter test.de/rechner-baufinanzierung.

Welches Darlehen ist das richtige?
Baudarlehen konnen Sie bei Banken, Sparkas-
sen, Bausparkassen und bei Versicherungen
beantragen. Manche Anbieter bieten kurzere
Laufzeiten an, andere langere. Beide Varianten
kénnen fir Sie von Vorteil sein. Uberlegen Sie
sich im Vorfeld genau, was Ilhnen bei der Fi-
nanzierung wichtig ist. Eine lange Zinsbindung
bietet Innen sichere Planbarkeit. Falls Sie zum
Beispiel in absehbarer Zeit eine Erbschaft er-
warten, konnte die Moglichkeit der Sondertil-
gung interessant sein. Vergleichen Sie sorgfal-
tig die jeweiligen Konditionen und prufen Sie
die Kreditvertrage genau. Uber die Laufzeit des
Kredits konnen Sie damit Tausende Euro Zin-
sen sparen!

Unter test.de/hypothekenzinsen finden Bauher-
rinnen und Bauherren einen monatlich aktuali-
sierten Vergleich der Zinskonditionen von uber
70 Anbietern, mit dem sich die gunstigsten
Banken und Vermittler leicht herausfinden las-
sen. Der Vergleich beruht auf einem Modellfall
mit moglichst durchschnittlicher Finanzierung.
Doch haufig weicht die eigene Finanzierung
vom Durchschnitt ab: Faktoren, die die Hohe
des Zinses beeinflussen, sind zum Beispiel die
Hohe der Kreditsumme, die Lange der Zinsbin-
dung und die Hohe des Tilgungssatzes. Je
nachdem, ob Sie |hr Darlehen mit einer hohen




Rate schnell tilgen wollen, die Rate bei Bedarf
flexibel senken oder erhohen mochten oder ob
Ihr Eigenkapital nur fur die Nebenkosten reicht
und Sie die Kaufkosten zu 100 Prozent Uber
den Kredit finanzieren mussen, sind grol3e
Zinsunterschiede moglich. Laut einer Untersu-
chung von Finanztest im Januar 2021, die An-
gebote von 89 Anbietern berutcksichtigte, war
die 100-Prozent-Finanzierung mit im Schnitt
1,69 Prozent Zins die teuerste Variante. Wie
stark die Angebote der einzelnen Anbieter vari-
ieren konnen, wurde ebenfalls deutlich: Die
gunstigste 100-Prozent-Finanzierung im Ver-
gleich kostete 1,08 Prozent Zins, die teuerste
2,48 Prozent — Uber 20 Jahre gerechnet ergibt
das bei einer Kreditsumme von 300000 Euro
einen Unterschied von knapp 66500 Euro! Je
hoher die Kreditsumme, umso mehr wirken
sich diese Zinsunterschiede aus.

Das fur ein Bauprojekt klassische Darlehen
ist das sogenannte Annuitatendarlehen. Dabei
bleibt die Ruckzahlungsrate Uber die gesamte
Laufzeit gleich. Die Rate setzt sich aus einem
Zins- und einem Tilgungsanteil zusammen, wo-
bei im Verlauf der Ruckzahlung der Tilgungsan-
teil immer grofRer wird, wahrend der Zinsanteil
abnimmt. Der Vorteil eines solchen Darlehens
kann darin liegen, dass es wahrend der Zins-
festschreibungszeit unabhangig von marktbe-
dingten Zinsschwankungen ist.

Eine spezielle Form des Annuitatendarle-
hens ist das Volltilgerdarlehen, bei dem die
Zinsfestschreibungszeit der Darlehenslaufzeit
entspricht; damit konnen sich Kreditnehmer ei-
nen niedrigen Zinssatz bis zum Ende der Lauf-
zeit sichern. Eine Anschlussfinanzierung, die
bei steigenden Zinsen moglicherweise zu
schlechteren Konditionen abgeschlossen wer-
den musste, wird damit unnotig. Kredite mit
langer Zinsbindung kosten zwar etwas mehr
als solche mit kurzer Zinsbindung — im April
2021 waren es etwa 0,5 Prozentpunkte Unter-
schied. Doch das kann sich lohnen, um teure
Anschlusskredite zu vermeiden. Andererseits
besteht dadurch ein relativ starrer Rahmen fur
die Hohe der Tilgung. Wahrend der ersten
zehn Jahre der Laufzeit sind Sondertilgungen
oft nur bis zu einer Grenze von funf Prozent
kostenlos, Ratenwechsel nicht ohne weiteres
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moglich. Zudem sind fur solche Darlehen oft
schnelle Tilgung und hohe Raten erforderlich.

Mehr Flexibilitat erhalten Sie, wenn Sie mit
Ihrem Darlehensgeber Sondertilgungsrechte
oder einen Tilgungssatzwechsel wahrend der
Laufzeit vereinbaren. Damit sind Sie auch auf
unerwartete Lebensereignisse besser vorberei-
tet, die lhren Finanzierungsplan durcheinander-
bringen konnten. Haufig gilt zudem, dass der
Kredit nicht vor Ende der Zinsbindung getilgt
werden darf. Auch der urspringlich vereinbarte
Tilgungssatz darf nicht unterschritten werden.
Je nach Bank gibt es unterschiedliche Kondi-
tionen fur Annuitatendarlehen, und nicht jede
Bank lasst sich auf eine lange Zinsbindung von
zum Beispiel 25 oder 30 Jahren ein.

Wenn Sie das beantragte Darlehen nicht
sofort abrufen mochten, sondern etwa wegen
Bauverzogerungen erst spater, profitieren Sie
von der bereitstellungszinsfreien Zeit, die auf
jeden Fall ein Jahr betragen sollte. Dann wird
eine Gebuhr auf nicht abgerufenes, aber bereit-
gestelltes Geld erst nach Ablauf eines Jahres
fallig. Die bereitstellungszinsfreie Zeit wird ab
Darlehensvertragsschluss berechnet. Erkundi-
gen Sie sich bei verschiedenen Kreditinstituten
nach den jeweiligen Konditionen.

Sondertilgung und Vollfinanzierung
Wenn Sie vorzeitig einen Betrag aulderhalb der
vereinbarten monatlichen Rate tilgen mochten,
besteht die Moglichkeit eines Sondertilgungs-
rechts. Allerdings sollten Sie genau prufen, ob
Sie das Sondertilgungsrecht auch wirklich be-
notigen, zum Beispiel, weil Sie einen hoheren
Geldbetrag in Aussicht haben. Die Option des
Sondertilgungsrechts geht bei einigen Darle-
hensgebern mit einem hoheren Zinssatz einher.
Fragen Sie auf jeden Fall beim Anbieter nach,
welche Optionen im Vertrag enthalten sind und
welche Extrakosten verursachen.

Bauwillige, die Uber wenig Eigenkapital ver-
fugen, konnen bei den meisten Kreditinstituten
unter bestimmten Voraussetzungen auch 100
Prozent des Immobilienpreises finanzieren.
Doch das lassen sich die Kreditgeber mit teu-
ren Zinsen bezahlen. Erkundigen Sie sich auf
jeden Fall beim Kreditanbieter, wie hoch der Ei-
genkapitalanteil sein musste, um einen gunsti-



geren Zinssatz zu bekommen. Oft reichen eini-
ge Tausend Euro.

Die Voraussetzung fur eine Vollfinanzierung
ist ein absolut sicheres und gutes Einkommen.
Ein anfanglicher Tilgungssatz von 3 oder 4 Pro-
zent ist ratsam, um das Darlehen in absehbarer
Zeit abzahlen zu konnen.

Wie komme ich zum besten Kredit?
Welcher Kreditanbieter die besten Konditionen
bietet, ist sehr stark von den Voraussetzungen
des jeweiligen Bauprojekts und den Maoglich-
keiten der Bauherrschaft abhangig. Eine Rolle
spielen zum Beispiel das vorhandene Eigenka-
pital, die Hohe des Darlehens und die Immobi-
lie selbst. Zudem konnen sich die Konditionen
der Anbieter von einem auf den anderen Tag
andern. Pauschale Empfehlungen sind aus die-
sem Grund nicht maglich.

Sogenannte Kreditvermittler, die mit vielen
Banken zusammenarbeiten, konnen Bauherrin-
nen und Bauherren dabei helfen, das passende
Angebot herauszufiltern. Auch viele Banken
vermitteln statt eigener Kredite Darlehen frem-
der Anbieter.

Dennoch sollten Sie sich bei der Suche
nach der passenden Finanzierung nicht nur auf
Kreditvermittler verlassen, denn gerade regio-
nale Banken haben die Vermittler oft nicht im
Fokus, obwohl diese in den Untersuchungen
von Finanztest oft die besten Angebote haben.
Wichtig ist auf jeden Fall, dass Sie bei der Ein-
holung von Vergleichsangeboten streng darauf
achten, dass die Vorgaben, also Kreditsumme,
Zinsbindung und Monatsrate, dieselben sind.
Uber diese Konditionen sollten Sie sich vorher
klar geworden sein.

Um ein aussagekraftiges Bild zu bekom-
men, sollten Bauherrinnen und Bauherren min-
destens drei verschiedene Angebote einholen,
mindestens eines davon sollte von einem Kre-
ditvermittler stammen. Beim Vergleich der An-
gebote ist — bei gleicher Zinsbindungsfrist — der
Effektivzins der maRRgebliche Wert. Sind der
Auszahlungsbetrag und die Monatsrate iden-
tisch, ist auch die Hohe der Restschuld aussa-
gekraftig.

Unter test.de/thema/immobilienkredite finden Sie
weitere, ausfuhrliche Informationen.

Richtig finanzieren m

Bauforderung
Der Erwerb eines selbst genutzten Eigenheims
wird auf verschiedenen Ebenen finanziell gefor-
dert, wobei sich die Konditionen zum Teil stark
unterscheiden. Um die Forderungsmoglichkei-
ten optimal ausschopfen zu konnen, sollten Sie
sich am besten fachlich beraten lassen. Unter
test.de/thema/eigenheimfoerderung finden Sie detail-
lierte Informationen zu den Fordermoglichkei-
ten, auch die KfW-Bank gibt im Internet Aus-
kunft (kfw.de). Hier ein Uberblick tber die wich-
tigsten derzeit zur Verfligung stehenden For-
dertopfe.
» EIGENHEIMRENTE (,WOHNRIESTER")
Der Staat unterstutzt den Erwerb eines Ei-
genheims, indem das Guthaben aus der Al-
tersvorsorgezulage (Riester-Vertrag) als Ei-
genkapital fur selbst genutzten Wohnraum,
zum Tilgen eines Wohndarlehens oder zum
Entschulden einer selbst genutzten Immo-
bilie verwendet werden darf.
» KFW-FORDERUNG
Wenn |hr Wohnhaus, ob gekauft oder neu
gebaut, besonders energiesparend ist und
einen der KfW-Standards erfullt, gewahrt
die KfW-Bank Zuschusse und zinsglinstige
Kredite. Informationen unter kfw.de.
» EIGENHEIMFORDERUNG DER LANDER UND
KOMMUNEN
Je nach Bundesland gewahren manche
Forderbanken Zuschusse und zinsgunstige
Darlehen. Auch manche Kommunen verge-
ben solche Fordermittel, um den Zuzug in
ihre Region zu fordern.
» FORDERMITTEL DER KIRCHEN
Die evangelische und die katholische Kirche
unterstutzen haufig den Bau eines Eigen-
heims finanziell, meist in Form eines glnsti-
gen Grundstlcks, das zum Beispiel in Erb-
pacht vergeben wird.
» ARBEITGEBERDARLEHEN
Manche Unternehmen gewahren ihren Mit-
arbeitern fur den Bau oder Kauf eines Ei-
genheims zinsgunstige Darlehen.
» BAUKINDERGELD
Fur bis zum 31. Marz 2021 erteilte Bauge-
nehmigungen oder unterschriebene Kauf-
vertrage kann noch bis zum 31. Dezember
2023 Baukindergeld beantragt werden.
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GRUNDSTUCK PRUFEN

Einer der wichtigsten Aspekte bei der Wahl ei-
nes geeigneten Baugrundstucks ist, welche Art
von Gebaude in welcher Form auf dem Grund-
stlck gebaut werden darf. Die baurechtlichen
\orgaben konnen je nach Bundesland variieren
und sind in den Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen der Kommunen festgehal-
ten. Dort konnen etwa die Art der Bebauung,
die Baugrenzen, der Abstand zur Strale, die er-
laubte Stockwerksanzahl, aber auch die Trauf-
hohe und manchmal die Dachform verbindlich
vorgegeben sein. Es ist ratsam, vor dem
Grundstlickskauf eine Architektin oder einen
Architekten einzubinden. Sie konnen den Be-
bauungsplan erlautern und bei Fragen oder be-
stimmten Wunschen unkompliziert bei der
Bauaufsichtsbehorde anfragen. Das ist deutlich
kostengunstiger, als eine formelle Bauvoranfra-
ge zu stellen.

Kostenrelevant sind neben Lage, Art und
Grofke des Grundstlicks auch die Bodenbe-
schaffenheit, die Orientierung des Grundstucks
zu den Himmelsrichtungen und die in der Nahe
vorhandene Infrastruktur. Sehr wichtig ist die
ErschlieRung: Ist das Grundstlck zum Beispiel
an eine Strale angebunden? Existieren An-
schlUsse fur Versorgungsleitungen fur Strom,
Gas, Trinkwasser, Telefon und 6ffentliche Kana-
lisation? Ist das Grundstuck nicht voll erschlos-
sen, konnen auf Sie als Bauherr oder Bauherrin
je nach Bodenverhaltnissen und Entfernung zu
den offentlichen Versorgungsleitungen Kosten
von mehreren Tausend Euro zukommen.

Eine Moglichkeit, beim Grundsttck zu-
nachst Kosten zu sparen, besteht in der soge-
nannten Erbpacht. Dabei kauft man das Grund-
stuck nicht, sondern pachtet es. Zwar spart
man sich dann den Kaufpreis fur ein Grund-
stlick, muss jedoch regelméf3ig an den Grund-
stuckseigentumer Erbbauzins bezahlen, dessen
Hohe meist 3 bis 6 Prozent des Grundstulcks-
werts pro Jahr betragt. Die Dauer eines Erb-

pachtvertrags liegt in der Regel bei bis zu 99
Jahren. Danach geht das Haus in das Eigen-
tum des Erbpachtgebers Uber, der dafur jedoch
mindestens zwei Drittel des dann aktuellen Ge-
baudewerts als Entschadigung an den Hausei-
gentumer zahlen muss. Beide Parteien konnen
aber auch den Vertrag um weitere 99 Jahre
verlangern.

Baugrund und Bodenbeschaffenheit
Von der Bodenbeschaffenheit hangt unter an-
derem ab, wie aufwendig der Erdaushub und
wie teuer die Grindung des Gebaudes wird.
Felsiger Grund zum Beispiel erschwert das
Ausheben des Erdreichs, sodass fur das dann
bendtigte schwere Gerat entsprechend hohe
Kosten anfallen. Zu weicher Boden dagegen er-
fordert aufwendige MaRnahmen, um die Las-
ten des Gebaudes sicher und gleichmalig zu
verteilen, und ein hoher Grundwasserstand
kann einen Keller entweder unmaoglich machen
oder wegen der dann notwendigen Drainagen
und Abdichtungen deutlich verteuern.

Vor dem Erdaushub sollten Sie daher im-
mer ein Bodengutachten in Auftrag geben.
Dies ist auch noch aus einem anderen Grund
wichtig: Veranderungen im Baugrund konnen
zu Setzungsrissen fuhren, die dann grofite
Bauschaden zur Folge haben.

Besteht der Verdacht auf eine Belastung
des Erdreichs mit Schadstoffen oder anderen
Verunreinigungen, zu denen Ubrigens haufig
auch Aste und Wurzeln zéhlen, ist ein erweiter-
tes Gutachten sinnvoll, das Uber eventuelle Alt-
lasten Auskunft gibt. Ist das Erdreich mit Che-
mikalien belastet, gilt es als Sondermull, was
hohe Kosten fur eine fachgerechte Entsorgung
zur Folge hat. Fur diese Entsorgung sind Sie
nach dem Kauf als Bauherr oder Bauherrin ver-
antwortlich. Je nach Qualitat und Umfang kos-
tet ein einfaches geologisches Bodengutach-
ten zwischen 500 und 1000 Euro, ein erweiter-



tes Gutachten mit chemischer Analyse bis zu
4000 Euro. Diese im Vergleich zur Bausumme
relativ geringe Investition kann vor hohen Fol-
gekosten bewahren. Erste Informationen zu re-
gionalen Baugrundeigenschaften konnen Um-
welt- und Bauamter liefern.

Was bedeutet die Bodenklasse fiir die
Kosten?

Die Tragfahigkeit eines Bodens bemisst sich
nach der zulassigen Belastung in Gewicht pro
Flache (kN/mz), die er aufnehmen kann. Ge-
wachsener Boden kann am besten die Last ei-
nes Gebaudes aufnehmen und ableiten. Las-
sen Sie Bodenproben entnehmen, um sicher-
zugehen, dass es sich weder um angefullten
noch um sumpfigen Boden handelt. In beiden
Fallen mussten dann namlich grofiere und so-
mit teurere Fundamente die Lasten abtragen.

BODENKLASSE PRUFEN!

Falls im Kaufvertrag mit einem Fertighausanbieter
auch die Kosten fiir Erdaushub und Griindung ent-
halten sind, dann achten Sie darauf, dass dafiir die
tatsachliche Bodenklasse des Grundstiicks (und
nicht die fir einen Erdaushub kostenglinstigste Bo-
denklasse 3) und die tatsachlich bendtigte Tiefe des
Aushubs berlicksichtigt werden, damit Sie nicht von
unerwarteten Zusatzkosten tberrascht werden. Ein
Baugrundgutachten gibt Gewissheit iiber die Bo-
denklasse, und auch den Vertrag eines schliisselfer-
tigen Anbieters sollten Sie im Zweifel von einem
Sachverstandigen priifen lassen.

Boden sind nach DIN 18300 in die Klassen
1 bis 7 eingeteilt. Bodenklasse 1 bezeichnet
zum Beispiel den Oberboden, auch Mutterbo-
den genannt, der sehr kostbar ist, Bodenklasse
2 steht fur fltssigen bis zahflissigen Boden,
wobei es sich dabei auch um einen Boden in
einem Uberschwemmungsgebiet oder in ei-
nem Gebiet mit hohem Grundwasserstand
handeln kann. Bodenklasse 3 klassifiziert eher
sandige, leicht I6sbare Boden, und Bodenklas-
se 7 steht fur felsigen Untergrund. Tragfahiges
und zugleich gut auszuhebendes Erdreich hat
die Bodenklassen 4 und 5. Fur ein Gebaude mit

Grundstiick priifen [ EXTIEGE

Keller und einer Grundflache von 80 Quadrat-
metern fallen etwa 400 Kubikmeter auszuhe-
bendes Erdreich an, was fur die Bodenklassen
3 bis b je nach Region etwa zwischen 30 und
40 Euro pro Kubikmeter kosten kann.

Beim Erdaushub sparen

Wenn die Baugrube ausgehoben wird, entste-
hen Kosten fur die Zwischenlagerung und den
Abtransport des Erdreichs. Fur einen sauberen
Boden verlangen Deponien 8 bis 12 Euro pro
Kubikmeter. Allerdings sind viele Deponien be-
reits an ihrer Kapazitatsgrenze, sodass der Erd-
aushub unter Umstanden Uber lange Strecken
transportiert werden muss.

Eine gute Moglichkeit, Kosten zu sparen, ist
es, den Erdaushub ganz oder teilweise selbst
zu verwenden. Sie konnen zum Beispiel Hugel
oder Boschungen aufschitten, um lhren Gar-
ten abwechslungsreich zu gestalten. Eine an-
dere Moglichkeit ist es, den Mutterboden, also
die oberste, sehr nahrstoffreiche Humus-
schicht, vom ubrigen Erdaushub zu trennen
und dann entweder selbst zu verwenden oder
zu verschenken. Manche Kommunen und
manche Gartencenter nehmen den Mutterbo-
den kostenlos ab. Beim Verkauf an private Inte-
ressenten lasst sich mitunter sogar noch etwas
verdienen, die Preise liegen in der GroRenord-
nung von rund 7 Euro pro Kubikmeter.

Den Mutterboden kann man bei speziellen
Borsen (zum Beispiel bodenboerse.info) anbieten.
Auch ein Anruf bei der Abfallberatung kann
weiterhelfen.

Falls der Aushub nicht sofort abtranspor-
tiert wird, mussen Sie Uberlegen, wie und wo
auf Ihrem Grundstlck Sie ihn lagern. Gerade
auf kleinen Grundstlcken kann unter Umstan-
den der Platz dafur fehlen.

Lasst sich mit ,schwierigen” Grund-
stiicken sparen?

Die Anforderungen an ein Grundsttck sind je
nach Haustyp verschieden. Fur ein freistehen-
des Einfamilienhaus zum Beispiel sollte ein
Grundstlck nach Moglichkeit mindestens 400
Quadratmeter grof3 sein. Idealerweise ist ein
derartiges Grundsttck mindestens 15 Meter
breit. Aber auch auf schmaleren Grundsttcken
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lasst sich bauen, wenngleich dann haufig krea-
tive Losungen gefordert sind.

Ein ebenes und annahernd quadratisches
Grundstuck eignet sich zweifellos zum Bebau-
en am besten. Aber solche Grundsttcke sind
eben auch sehr gefragt. Warum nicht Rest-
grundstucke, Baulicken und Hanggrundstucke
in Betracht ziehen? Grundstlcke mit unge-
wohnlichem oder schwierigem Zuschnitt kos-
ten meist deutlich weniger, konnen sich jedoch
durchaus far lhr Bauprojekt eignen. Grundstu-
cke mit Altbestand zum AbreiRen kdnnen
ebenfalls kostengunstig sein, auch wenn der
Abriss dann Zusatzkosten verursacht. Wenn
zum Beispiel eine Erbengemeinschaft ein zu-
sammenhangendes Baugrundstlck in kleinere
Einheiten aufteilt, konnen dabei gunstige
Grundstucke frei werden, vor allem, wenn sie
hinter einem anderen Grundstlck und nicht di-
rekt an der Stralde liegen: sogenannte Ham-
mer- oder Hinterliegergrundstucke. Diese sind
haufig preiswerter als Grundstlcke in erster
Reihe, da sie oft nur Uber eine schmale Zufahrt
erreichbar sind.

Haben Sie ein solches Grundsttck im Au-
ge, sollten Sie darauf achten, dass die Zufahrt
als Rettungsgasse geeignet ist. Dafur muss sie

Bewertung des Grundstiicks

>

vVvyy

Hat das geplante Gebaude baurechtlich gesehen Platz auf
dem Grundstuck?

Ist das Grundstlck bereits voll erschlossen?

Wie ist das Grundsttick zu den Himmelsrichtungen
orientiert?

Ist das Grundstlck durch hohe Baume oder Nachbar-
hauser stark verschattet?

Was gibt der Bebauungsplan vor?

Wie sieht die vorhandene Infrastruktur aus (OPNV,
Schulen, Laden ...)?

Gib es akustische, optische oder andere Storfaktoren?
Wie ist der Baugrund beschaffen?

Gibt es Wegerechte Uber das Grundstlck fir Nachbarn
oder andere Nutzer?

Wie ist die stadtebauliche und infrastrukturelle Planung
in der naheren Umgebung?

geradlinig und in der Regel mindestens drei
Meter breit sein. Ist der Einfahrtsbereich bei-
spielsweise durch Nachbarzaune oder Mauern
beengt oder die StralRe schmal, kann es
schwierig sein, mit dem Pkw in die Durchfahrt
einzubiegen. Fur Baufahrzeuge konnte die Zu-
fahrt gar nicht nutzbar sein, was die Baustelle
erheblich verteuern wurde.

Vorsicht geboten ist bei glnstig angebote-
nen Hanggrundstucken. Denn auch wenn das
Grundstlck selbst glnstig ist: Das Bauen am
Hang ist rund 15 Prozent teurer als auf ebenen
Grundstlcken. Daflr gibt es mehrere Grinde:
Die Erschliellung eines Hanggrundstucks und
die Einrichtung der Baustelle sind haufig auf-
wendiger, die Grundrissplanung ist komplizier-
ter, das Verlegen von Leitungen schwieriger. Je
nach Bodenbeschaffenheit konnen besondere
Malinahmen zum Schutz gegen Hangwasser
und Feuchtigkeit oder sogar der Bau einer
Stutzmauer erforderlich sein. Daher ist ein Bo-
dengutachten bei Hanggrundsticken beson-
ders wichtig. Deutlich hohere Kosten entste-
hen auch beim Anlegen der Aufdenanlagen.

Nicht alle Hanglagen sind gunstig fur ein
Wohnhaus. Wenn zum Beispiel die Erschlie-
Sung von Suden erfolgt und die Wohnraume
nach Norden weisen oder wenn das Hang-
grundstuck von der Stral3e aus ansteigt, stellen
ErschlieRung, Grundrissentwurf und Anord-
nung der Terrasse eine besondere Herausfor-
derung dar. Erfahrene Architekten konnen aber
auch mit diesen Randbedingungen sehr gute
Losungen erarbeiten.

Soll ein Haus am Hang auf allen Ebenen
barrierefrei gestaltet sein, stellt das eine
Schwierigkeit dar, die mit besonders hohen
Kosten einhergehen kann, zum Beispiel durch
den Einbau eines Aufzugs. Zu prufen ware
auch, ob die Aussicht kunftig durch Nachbar-
hauser oder Gewerbebauten verbaut werden
kann. Vorsicht ist also geboten: Ein zunachst
preisgunstiges Hanggrundstuck kann sich we-
gen all der genannten Aspekte spater als Kos-
tenfalle erweisen.

Immer wenn Sie Kompromisse bei Lage,
GrofRe und Form eines Grundstticks eingehen,
konnen Sie viel Geld sparen. Ist das Grund-
stuck allerdings deswegen preiswert, weil es



an einer stark befahrenen Stral3e liegt, mussen
Sie abwagen, ob Ihnen dieser Nachteil den
Kostenvorteil wert ist. Zogern sollten Sie bei
Grundstucken, die schon langer im Angebot
und dazu preisgunstig sind, denn sie konnen
unangenehme Uberraschungen bereithalten.
Hier empfiehlt es sich, vor dem Kauf einen Gut-
achter hinzuzuziehen.

Zu viele Kompromisse sollten Sie bei der
Wahl des Grundstucks nicht eingehen. Ist ein
Grundstuck deutlich zu klein, zu schattig auf-
grund von Nachbarhausern oder Baumen, zu
laut oder ist es mit anderen Mangeln behaftet,
lasst sich das nach dem Hausbau nicht mehr
andern, und die Einschrankungen mindern den
Wiederverkaufswert. Sparen Sie beim Grund-
stlick nicht um jeden Preis, sondern eher bei
der Ausstattung des Hauses. Auf keinen Fall
sollten Sie ein Grundstlck Ubereilt kaufen, nur
weil es Ihnen auf den ersten Blick gut gefallt.
Am besten und damit am kostensparendsten
ist es, immer erst in Ruhe verschiedene Ange-
bote miteinander zu vergleichen.

Wie ist das Grundstiick ausgerichtet?
Die Orientierung eines Grundstucks zu den
Himmelsrichtungen spielt fur die Kosten beim
Bebauen in mehrfacher Hinsicht eine Rolle. Ei-
ne Nord-Sud-Ausrichtung ist ideal, wenn die
StralRe im Norden liegt und die Erschliefsung
von dort erfolgt, denn dann ist der zu befesti-
gende Zugang zum Haus meist kurz, wie auch
die Verbindung vom Haus bis zum Anschluss
an die offentlichen Versorgungsleitungen. Ein
weiterer Kostenvorteil ist dann, dass auf der
von der Stral3e abgewandten und blickge-
schutzten SUdseite Uber grofde Fenster passiv
Sonnenenergie gewonnen werden kann. Die-
ser Idealzustand ist naturlich nicht immer ge-
geben.

Doch unabhangig davon, wie grof3 ein
Grundstuck ist oder welchen Zuschnitt es hat:
Die Kosten fur den Zugang zum Haus und fur
den Anschluss an die Versorgungsleitungen
hangen von der Entfernung des Gebaudes zur
StralRe und zu den offentlichen Leitungen ab.
Wenn zum Beispiel im Stden oder Westen ei-
ne laute Straf%e vorbeifthrt, wird man den Gar-
ten und die Schlafraume eher zur ruhigen
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Nord- oder Ostseite hin orientieren und das
Haus nahe an die Stral3e rucken, weil ein Gar-
ten dort nicht gut nutzbar ware. Dann ist zwar
der Abstand zu den Versorgungsleitungen
kurz, es ist jedoch ein Grundriss gefragt, der
trotzdem viel Sonnenlicht ins Haus holt. Han-
delt es sich bei der Stral3e um eine ruhige Ne-
benstralde, konnen die Wohnraume und der
Garten nach vorne zur Sonnenseite hin ange-
ordnet werden, was dann einen grofReren Ab-
stand zwischen Gebaude und Straldenan-
schluss zur Folge hat. Erfolgt der Zugang von
Westen, kann zudem ein Wetterschutz Uber
dem Eingang notig sein, wenn weder Nachbar-
hauser noch hohe Baume Schutz bieten.

Wie wirkt sich die Infrastruktur auf die
Kosten aus?

Die Lage des Grundstucks spielt sowohl beim
Kaufpreis als auch beim Wiederverkaufswert
eine zentrale Rolle, wobei es erhebliche regio-
nale Unterschiede gibt. In aller Regel gilt: je
besser die Infrastruktur, je attraktiver das Ange-
bot an Arbeitsplatzen und je hoher der Freizeit-
wert, desto teurer das Grundstlck. Wenn Sie
sich entscheiden, wegen eines preiswerten
Grundstuicks aufs Land zu ziehen, mussen Sie
dafur mit langeren Wegen zu Arbeitsplatz,
Schulen, Laden und Arzten rechnen. Die dann
entstehenden hoheren Fahrtkosten, ob mit Au-
to oder offentlichen Verkehrsmitteln, sollten Sie
in die Gesamtkostenplanung mit einrechnen.
Vielleicht brauchen Sie sogar ein zweites Auto?
Sind allerdings die Kinder aus dem Haus und
Sie selbst Uberwiegend im Homeoffice tatig,
relativieren sich diese Nachteile wieder.

Es lohnt sich, die aktuelle und die zukunfti-
ge stadtebauliche Entwicklung im Umfeld des
Grundstuicks im Blick zu haben. Sind Larm-
quellen in der Nahe zu erwarten, wie eine ge-
plante Umgehungsstraf3e, ein lokaler Flugha-
fen oder eine neue Bahntrasse? Befinden sich
Industrieanlagen, Gewerbezentren, Deponien
oder Schlachthofe in der Nahe? Fuhrt eine
Hochspannungsleitung am Grundstlck vorbei?
All diese Faktoren konnen nicht nur das Wohn-
gefuhl beeintrachtigen, sondern sich letztlich
auch finanziell auswirken, indem sie den Wie-
derverkaufswert lhres Grundstticks mindern.
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Ob Sie ein freistehendes Einfamilienhaus, ein Doppelhaus

Doppelhaus oder ein Reihenhaus planen kon- Doppelhaushalften sind in mehrfacher Hinsicht
nen, hangt von der Eignung lhres Grundstlcks preisgunstiger als freistehende Einfamilienhau-
und dem vorhandenen Bebauungsplan ab. ser. Zum einen fallt mit mindestens 300 Qua-
Grundsatzlich gilt: Je dichter ein Grundstlck dratmetern der bendtigte Anteil an der Grund-
mit Wohneinheiten bebaut wird, zum Beispiel stucksflache kleiner aus als fur zwei jeweils

in Form von Reihenhausern oder Hausgrup- freistehende Hauser, zum anderen sind durch

pen, desto kostengunstiger wird es fur den ein-  die gemeinsame Trennwand der beiden Dop-
zelnen Bauherrn. Wer offen fur ungewohnliche pelhaushalften die Warmeverluste geringer.

Losungen ist und tatsachlich mit minimaler Doppelhaushélften haben dieselbe Gebaude-
Wohnflache auskommt, kann sich auch mit der ~ hohe, doch sie mussen nicht identisch sein,

in letzter Zeit immer haufiger in den Medien konnen auch leicht versetzt angeordnet wer-
auftauchenden Idee eines sogenannten Tiny den und verschiedene Grundrisse haben. Wer-
House, wortlich ,, winziges Haus”, beschafti- den beide Doppelhaushalften in einer Bauher-
gen. Das Konzept, das einem Tiny House zu- rengemeinschaft gebaut, verteilen sich die
grunde liegt, ist das Minimieren von Verkehrs- Baukosten und die Verantwortungsbereiche
flichen und das Uberlagern von Flachen fiir auf beide Bauparteien: Zum Beispiel sind dann
unterschiedliche Nutzungen, die nicht gleich- die Kosten fur einen gemeinsamen Architekten

zeitig stattfinden. Dieser Ansatz lasst sich auch oder fur die Einrichtung der Baustelle fur jeden
gut auf klassische Wohnhauser Ubertragen, um  der beiden Bauherren geringer.
dort Wohnflache und somit Kosten zu sparen.

Reihenhaus
Freistehendes Einfamilienhaus Bei mehr als zwei aneinandergereihten Hau-
Ein freistehendes Einfamilienhaus bietet von al-  sern spricht man von Reihenhausern. Die mitt-
len Haustypen die groften Freiheiten bei der leren Hauser teilen sich jeweils zwei Auf3en-
Grundrissplanung, weil alle vier Himmelsrich- wande, die Eckgebaude nur eine AuRenwand.
tungen fur die Belichtung mit einbezogen wer- Ein Reihenhaus ist wegen der besonders gu-
den kénnen. Das Grundstlck sollte mindestens  ten Ausnutzung des Grundstlcks die preiswer-
400 Quadratmeter grol3 sein, damit die erfor- teste Variante, ein Wohnhaus zu bauen. Au-
derlichen Abstandsflachen zu den Nachbarn Rerdem fallen die Energiekosten der mittleren
eingehalten werden konnen. Die Baukosten Hauser aufgrund der gemeinsamen AulRen-
sind im Vergleich zu einem Doppelhaus hoher, wande geringer aus als die von Einzel- oder
ebenso die Heizkosten, denn auch bei sehr gu- Doppelhausern. Die anteilige Grundsticksgro-
ter Dammung geht Energie Uber die AuRenhtl-  3e flir ein Reihenhaus liegt bei mindestens 200
le (vier AuRenwande plus Dach) verloren. Ob- Quadratmetern. Da bei Reihenhdusern haufig
wohl das freistehende Einfamilienhaus in aller auch die Grundrisse ahnlich sind, entstehen
Regel am meisten Kosten verursacht, lassen auch bei der Planung weniger Kosten. Aller-
sich auch hier durch sorgfaltige Planung preis- dings haben Sie bei der Planung von Reihen-
werte und zugleich individuelle Losungen fin- hausern oft weniger gestalterischen Spiel-
den, fur die Sie in diesem Buch Anregungen raum, und haufig muss man auch bei der Pri-

und Beispiele finden. vatsphare Abstriche machen.



Mehrparteienhaus (Baugemeinschaften)
Wer sich zu einer Baugemeinschaft zusam-
menschlief3t, kann die Kosten auf mehrere
Schultern verteilen. Bauen in der Gruppe ist fur
alle beteiligten Bauherren rund 20 Prozent
preiswerter als das Bauen auf eigenem Grund-
stlick. Ob ein Mehrparteienhaus geplant ist
oder eine kleine Gruppe von Einzel- oder Dop-
pelhausern: Das Grundstlck wird als Ganzes
gemeinsam gekauft und nicht anteilig pro
Wohnhaus, die Kosten fur die Erschliefdung
des Grundstucks, flr Architektenleistungen,
Handwerker, Baufirmen und weitere Fachleute
werden von allen Beteiligten gemeinsam getra-
gen und reduzieren sich daher entsprechend
fur den Einzelnen. Geld sparen lasst sich auch
beim gemeinsamen Einkauf von Materialien
und durch das Einrichten einer gemeinsamen
Baustelle.

Mit der Griindung einer Baugemeinschaft
verpflichten sich alle Mitglieder, das Projekt
auch umzusetzen. Aus der Baugemeinschaft
auszusteigen kann dann teuer werden, es sei
denn, die Gemeinschaft hat flr solche unvor-
hergesehen Falle finanzielle Polster angelegt,
tragt die Kosten mit und verkauft dann zum
Beispiel die betreffende Wohneinheit. Wenn
die Gemeinschaft nicht zu grof ist, sich regel-
maRig trifft und bespricht und eventuelle Miss-
verstandnisse konstruktiv klart, lohnt es sich
nicht nur finanziell, gemeinsam zu bauen. Fin-
den sich zueinander passende Mitglieder zu-
sammen, kennt man bereits seine zuklnftigen
Nachbarinnen und Nachbarn, und es konnen
gute Freundschaften entstehen. Weitere Infor-
mationen finden Sie beim Bundesverband Bau-
gemeinschaften e. V. (bv-baugemeinschaften.de).

Tiny Houses

Eine extrem preisglnstige Alternative zum
klassischen Wohnhaus ist ein sogenanntes Ti-
ny House, ein Haus im Mini-Format. Ein Tiny
House kann zum Beispiel aus einem Transport-
behalter, einem alten Bauwagen oder einem
gebrauchten, nachtraglich gedammten und mit
Fenstern versehenen Seecontainer bestehen
oder auch ein eigens gebautes kleines Holz-
haus sein. Urspringlich kommt die Idee zum
Tiny House aus den USA, wo diese Art ,Wohn-
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behalter” viel verbreiteter ist als in Deutsch-
land. Hierzulande ist fur das Aufstellen eines
Tiny House eine Genehmigung vom zustandi-
gen Bauamt erforderlich, unabhangig davon,
ob es selbst gebaut oder fertig gekauft ist.

Ein Tiny House bietet in komprimierter Form
alles, was zum Wohnen notwendig ist: Kliche,
Bad, Schlaf- und Wohnraum. Allerdings muss
man fur diese Wohnform seine Anspriche auf
das absolut Notwendige reduzieren und auf
jeden unnotigen Luxus verzichten konnen.

Tiny Houses sind mobil: Aufgrund ihrer fiir StraBen zuldssigen Breite kon-
nen sie relativ leicht transportiert werden.



Hauser im Miniformat eignen sich fur beson-
ders kleine Grundstticke, sie sind wesentlich
preiswerter als ein konventionelles Haus und
verursachen deutlich geringere Heizkosten. Sie
mussen allerdings den Anforderungen des Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG), das die EnEV ab-
gelost hat, gentigen und somit ausreichend ge-
dammt und zu bellften sein. Die meisten Tiny
Houses kann man relativ leicht per Lkw trans-
portieren, denn sie Uberschreiten nicht die ma-
ximal zulassige Breite fur den Transport auf der
Stralde.

Den Bau lhres Eigenheims konnen Sie auf
verschiedenen Wegen realisieren und dabei je-
weils Kosten sparen. Je nachdem, wie stark Sie
sich selbst in Ihr Bauprojekt einbringen moch-
ten, konnen Sie sich fur ein Fertighaus entschei-
den, ein Haus von einem Bautrager kaufen oder
ein individuelles Wohnhaus von einem Architek-
ten oder einer Architektin planen lassen.

Fertighauser

Fertighauser sind Wohnhauser, die aus vorge-
fertigten Bauteilen bestehen. Dabei handelt es
sich meist um Holzrahmenbauten, es werden
jedoch auch Fertighauser in Holzskelettbauwei-
se oder in Betonelementbauweise angeboten.
Holzrahmenbauten bestehen aus einem Holz-
standerwerk mit einer beidseitigen Beplankung
und dazwischenliegender Warmedammung.
Die einzelnen Bauelemente, etwa \Wande inklu-
sive Fenster, werden in Werkhallen vorgefer-
tigt, von dort auf die Baustelle geliefert und in
wenigen Tagen zusammengesetzt. Beim Kauf
eines Fertighauses liegt das gesamte Baupro-
jekt von Beginn an in der Hand des Fertighau-
sanbieters, sodass Sie sich um nichts weiter
kimmern mussen. Sie sind dann nicht Bauherr
oder Bauherrin, sondern Kaufer oder Kauferin
eines Hauses.

Der Vorteil eines Fertighauses besteht in
der sehr kurzen Bauzeit. Sobald die Bodenplat-
te fertig ist, kann das bezugsfertige Haus in
wenigen Tagen stehen. Wetterbedingte Bau-
unterbrechungen sind somit unwahrscheinlich.
Allerdings haben viele Fertighaushersteller
Wartezeiten von bis zu einem Jahr. Ein Nachtell
von Fertighausern besteht im geringeren
Schallschutz als bei Massivbauten, sowohl was
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den Schall von aulRen als auch den von innen
betrifft.

Fertighausunternehmen bieten meist von
Architekten geplante Haustypen und Grundris-
se in vielfaltiger Auswahl und in verschiedenen
Ausstattungsstufen an. Sie konnen personliche
Wiunsche aufdern, jedoch immer im Rahmen
einer standardisierten Bauweise, weil die Hau-
ser industriell hergestellt werden. Das hat
durchaus Vorteile, denn durch die industrielle
Vorfertigung ergibt sich eine hohe bauliche
Prazision.

Was kosten Fertighduser?

Durch die Standardisierung von Haustyp und
Grundrissen kosten Fertighauser meist etwas
weniger als individuell geplante Hauser. Zu-
satzkosten entstehen allerdings durch Ande-
rungswunsche und konnen je nach Umfang
den Preisvorteil von Fertighausern wieder auf-
heben. Da die Kosten jedoch vorab vertraglich
festgelegt sind, haben Sie von Anfang an Si-
cherheit in der Kostenplanung.

Die Preise fur Fertighauser konnen sich je
nach Anbieter, Hausgrofie und Leistungsbe-
schreibung sehr stark unterscheiden: Auf dem
Markt lassen sich durchaus auch Angebote fur
unter 200000 Euro finden. Allerdings kommen
bei derartigen, augenscheinlich sehr gunstigen,
Angeboten in der Re3gel noch Kosten hinzu,
die auf den ersten Blick nicht ersichtlich waren
und dann den zunachst verlockenden Preis
wieder relativieren konnen. Realistischer fur ein
kleines Vier-Personen-Haus sind Preise von
mindestens 220000 Euro. Wichtig: Bodenplat-
te und Erdaushub sind dabei nicht inbegriffen,
hierfar kommen als Faustformel rund 25000
Euro hinzu.

Was bedeutet ,schliisselfertig”?

Haufig werden Fertighauser als ,,schlusselfer-
tig” bezeichnet. Da dieser Begriff rechtlich
nicht geschutzt ist, gibt es dazu auch keine ein-
deutige Definition. Auf jeden Fall ist ,,schlUssel-
fertig” nicht mit ,bezugsfertig” gleichzusetzen.
Bei einem schlusselfertigen Haus kann im au-
[3ersten Fall zum Beispiel der gesamte Innen-
ausbau fehlen. Wird ein Haus dagegen bezugs-
fertig Ubergeben, konnen Sie mit Ihren Maobeln



direkt einziehen. Daher sollten Sie vor dem
Kauf unbedingt vertraglich festlegen, welche
Leistungen bei ,schlisselfertiger” Ubergabe
enthalten sind, damit Sie im Hinblick auf die
Kosten keine unliebsamen Uberraschungen er-
leben. Es empfiehlt sich, die Angebote ver-
schiedener Fertighausanbieter sorgfaltig mitei-
nander zu vergleichen, nicht nur im Hinblick
auf Haustyp und Grundriss, sondern vor allem
auch bezuglich der Vertragsbedingungen. Ach-
ten Sie genau darauf, was im Kaufvertrag und
in der Leistungsbeschreibung steht, denn nur
das muss der Fertighausanbieter liefern.

Mit dem Kauf eines Fertighauses sind nicht
alle Kosten abgedeckt, denn zum Kaufpreis ad-
dieren sich die Kosten fur Erdaushub, Funda-
mente und Bodenplatte. Meist bieten Fertig-
haushersteller diese Zusatzposten im Paket mit
dem gekauften Haus an. Wenn Sie bereits ein
Grundstuick besitzen, schnell in |hr Haus einzie-
hen mochten und keine individuellen Grund-
risswunsche haben, kann ein Fertighaus fur Sie
der richtige und auch preisgunstigste Weg zu
einem Eigenheim sein.

Kostenfalle Bemusterung bei Fertig-
und Bautragerhausern

Die von Fertighausherstellern und auch von
Bautragern genannten Kaufpreise beziehen
sich Ublicherweise auf die angebotene Stan-
dardausstattung, sodass es sich bei diesen
Kaufpreisen meist um Minimalpreise handelt.
Jede Anderung kostet einen gewissen Auf-
preis, was die Gesamtkosten rasch in die Hohe
treiben kann.

Die Ausstattung der Musterhauser, die Inte-
ressenten in den Musterhausausstellungen der
Hersteller besichtigen konnen, muss nicht un-
bedingt mit der Standardausstattung uberein-
stimmen. Haufig werden in derartigen Ausstel-
lungen stattdesen hoherwertige Materialien
oder Einbauten gezeigt. Bei der sogenannten
Bemusterung, das heif3t bei der Auswahl der
einzelnen Ausstattungselemente im Bemuste-
rungszentrum eines Fertighausanbieters oder
Bautragers, wird festgelegt, fur welche Aus-
stattung Sie sich letztendlich entscheiden. Dies
betrifft zum Beispiel Dach, Fenster und Fassa-
de sowie alle Ausstattungselemente im Innen-

raum, wie Bodenbelage, Fliesen, Lichtschalter,
Elektrik, Sanitarausstattung, Wandfarben, Tur-
klinken und so weiter.

Zu all diesen Elementen zeigt lhnen der An-
bieter Proben, die Sie oft sogar in die Hand
nehmen konnen — ein verfUhrerischer Termin.
Wenn Ihnen die gesamte Palette der Moglich-
keiten, ob Fliesen, Dachziegel, Steckdosen
oder Bodenbelage betreffend, vorgefuhrt wird,
kann leicht der Wunsch nach hoherwertigen
Materialien und attraktiveren Ausstattungsele-
menten als den in der Standardversion ange-
botenen Elementen entstehen. Daher sollten
Sie genau prufen, was alles in der Bau- und
Leistungsbeschreibung enthalten ist und wofur
Sie mehr bezahlen mussten. Lassen Sie sich
am besten nicht zuerst die Luxusversionen zei-
gen, sondern bestehen Sie darauf, zunachst die
im Kaufpreis enthaltene Standardausstattung
sehen zu konnen. Wenn Sie sich dann fur teu-
rere Ausstattungselemente entscheiden, soll-
ten Sie sich gleich vor Ort vom Hersteller den
neuen Kaufpreis ausrechnen lassen. Wenn Sie
dagegen keinen finanziellen Spielraum haben
und bei dem ursprunglich glnstigen Kaufpreis
bleiben mochten, sind bei der Bemusterung
Standhaftigkeit gefragt und eine gewisse Im-
munitat gegen die moglicherweise verfuhreri-
schen Vorschlage des Anbieters.

Eine Bemusterung dauert ein bis zwei Tage,
das ist anstrengend und erfordert Konzentrati-
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Ein Fertighaus
wird mit vorge-
fertigten Bauele-
menten in weni-
gen Tagen vor
Ort zusammen-
gesetzt.
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Fertighaus, Architektenhaus, Bautrdgerhaus: Vor- und Nachteile

Vorteile

Nachteile

Fertighaus » Kurze Bauzeit auf der Kaum Auswahl bei den
Baustelle verwendeten Materialien
> Festpreis Zusatzkosten fur individu-
» Bei Standardausfiihrung elle Anderungen
preisglinstig Keine unabhangige Quali-
tatskontrolle
Wiederverkaufswert ge-
ringer als bei Massivbau
Schallschutz geringer als
bei Massivbau
Eventuell lange Wartezei-
ten bis zum Aufbau des
Hauses
Architekten- » Individuelle Planung Suche nach einem pas-
haus » Unabhangige Qualitatssi- senden Architekten even-
cherung in Planung und tuell aufwendig
Bauausfiihrung aller Ge- Rund 15 Prozent der Bau-
werke kosten kommen als Archi-
» Fachliche Beratung zum tektenhonorar dazu (die
Kostensparen in allen Planungskosten sind bei
baulichen Bereichen Hausanbietern im Kauf-
» Beratung beim Grund- preis einkalkuliert).
stiickskauf
Bautragerhaus = » Kauf von Grundstiick und Risiko durch unseriose

Haus aus einer Hand
> Keine eigene Grund-
stlickssuche erforderlich

Bautrager oder durch In-
solvenz des Bautragers
Individuelle Anderungen
konnen teuer werden

on und Durchhaltevermogen. Wenn Ihnen der
Kopf schwirrt und Sie unsicher sind, wie Sie
sich entscheiden sollen, machen Sie erst ein-
mal eine Pause und halten Sie inne, bevor Sie
am Ende des Termins das Bemusterungsproto-
koll mit einem moglicherweise unnotig hohe-
ren Kaufpreis unterschreiben.

Architektenhaus — welche Leistungen

sind enthalten?

Architektinnen und Architekten planen Ihr
Haus individuell und passen es mafdgeschnei-
dert an lhre Bedurfnisse an. Aufgrund seiner
Erfahrung kann ein Architekt viel Sparpotenzial
in allen baulichen Bereichen aufzeigen und
auch aus schwierigen Grundstticken sehr gute
und haufig kreative bauliche Losungen heraus-

holen. Ein Architekt erstellt in enger Abstim-
mung mit lhnen ein fur Sie genau passendes
Konzept und fertigt schlief3lich einen Entwurf
an, der genehmigungsfahig ist. Er oder sie be-
gleitet auch alle weiteren baulichen Stationen
bis zur mangelfreien Ubergabe des Hauses.
Dazu gehort unter anderem das Beauftragen
von Fachingenieuren, das Einholen von Ange-
boten verschiedener Baufirmen und das Ermit-
teln der Baukosten.

Das Bauen mit einem Architekten muss
trotz Architektenhonorar nicht unbedingt teurer
sein als der Kauf eines Fertighauses. Wenn Sie
eine Architektin mit allen Leistungsphasen, al-
so mit der gesamten Planung und Betreuung
Ihres Bauprojekts bis hin zum Einzug, beauftra-
gen, betragt das Honorar 13 bis 15 Prozent der
Bausumme. Das Honorar von Architektinnen
und Architekten kann zwar frei verhandelt wer-
den, orientiert sich aber in der Regel an der
Honorarordnung fur Architekten und Ingenieu-
re, der HOAI. Sie enthalt die Honorare, die bei
allen Zwischenschritten beim Entstehen eines
Hauses anfallen.

Wichtig ist, dass Sie eine Architektin fin-
den, die auf lhre Vorstellungen und Wunsche
eingeht und gleichzeitig sinnvolle Anregungen
gibt. Die ,,Chemie” muss stimmen. Sie konnen
einen Architekten jedoch auch nur mit einzel-
nen Leistungsphasen beauftragen. So kann er
zum Beispiel einen genehmigungsfahigen Ent-
wurf erstellen und Sie Ubergeben die Bauaus-
fuhrung dann selbst an einen Generalunterneh-
mer oder Bautrager.

Bautragerhaus — bequemer Hauser-
werb oder Risiko?

Bautrager verkaufen Grundstlcke inklusive ei-
ner noch zu errichtenden Immobilie, zu deren
Bau sie sich verpflichten. Die Kombination aus
Grundstlick und Haus bietet der Bautrager fur
einen Festpreis an, der je nach Bauweise und
verwendeten Materialien sehr gunstig sein
kann, und er kimmert sich als Bauherr um al-
les, was mit dem Hausbau zu tun hat. Sie als
Kaufer oder Kauferin haben einen konkreten
Ansprechpartner fur alle Fragen bis hin zur
Bauabnahme.



Die Leistungsphasen der HOAI

LP 1: Grundlagenermittlung

LP 2: Vorplanung

LP 3: Entwurfsplanung

LP 4: Genehmigungsplanung

LP 5: Ausfihrungsplanung

LP 6: Vorbereitung der Vergabe
LP 7: Mitwirkung bei der Vergabe
LP 8: Objektliberwachung

LP 9: Objektbetreuung

Auf der einen Seite ist dies bequem, weil
Sie sich weder um die Grundstlckssuche noch
um die Bauabldufe kimmern mussen. Sie
schlieRen nur den Kaufvertrag ab und kénnen
im ldealfall nach Fertigstellung des Hauses ein-
fach einziehen. Auf der anderen Seite kann auf
dem Weg dahin einiges schiefgehen. Es kann
zum Beispiel deutlich teurer werden, wenn Sie
erst nach Vertragsabschluss Sonderwlnsche
auRern. Dann hat der Bautrager freie Hand,
den Preis zu erhohen, denn durch das Anneh-
men von Anderungen nach Vertragsabschluss
kann die Preisbindung des Bautragers hinfallig
werden. Individuelle Winsche sollten Sie da-
her unbedingt vor Vertragsabschluss vorbrin-
gen. Dann lassen sich Anderungen, die nicht
wesentlich in die vorgegebenen Standards ein-
greifen, wie das Versetzen, Einfugen oder
Weglassen einer leichten Trennwand, haufig
ohne Mehrkosten oder zu einem fairen Auf-
preis realisieren.

Lassen Sie sich nicht vom Bautrager unter
Druck setzen, indem er behauptet, andere Inte-
ressenten stinden schon Schlange, und lesen
Sie vor Vertragsabschluss die Leistungsbe-
schreibung genau durch. Welche konkreten
Leistungen werden versprochen? Welche Qua-
litatskriterien spielen bei der Bauausfuhrung ei-
ne Rolle? Ist die ErschlieBung des Grundstucks
im Kaufpreis enthalten? Der Verband Privater
Bauherren (VPB) empfiehlt, den Vertrag vor
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Unterschrift von einem unabhangigen Sachver-
standigen prufen zu lassen.

Da fur Bautrager keine fachliche Qualifikati-
on vorgeschrieben ist, kann im Grunde jeder als
Bautrager auftreten. Daher sollten Sie sich erst
einmal Uber die Seriositat des Bautragers infor-
mieren. Am besten holen Sie Referenzen ein,
besichtigen andere Projekte des Bautragers
und fragen Kaufer nach deren Erfahrungen. Hat
das Unternehmen einen tadellosen Ruf, ist das
unter Umstanden einen hoheren Kaufpreis
wert. Es kommt vor, dass Bautrager pleitege-
hen und Sie dann vor Ihrem halb fertigen Haus
stehen. Lassen Sie sich die Fertigstellung ga-
rantieren, dazu sollte der Bautrager eine Fertig-
stellungsburgschaft durch die ausfuhrende
Bank vorweisen konnen. Am besten ist es,
wenn der Bautrager eine Versicherung gegen
Insolvenz in der Bau- und Gewahrleistungspha-
se vorweisen kann. Geht der Bautrdger nach
der Fertigstellung in Insolvenz, kann es sein,
dass Sie keinen Anspruch mehr auf Beseiti-
gung von Mangeln haben. Daher sollten Bau-
trager vor Vertragsabschluss auch eine Burg-
schaft fur Mangelgewahrleistungsanspriche
vorweisen konnen. Um nicht in eine Kostenfalle
zu geraten, sollten Sie sich unbedingt von einer
fachlich qualifizierten Person begleiten lassen.
Das kann fur die baulichen Belange ein Archi-
tekt sein, fur die vertraglichen Angelegenheiten
ein Fachanwalt fur Baurecht. Sie konnen sich
auch vom Bauherrenschutzbund oder vom Ver-
band Privater Bauherren beraten lassen.

ZEITLICHEN RAHMEN FUR KFW-FORDERUNG
BEACHTEN

Seit Januar 2021 gilt: Wer als Kaufer eines Bautra-
gerhauses oder eines Fertighauses mit einem for-
derfahigen KfW-Standard von der Forderung durch
die KfW-Bank profitieren mochte, muss den Forder-
antrag stellen, bevor der Kaufvertrag unterschrieben
wird. Wer erst nach der Unterschrift den Antrag
stellt, geht bei der Forderung leer aus.
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+ZUSATZKOSTEN IM
BLICK BEHALTEN!"

Dipl.-Ing. Andrea Blomer
vom Verband Privater
Bauherren e. V. (VPB),
Architektin und Leiterin
des VPB-Regionalbiiros
Iserlohn, im Gesprach

Wie konnen Bauherren vermeiden,
Kosten zu libersehen?

Ein Architekt wird ja haufig gefragt, was
das Haus kostet. Dann schaut er oft nur in den
Kostengruppen 300 und 400 nach und teilt die-
se Kosten mit. Ich lege fur meine Bauherren ei-
ne Excel-Tabelle an, in der von A bis Z steht,
wo beim gesamten Hausbau Kosten anfallen
konnen, auch wenn darin nicht fur alle Eintrage
schon konkrete Kosten angegeben werden
konnen. Dann stolpert der Bauherr zumindest
daruber und fragt zum Beispiel, ob es etwa ex-
tra Geld kostet, wenn ein Statiker kommen
muss. Ja, es kostet Geld. Oder die Bauherren
haben besondere Auflagen, weil sie zum Bei-
spiel in einem Naherholungsgebiet bauen und
bestimmte Grunflachen anlegen mussen. Das
sind dann Zusatzkosten, die zunachst einmal
mit dem Hausbau selbst nichts zu tun haben,
aber dennoch anfallen.

Ist eine derartige Liste auch fiir Kaufer
von Fertighdusern hilfreich?

Hier sollte man ebenfalls eine Tabelle anle-
gen, in der die Kosten fir die Grundausstat-
tung stehen und in einer weiteren Spalte die
Zusatzkosten fur Extrawlnsche. In dieser Ta-
belle sollte auch Platz fur die Kosten vorgese-
hen werden, die im Kaufpreis nicht enthalten
sind, zum Beispiel die Kosten fur die Bauge-
nehmigung, den Statiker fur die Bodenplatte,

das Bodengutachten oder den Notar. Zusatz-
lich empfehlen wir, die Auftragshohe in Euro
zusammen mit den Zahlungsplanen des Her-
stellers aufzuschreiben. Dann fallt einem leich-
ter auf, wenn diese Plane von den eigenen Vor-
stellungen abweichen. Ich hatte einen Fall, bei
dem der Hersteller 70 Prozent des Kaufpreises
schon nach Fertigstellung des Rohbaus haben
wollte und bei Abnahme dann nur noch 5 Pro-
zent. Die Kaufer baten uns um Rat, und wir ha-
ben dann angeboten, dass wir einfach zwi-
schendurch auf die Baustelle gehen, um recht-
zeitig zu erkennen, ob die Bauherren vor der
Abnahme Einspruch erheben und Mangel gel-
tend machen mussen.

Wie kann man beim Fertighauskauf
moglichst viele Kosten sparen?

Am meisten Kosten kann man sparen,
wenn man sich fur einen Standardhaustyp ent-
scheidet. Ein Fertighaushersteller bietet norma-
lerweise verschiedene Standardhaustypen an,
mit verschiedenen Dachern, mit und ohne Er-
ker, und auch mit verschiedenen Ausstattungs-
varianten. Wenn man durch eine Fertighaus-
ausstellung geht, sieht man, was alles moglich
ist. Dort wird allerdings meist nicht der Stan-
dardhaustyp ausgestellt, weil die Anbieter na-
tUrlich gerne teurere Varianten verkaufen
mochten. Wenn man diese dann mit einem
Standardhaustyp vergleicht, wird man feststel-
len, dass die Zimmer moglicherweise kleiner
sind, oder die Wande, Fenster und Turen eine
andere Anordnung als in der Ausstellung ha-
ben. Beim Besuch einer Fertighausausstellung
kann es naturlich schwierig sein, den verlo-
ckenden Angeboten zu widerstehen. Zum Bei-
spiel konnen gerade, wenn es um die Wahl der



Fliesen oder der elektrischen Ausstattung geht,
schon kleinere Anderungswiinsche kostenma-

Big stark zu Buche schlagen. Besser ist es also,
sich fur die Standardfliesen zu entscheiden und
diese bei Bedarf erst spater auszutauschen.

Sind Hauser von Bautrdgern preiswerter
als Fertighduser?

Bautragerhauser konnen preiswert sein,
was allerdings haufig daran liegt, dass an der
Qualitat von Material und Ausfihrung gespart
wird, zum Beispiel bei Fliesen, Bodenbelagen,
Innentlren und Schallschutz. Haufig sind dann
auch Eigenleistungen erforderlich, die deutlich
uber die Ublichen Eigenleistungen wie Tapezie-
ren oder Streichen hinausgehen. Fertighauser
gibt es in den unterschiedlichsten Ausflhrun-
gen und Preislagen, es kommen allerdings im-
mer Kosten von 20000 bis 25000 Euro fur die
Bodenplatte dazu. Wichtig zu wissen ist, dass
bei Fertighausern und Bautragerhausern Stra-
Renanschluss und Aufdenanlagen nicht inbe-
griffen sind, die Kosten dafur fallen also zuséatz-
lich an. Auch der Notar fur den Kaufvertrag
muss vom Kaufer bezahlt werden. Ein Vorteil
von Bautragerhausern ist, dass Bautrager ge-
nau planen mussen, um im Preis zu bleiben,
womit dann auch Kostensicherheit fur den
Kaufer gegeben ist. Da Bautrager aus Daten-
schutzgrinden keine Referenzen angeben kon-
nen, sollte man moglichst gut ihre Angebote
vergleichen.

Kann man sparen, wenn man bestimmte
Posten aus dem Vertrag herausnimmt?

Wenn man aus dem Angebot des Hausan-
bieters etwas herausnimmt, zum Beispiel die
Tapeten oder die Fliesen, um diese dann selbst
zu kaufen, lassen sich die Hausanbieter einen
entgangenen Gewinn trotzdem bezahlen. Diese
Kosten sieht man nicht, aber ich weifld aus Er-
fahrung, dass die Hersteller eben auch daran
verdienen wollen.

Sollte man beim Kauf eines Fertighau-
ses einen Energieberater hinzuziehen?
Nein, nicht zwingend. Eigentlich sollte der
Fertighausanbieter einen Blower-Door-Test ver-
anlassen, um die Luftdichtheit des Gebaudes,

,Zusatzkosten im Blick behalten!” [EXIIGIG

die fur die Energieeffizienz relevant ist, nachzu-
weisen. Verbraucherzentralen konnen Ihnen
anbieten, die entsprechenden Unterlagen
durchzuschauen und die technischen Rahmen-
bedingungen des Tests zu prufen.

Braucht man einen Architekten?

Ja, denn wenn Sie bei einer Fertighausfir-
ma die Bodenplatte nicht zusatzlich mitbestel-
len wollen — die Kosten daflr sind in den Ange-
boten nicht enthalten —, brauchen Sie einen Ar-
chitekten. Der Fertighausanbieter liefert Innen
normalerweise nur die Angaben, wo die Veran-
kerungspunkte sind, an welchen Stellen Was-
ser- und Stromleitungen ankommen sollen.
Um die Bodenplatte muissen Sie sich in der Re-
gel selbst kimmern. Auch einen Bodengutach-
ter und einen Statiker mussen Sie selbst enga-
gieren. Bei all diesen Dingen kann ein Architekt
helfen.

Sollte man Grundrissanderungen
vornehmen, auch wenn dies die Kosten
erhoht?

Es gibt manchmal Raumzuschnitte, bei de-
nen ich rate, sie zu hinterfragen. In den Grund-
risszeichnungen, die Bauherren von
Fertighausanbietern ausgehandigt bekommen,
ist in der Regel nicht vermerkt, wie grof$ die
Raume sind. Zum Beispiel wirken Schlafzim-
mer in derartigen Grundrissen haufig grofer,
als sie tatsachlich sind. Dieser Eindruck wird
dadurch hervorgerufen, dass ein Doppelbett
eingezeichnet ist, das aber in Wirklichkeit dann
nur 1,40 Meter breit sein kann. Auch bei Kin-
derzimmern muss man aufpassen — wenn die-
se kleiner als zehn Quadratmeter sind, wird es
eng. Zudem gibt es Wohnungsbauférderungs-
richtlinien, die Kinderzimmer, die kleiner als
zehn Quadratmeter sind, nicht als wohnungs-
bauforderfahig akzeptieren. Diese Richtlinien
variieren je nach Bundesland. Wenn man ein
forderungsfahiges Finanzierungskonzept haben
mochte, lohnt es sich, sich mit diesen Regelun-
gen zu beschéftigen.
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VORBEREITUNG
HILFT SPAREN

Schon lange, bevor der Bagger anrtickt, um die
Baugrube auszuheben, konnen Sie durch die
sorgfaltige Vorbereitung lhres Bauprojekts un-
notige Kosten reduzieren. Das beginnt schon
mit der Planung des Baubeginns.

Der richtige Zeitpunkt fiir den Bau-
beginn

Um Bauschaden von Anfang an vorzubeugen
und somit Kosten zu sparen, sollte die Zeit des
Baubeginns gut Uberlegt sein. Grundsatzlich
eignen sich Frihjahr und Herbst am besten. Im
Frahjahr ist beim Bauen jedoch Hauptsaison
und es werden viele Bauprojekte gestartet, weil
dann bis zum Winter das Haus bezugsfertig ist.
Dadurch ist die Nachfrage nach Materialien
und Fachkraften hoch, sodass es schwierig
sein kann, findig zu werden. Durch die hohe
Nachfrage konnen zudem die Preise steigen.

Wer dagegen im Herbst mit dem Bau be-
ginnt, umgeht dieses Problem und kann viel
Geld sparen. Der Rohbau kann dann bis zum
Winter fertig sein und bis zum Weiterbau gut
trocknen und durchltften. Allerdings sind im
Herbst die Tage kurzer, was kurzere Arbeitszei-
ten bei Tageslicht zur Folge hat. Im ungunstigs-
ten Fall kann sich die Bauzeit dadurch verlan-
gern, was nicht nur Auswirkungen auf lhren
Baukredit haben kann, sondern auch den ge-
planten Einzug verzogert.

Im Winter mit dem Bau zu beginnen emp-
fiehlt sich nicht, denn Frost und Schnee kon-
nen den Bau ebenfalls verzogern, und manche
Materialien konnen beim Einbau bei Minusgra-
den Schaden nehmen. Auch im Sommer zu
beginnen ist nicht immer optimal, jedenfalls,
wenn man noch vor Weihnachten einziehen
mochte. Der Zeitdruck kann dann dazu verlei-

ten, einzuziehen, wenn der Estrich noch nicht
vollstandig getrocknet ist oder die Wande noch
Restfeuchte enthalten. Bauschaden sind dann
vorprogrammiert. Wer mit dem Einzug jedoch
keinen unmittelbaren Zeitdruck hat, kann mit
einem Baubeginn im Sommer oder Herbst un-
ter Umstanden Kosten sparen.

Die Baustelle einrichten

Bevor die eigentlichen Arbeiten beginnen,
muss die Baustelle so vorbereitet werden, dass
ein reibungsloser Bauablauf moglich ist. Viele
Details wollen bedacht sein.

Bevor die Baustelle eingerichtet werden
kann, muss ein Baustellenplan erstellt werden,
in dem zum Beispiel der Grundriss des Hauses,
die Lage von Wasser- und Stromanschlussen,
die Standorte der bendtigten Baumaschinen,
der Ablageplatz fur die Baumaterialien, der Be-
reich fur den Bauschutt, das Baubtiro, das
meist aus einem Container besteht, die sanita-
ren Anlagen sowie die Zu- und Abfahrtswege
eingetragen sind. Ein durchdachter Baustellen-
plan bietet einen Uberblick Gber die Organisati-
on der Baustelle und erleichtert die Bauablaufe,
was wiederum dazu beitragt, Zeit und Kosten
ZU sparen.

Da fur den Betrieb einer Baustelle Strom
und Wasser erforderlich sind, mussen die An-
schlusse dafur rechtzeitig beantragt werden.
Die Kosten fur die Einrichtung der Baustelle mit
all ihren Komponenten hangen in erster Linie
von der GrolRe des zu bauenden Hauses ab.
Baufirmen berechnen fur das Einrichten und
Sichern der Baustelle in der Regel zwischen 2
und 10 Prozent der Baukosten. Die groRe
Schwankungsbreite ergibt sich aus verschiede-
nen Faktoren: Dazu gehoren die Jahreszeit, die



Lage des Grundstticks, die Art des Baugrunds,
die Hohe des Bedarfs an Sicherungsmafinah-
men, Menge und Art der bendtigten Bauma-
schinen, zum Beispiel welche Art Baukran er-
forderlich ist, und damit verbunden auch die
Bebauung in der unmittelbaren Nahe. Ist zum
Beispiel die Zufahrt zur Baustelle fUr Baufahr-
zeuge zu eng, wie es bei Hinterliegergrundstu-
cken der Fall sein kann, erhoht das die Kosten
fur die Bauablaufe.

Sparen konnen Sie an diesen Kosten nicht,
unabhangig davon, ob Sie die Baustellenein-
richtung selbst organisieren oder in fachliche
Hande legen. Allerdings konnen Sie dafur sor-
gen, Uberraschende Zusatzkosten zu vermei-
den, indem Sie die Leistungsbeschreibung der
Baufirma genau lesen. Steht darin zum Bei-
spiel, dass Sie als Bauherr oder Bauherrin fur
die Wasser- und Stromkosten, die flr die Bau-
stelle anfallen, selbst aufkommmen mussen,
kann Sie diese Vereinbarung je nach Dauer des
Bauprozesses mehrere Tausend Euro zusatzlich
kosten. Lassen Sie sich deshalb dabei von
Fachleuten unterstutzen. Beratungen zu allen
baurechtlichen und bautechnischen Aspekten
bieten der Bauherren-Schutzbund (BSB) und
der Verband privater Bauherren (VPB).

Sicherheit auf der Baustelle — nicht am
falschen Ende sparen

Die Baustellenverordnung (BaustellV) soll si-
cherstellen, dass die Anforderungen des Ar-
beitsschutzes eingehalten und Unfalle auf der
Baustelle vermieden werden. Als privater Bau-
herr stehen Sie hier in der Verantwortung: Im
Rahmen Ihrer Aufsichtspflicht missen Sie sich
regelmaldig daruber informieren, dass die ge-
forderten SchutzmalRnahmen eingehalten wer-
den. Dabei mussen Sie nach bestem Wissen
und Gewissen die Baustelle beurteilen und ele-
mentare Versaumnisse, die lhnen auffallen, so-
fort beanstanden.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang
auch, dass keine Kinder gefahrdet werden kon-
nen. Bauzaune, Leitplanken sowie eine gute
Beleuchtung und Beschilderung sind auf einer
Baustelle daher unumganglich. Daneben mus-
sen Baume, Teile des Grundstticks und Nach-
barhauser vor den Baumafinahmen geschutzt
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werden, sowie die Baustelle selbst vor Regen,
Sturm und Feuer.

Um all diesen Sicherheitsanforderungen
gerecht zu werden, sollten Sie nicht am fal-
schen Ende sparen und die Absicherung der
Baustelle nicht selbst Gbernehmen, sondern
Profis Uberlassen. In der Regel Ubernimmt die
ausfuhrende Baufirma die Sicherung, die Kos-
ten hangen vom Umfang der Baustelle und
von den im Einzelfall nétigen Malinahmen ab.

Versicherungen

Auch bei noch so guter Planung und Vorberei-
tung: Irgendetwas Unvorhergesehenes kann
immer passieren. Schaden, Unfalle oder ahnli-
che Unglucksfalle konnen enorme Folgekosten
mit sich bringen. Mit auf die Bedurfnisse von
Bauherren und Bauherrinnen zugeschnittenen
Versicherungen lassen sich die finanziellen Ri-
siken in Schach halten.

Fiir Bauherren wichtige Versicherungen

Bauherrenhaftpflichtversicherung

» Kosten: Einmalzahlung von 100 bis 200 Euro bei einer
Bausumme von 250000 Euro

» Deckung: Schaden von Dritten, die im Zusammenhang
mit dem Bau entstehen

Feuer-Rohbau-Versicherung

» Kosten: kostenlos, wenn vor Baubeginn eine WWohngebau-
deversicherung beim selben Anbieter abgeschlossen wurde

» Deckung: Brande, Blitzschlag, Explosionen

Bauleistungsversicherung

» Kosten: Einmalzahlung von 360 bis 660 Euro bei einer
Bausumme von 250000 Euro

» Deckung: Schaden durch héhere Gewalt und Vandalismus

Bauhelfer-Unfallversicherung

» Kosten: je nach Versicherungsumfang 30 bis 50 Euro pro
Helfer

» Deckung: Unfalle von privaten Bauhelfern auf der Bau-
stelle und auf dem Weg dorthin

Haftpflichtversicherung fir unbebaute Grundstutcke

» Kosten: je nach Versicherungsleistung b bis 85 Euro fur
ein Grundstlick von 500 Quadratmetern

» Deckung: Schaden von Dritten bei Verstol3 des Bauherrn
gegen die Verkehrssicherungspflicht



Pflichten des Bauherrn

» Anzeige der Baustelleneinrichtung oder

des Baubeginns bei der Baugenehmi-

gungsbehorde

Regelmaliige Baustellenbesuche

Sicherheits- und Gesundheitskoordination

Organisation von Baustrom, Bauwasser,

Bau-WC

» Genehmigungen, Anzeigen und Anmel-
dungen (etwa fur private Bauhelfer,
Kranaufstellung, Zufahrten, Stellplatze)

» PrUfung der Baufortschritte

» Mogliche Mangel feststellen und rigen

vvyy

Verwendung mit freundlicher Genehmigung des
Bauherren-Schutzbundes
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Waéhrend eine Bauherren-Haftpflichtversi-
cherung eventuelle durch die Bauphase ent-
standene Schaden abdeckt, zum Beispiel an
Nachbarhausern, schutzt eine Bauleistungsver-
sicherung gegen Schaden durch hohere Ge-
walt, eine Feuer-Rohbau-Versicherung gegen
Blitzschlag und dhnliche Ereignisse. Eine Haft-
pflichtversicherung fur unbebaute Grundstucke
Ubernimmt die Kosten fur Schaden Unbeteilig-
ter, falls die Baustelle nicht ausreichend gesi-
chert ist. Wenn Sie private Helfer beim Bau en-
gagieren, sind Sie selbst fur deren Sicherheit
verantwortlich und mussen verpflichtend eine
Bauhelfer-Unfallversicherung abschlief3en.
Manche Versicherungen bieten eine Multi-
Risk-Bauversicherung an, die alle genannten
Schadensfélle abdeckt, sodass Bauherren kei-
ne einzelnen Vertrage abschliefien mussen.

BAUMANGEL VERMEIDEN

Selbst wenn die Baustelle optimal eingerichtet

ist, lauern wahrend der Bauausfuhrung ver-

meidbare Kostenfallen. Sie entstehen meist
durch unentdeckte Baumangel. Laut Bauher-
renschutzbund (BSB) weisen 10 bis 20 Prozent
der Neubauten Baumangel auf.

Typische Mangel sind:

» feuchte Kellerwande durch fehlerhafte Ab-
dichtung, was eventuell den Austausch
ganzer Bauteile erforderlich machen kann

> Risse in der Fassade

> offene Fugen

» mangelnde Luftdichtheit der Gebaudehtlle
durch lickenhafte Folien

> Lucken in der Dammung

» nicht dicht schlieRende Fenster.

Manche Schaden werden auch erst im Laufe

der Zeit sichtbar. Tuckisch ist zum Beispiel auf-

steigende Feuchtigkeit an Innenwanden durch
zu frihes Verlegen des Bodenbelags auf einen
noch nicht vollkommen trockenen Estrich.
Dann mussen die Wande getrocknet, der Putz
ausgebessert und ein neuer Bodenbelag ver-
legt werden.

Fehler auf der Baustelle konnen passieren,
entscheidend ist jedoch, dass sie rechtzeitig
bemerkt werden. Dann kann der Verursacher
nachbessern und fur den eventuell entstande-
nen Folgeschaden aufkommen.

Doch Vorsicht: Selbst wenn Mangel recht-
zeitig entdeckt und vom Verursacher behoben
werden, konnen auf Bauherren Kosten zukom-
men: die sogenannten Sowiesokosten. Diese
fallen an, wenn ein Bauunternehmer bei der
Beseitigung selbst verursachter Mangel Mate-
rialien bendtigt, die er von Anfang an hétte ver-



arbeiten mussen. Hatte er namlich alles richtig
gemacht, hatte er die benotigten Baumateria-
lien von Anfang an angeboten und berechnet.
Die betreffenden Material- und Arbeitskosten
waren also sowieso angefallen und mussen
vom Bauherrn bezahlt werden, auch wenn der
Bauunternehmer gewahrleistungspflichtig ist.

Den Bauprozess streng kontrollieren
Um Baumangel moglichst frih entdecken zu
konnen, sind detaillierte Bau- und Leistungsbe-
schreibungen, in denen alle Bauteile und Mate-
rialien aufgelistet sind, ausgesprochen wichtig.
Diese sollten mit dem tatsachlichen Zustand
auf der Baustelle abgeglichen und immer wie-
der gepruft werden. Bauherren und Bauherrin-
nen sollten regelmafdig und nach jedem Bauab-
schnitt den baulichen Zustand kontrollieren
und dabei schriftlich und mit Fotos Mangel, die
ihnen auffallen, dokumentieren. Allerdings sind
Bauherren in der Regel fachliche Laien — ob Ar-
beiten fachgerecht durchgefihrt wurden, kon-
nen sie oft kaum beurteilen. Um sicherzustel-
len, dass alle Arbeiten fach- und termingerecht
erledigt werden und dass bei Bedarf sofort
nachgebessert wird, empfiehlt sich eine sorg-
faltige Kontrolle der Bauablaufe durch eine ex-
terne Fachperson. Wenn diese UberprUfung
nach jedem Baufortschritt erfolgt, lassen sich
auch versteckte Mangel aufspuren, weil noch
alle Bereiche zuganglich und nicht durch Putz
oder Aufbauten verdeckt sind. So werden zum
Beispiel Elektroarbeiten vor dem Innenputz be-
gutachtet, die Kellerwande und die Abdichtung
vor dem Verfullen der Baugrube oder die sani-
tare Rohrinstallation vor dem Verputzen.

Der Verband Privater Bauherren (VPB) rat,
gerade bei Pauschalangeboten schlisselferti-
ger Hauser einen unabhangigen Sachverstan-
digen als Baubegleiter hinzuzuziehen, der den
Bauprozess regelmafRig kontrolliert. Geeignete
Baubegleiterinnen und -begleiter vermitteln
zum Beispiel der Verband Privater Bauherren
(VPB), der Bauherrenschutzbund (BSB), die
Verbraucherzentralen, der TUV und die Indus-
trie- und Handelskammer (IHK).

Das Honorar fur einen fachkundigen Bau-
begleiter liegt bei durchschnittlich 100 Euro
pro Stunde, je nach Region nach unten oder

Baumangel vermeiden m

oben abweichend. Der anfallende Gesamtbe-
trag hangt davon ab, wie reibungslos die Bau-
arbeiten laufen. So konnen im Idealfall drei bis
funf Baustellenbesuche ausreichen; mit etwa
1500 bis 2000 Euro (regionale Abweichungen
moglich) an Gesamthonorar kann man rech-
nen, wenn alles gut lauft. Wichtiger als die An-
zahl der Kontrollen ist der richtige Zeitpunkt,
namlich beim Ubergang von einem Gewerk
zum nachsten. Die damit im Verhaltnis zur ge-
samten Bausumme eher niedrigen Kosten kon-
nen Sie vor unnotigen und moglicherweise ho-
hen Zusatzkosten bewahren, ganz abgesehen
von dem Arger mit der umgekehrten Beweis-
last nach der Abnahme.

BAUBEGLEITER SOLLTEN VERSICHERT SEIN
Der Verband Privater Bauherren (VPB) rat, bei der
Entscheidung fir einen Baubegleiter unbedingt da-
rauf zu achten, dass dieser eine Haftpflichtversiche-
rung gegen fehlerhafte Beratung hat, und sich die
entsprechende Police auch zeigen zu lassen.

Gut zu wissen: Uberprifungen der Qualitat
der Bauleistungen nach Baufortschritt alleine
stellen keine Teilabnahmen dar. Das ist wichtig,
weil bei einer Teilabnahme die Gewabhrleis-
tungsfrist fur die abgenommene Leistung zu
laufen beginnt. Eine rechtsverbindliche Teilab-
nahme wirde nur dann vorliegen, wenn die
Vertragsparteien vorher vereinbart hatten, dass
Teilabnahmen erfolgen sollen.

RegelmaRige Baubesprechungen ab-
halten

Kommunikation ist alles — auch beim Bauen.
Alle am Bau Beteiligten sollten sich regelmalRig
Uber den Baufortschritt austauschen, die Pla-
nung abstimmen, Probleme ansprechen und
Losungen erarbeiten. Normalerweise nehmen
an einer Baubesprechung der Architekt, der
Bauleiter, der Statiker und ein Vertreter der be-
auftragten Baufirma teil. Sie als Bauherrin oder
Bauherr sollten ebenfalls anwesend sein, so-
dass Sie immer auf dem Laufenden sind. So
konnen Sie mogliche Probleme, Mangel und
vor allem die Kosten immer im Blick behalten.
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~BAUFORTSCHRITT
KONTROLLIEREN!"

Ulrike Gantert, Rechtsan-
waltin und Fachanwailtin
fiir Bau- und Architekten-
recht, iiber Baumangel
und wie sie sich verhin-
dern lassen:

Was kann ein Bauherr tun, wenn er Bau-
mangel feststellt?

Werden Baumangel vor der Abnahme fest-
gestellt, sollten die Abnahme unter Beschrei-
bung der Mangelsymptome verweigert und
keine weiteren Zahlungen geleistet werden.
Werden Baumangel dagegen erst nach der Ab-
nahme festgestellt, sollten diese dokumentiert
und gegenuber dem Vertragspartner gerugt
werden, und es sollte ihm gleichzeitig eine Frist
zur Mangelbeseitigung gesetzt werden. Meine
Mandanten weise ich immer darauf hin, dass
sie die Gewahrleistungsfrist im Blick behalten
mussen. Ganz wichtig ist in diesem Zusam-
menhang der Hinweis darauf, dass eine schrift-
liche Mangelrtige im Normalfall nicht zu einer
Verlangerung der Gewahrleistungsfrist fuhrt.

Wie lassen sich Baumangel am wir-
kungsvollsten verhindern?

Nach meiner Erfahrung kommt es ent-
scheidend darauf an, den Baufortschritt streng
zu kontrollieren und etwaige Mangel rechtzei-
tig zu rugen. Dazu sollte man idealerweise ei-
nen baubegleitenden Fachmann hinzuziehen
(die Stundensatze liegen haufig unter 100
Euro). Es wird oftmals genligen, wenn der
Fachmann einmal im Monat auf die Baustelle
kommt und ein bis zwei Stunden lang genau
hinschaut. So kann man fur relativ wenig Geld
den Stand der Dinge fachlich beurteilen lassen.

Wer haftet, wenn beim Rohbau ge-
brauchte Baumaterialien verwendet wer-
den und spater Miangel auftreten?

Diese Frage kann man nicht pauschal be-
antworten. Die ausflhrende Baufirma haftet
grundsatzlich fur Mangel der von ihr erbrach-
ten Werkleistung. Ob durch die Verwendung
gebrauchter Baumaterialien ein Mangel ent-
standen ist, hangt von den Umstanden des
Einzelfalls ab: Wenn der Bauherr gebrauchte
Baustoffe zur Verflgung stellt, muss die Baufir-
ma eventuelle Bedenken, die sie wegen der
Qualitat dieser Baustoffe hat, anmelden und
den Bauherrn auf die damit verbundenen Risi-
ken hinweisen. Mochte der Bauherr diese Bau-
stoffe trotzdem einsetzen, haftet er selbst fur
spatere Mangel und nicht die Baufirma. Ver-
wendet die Baufirma dagegen vom Bauherrn
zur Verfugung gestellte Baustoffe ,blind” und
Ubersieht, dass deren Lebensdauer oder Funk-
tionalitat eingeschrankt ist, haftet sie fur diese
Mangel.

Welche juristischen Risiken bestehen
bei Eigenleistungen?

Grundsatzlich kann der Bauherr Eigenleis-
tungen nur dann erbringen, wenn er die betref-
fenden Leistungen nicht anderweitig beauf-
tragt hat. Sofern ein Bauherr Eigenleistungen
erbringt, riskiert er Streit, wenn es spater zu
Schaden kommt und ihre Ursache nicht klar
ist. Bautrager und Bauunternehmer schieben
die Schuld in der Regel auf den Bauherrn und
umgekehrt. Wird eine Eigenleistung zu spat er-
bracht, gerat unter Umstanden der ganze Bau-
ablaufplan ins Schwanken. Fur etwaige daraus
resultierende Zusatzkosten musste der Bauherr
aufkommen.



Sparen durch Eigenleistung

SPAREN DURCH
EIGENLEISTUNG

Wer sich auf der Baustelle selbst mit Zeit und
Arbeitskraft einbringen mochte, hat dafir beim
Rohbau, vor allem jedoch beim Innenausbau
und naturlich beim Anlegen von Garten und
Terrasse viele Moglichkeiten. Ob und wie viel
Geld sich dabei sparen lasst, hangt von ver-
schiedenen Faktoren ab. Laut Bauherren-
schutzbund sind durch in der Freizeit erbrachte
Eigenleistungen eines Bauherrn Einsparungen
in Hohe von maximal 5 bis 10 Prozent der Ge-
samtbausumme moglich.

Zu bedenken ist jedoch: Selbst gelibte
Heimwerker werden fur bestimmte Arbeiten
langer brauchen als Profis. Wenn die Eigenleis-
tung so zu einer Verlangerung der Bauzeit
fUhrt, kann dies wiederum an anderer Stelle
hohere Kosten verursachen, etwa durch lange-
re Mietzahlungen fur lhre bisherige Wohnung.

Beim Abwagen der Ersparnis durch Eigen-
leistungen sollten Sie auch bedenken, welcher
Arbeitsaufwand dabei auf Sie zukommen kann.
Es ist ja nicht mit der eigentlichen handwerkli-
chen Tatigkeit getan, sondern es stehen zum
Beispiel auch Recherchen, Entscheidungen,
Bemusterungen und Besprechungen an. Ne-
ben Ihrem eigentlichen Beruf und dem Alltag
kann das eine sehr grofde Herausforderung
sein, die Zeit und Energie fordert.

Eigenleistungen, auch ,Muskelhypothek”
genannt, gelten bei Banken als Eigenkapital.
Damit eine Bank eine Eigenleistung als Eigenka-
pital anerkennt, mussen vorab bestimmte Anga-
ben gemacht werden. Dazu zahlen die Art der
Eigenleistung, die ausfuhrenden Personen, die
berufliche Qualifikation des oder der Ausflhren-
den, die Materialkosten und die veranschlagten
Lohnkosten sowie, einzeln aufgeschlUsselt, die
konkret zu erwartende Kostenersparnis.

Nur der Stundenlohn fur Handwerker, den
Sie durch |hre eigene Arbeit sparen, wird von
Banken angerechnet. Dazu sollten Sie eine
Aufstellung der betreffenden Gewerke von |h-
rer Architektin, Ihnrem Planer oder Fertighaus-
anbieter einholen. Wichtig ist, dass darin die
Material- und Lohnkosten getrennt ausgewie-
sen sind. Um die aktuellen Lohnkosten zu er-
halten, kdnnen Sie auch Angebote von Hand-
werksbetrieben einholen. Von den Lohnkosten
rechnen Sie dann den realistischen Stunden-
anteil heraus, den Sie selbst leisten konnen.
Die gesparten Lohnkosten dividiert durch den
Stundensatz des Handwerkers — je nach Ge-

Zeitlicher Aufwand fiir Eigenleistungen

Die folgenden Angaben beziehen sich auf ein beispielhaftes
Reiheneckhaus mit 140 Quadratmetern Wohnflache und drei
Stockwerken. Das Haus ist unterkellert. Auf die Angabe von
Kosten wird bewusst verzichtet, da diese starken zeitlichen
und regionalen Schwankungen unterworfen sind.

» Trockenbau mit Warmedammung der Dachflachen:
102 Stunden

Fensterbanke innen setzen: 3 Stunden

Fliesen und Platten legen: 48 Stunden
ZimmertUren setzen: 79 Stunden

Maler- und Lackierarbeiten: 94 Stunden
Bodenbelage einbauen: 89 Stunden
Tapezierarbeiten: 31 Stunden

Aufdenanlage: 30 Stunden

Gesamtaufwand: 476 Stunden

VVVVYYVYYVYY

Quelle: Verband Privater Bauherren e V.



Mit diesen Eigenleistungen kdnnen
Sie Kosten sparen

Die mogliche Einsparung betragt etwa 50

Euro pro Handwerkerstunde.

Wande verputzen

Wande streichen oder tapezieren

Bodenbelage verlegen

Fliesen legen

Beim Trockenbau: Gipskarton- oder

Gipsfaserplatten montieren, schleifen

und spachteln

Rasen ansaen

Straucher einsetzen und Pflanzbeete an-

legen

» Das Grundstuck bei Bedarf mit Rand-
steinen, Strauchern oder Gartenzaun
einfassen
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werk zwischen 50 und 80 Euro — ergibt den er-
forderlichen Zeitaufwand.

Zu besseren Konditionen bei der Finanzie-
rung durch die Bank tragen Eigenleistungen al-
lerdings nur in begrenztem Umfang bei. Je
nach Bank werden maximal 30000 Euro an Ei-
genleistungen angerechnet. In vielen Fallen
sind jedoch Eigenleistungen im Gegenwert von
rund 10000 Euro realistischer.

Fallstricke bei der Eigenleistung

Wer mit Eigenleistungen die Baukosten senken
mochte, muss sich vor allen Dingen ehrlich
und realistisch einschatzen. Dabei helfen zwei
Fragen: Welche Arbeiten konnen Sie hand-
werklich mit Sicherheit bewaltigen? Und wie
viel Zeit konnen Sie dafur ertbrigen?

Viele Bauherrinnen und Bauherren neigen
dazu, sich in diesen Punkten zu Uberschatzen.
Neben dem Beruf die Wochenenden und den
Urlaub in den Hausbau zu stecken ist eine
nicht unerhebliche Belastung. Maximal 20
Stunden pro Woche sind neben eigener Be-
rufstatigkeit fur den Baustelleneinsatz realisti-
scherweise drin. Dabei sollten Sie auch Zeit-
puffer einplanen: Was ist, wenn Sie unerwartet
krank werden, wenn Notfalle in der Familie
oder besondere Belastungen am Arbeitsplatz
auftreten?

IEL] Was heit , Giinstig bauen"?

Weitere Punkte, die Sie bei der Entschei-
dung fur oder gegen Eigenleistungen abwagen
mussen, sind etwa: Besitzen Sie alle fur den
geplanten Bauabschnitt notigen Werkzeuge?
Falls nicht, mussen Sie diese kaufen oder aus-
leihen. Eigene Fehler bei der Bauausfuhrung
konnen teuer werden, wenn sie dann von pro-
fessionellen Handwerkern ausgebessert wer-
den mussen. Es besteht auch das Risiko, sich
beim ungewohnten Engagement auf dem Bau
zu verletzen. Und es ist auch immer zu beden-
ken, dass Sie zwar Handwerkerkosten sparen
konnen, jedoch keine Materialkosten. Zudem
mussen Sie moglicherweise den Transport des
Baumaterials zur Baustelle selbst und auf eige-
ne Kosten organisieren. Eine Ausnahme stellen
Ausbauhauser von Fertighausanbietern dar, bei
denen der Kaufer sogenannte Ausbaupakete
bestellt hat, um den Innenausbau seines Fertig-
hauses selbst vornehmen zu konnen. In die-
sem Fall liefert der Fertighausanbieter die fur
den jeweiligen Bauabschnitt notigen und vorab
besprochenen Materialien in der richtigen
Menge und zum richtigen Zeitpunkt an die
Baustelle (siehe Seite 41).

Wenn Sie oder Ihre Familienmitglieder
beim Bau Eigenleistungen erbringen, haften
Sie fur Mangel der Eigenleistungen. Sollten |h-
re Leistungen auf Vorarbeiten eines Bauunter-
nehmers aufbauen, kann es beim Auftreten
von Mangeln schwierig sein, festzustellen, ob
die Eigenleistung oder die Leistung des Bauun-
ternehmers mangelhaft erbracht wurde. Wenn
Sie zum Beispiel Fertigparkett auf den von ei-
nem Fachmann errichteten Estrich verlegen
und sich spater die Parkettbahnen losen, weil
der Estrich mangelhaft ausgefuhrt wurde, muUs-
sen Sie das beweisen. Denn der Estrichleger
wird argumentieren, dass er seine Leistung
fachgerecht erbracht hat und das Parkett un-
fachmannisch verlegt wurde. Sofern die Leis-
tungen eines Fachmanns auf |hren Eigenleis-
tungen aufbauen, kann es im Fall des spateren
Auftretens von Mangeln ebenfalls zu Streiterei-
en kommen. Denn der Fachmann wird sich da-
rauf berufen, dass die Eigenleistungen unfach-
mannisch durchgefuhrt wurden, ohne dass
dies fur ihn erkennbar war. Auch in diesem Fall
mussten Sie beweisen, dass der Bauunterneh-



mer seine Leistung mangelhaft erbracht hat,
wenn Sie ihn auf Mangelbeseitigung in An-
spruch nehmen wollen. Eine saubere Trennung
von Handwerkerleistungen und Eigenleistun-
gen sowie das rechtzeitige Begutachten eines
fertigen Bauabschnitts konnen helfen, Streite-
reien Uber die Gewahrleistungsverpflichtung
des Bauunternehmers zu vermeiden.

Ein weiterer Fallstrick ist der Zeitfaktor:
Schaffen Sie es nicht rechtzeitig, mit einem Ar-
beitsabschnitt fertig zu werden, konnen die
nachfolgenden Handwerker ihre Arbeit nicht
fristgerecht aufnehmen. Dadurch verzogert
sich nicht nur der Bau, sondern die Handwer-
ker haben Leerlauf. Derartige Verzogerungen
konnen hohe Folgekosten und somit eine
eventuell nétige Nachfinanzierung zur Folge
haben. Den Kostenvorteil durch lhre Eigenleis-
tung kann das dann wieder zunichtemachen.
Sicherer ist es, Eigenleistungen erst dort einzu-
bringen, wo die Fachfirmen bereits fertig sind,
also im Innenausbau gegen Ende der Baupha-
se. Dann fallt der Zeitdruck weg, rechtzeitig
fertig zu sein, bevor Handwerker mit dem
nachsten Gewerk beginnen.

Fur Familienmitglieder oder Freunde, die im
Rahmen der Eigenleistungen mithelfen, mus-
sen Sie jeweils eine Bauhelfer-Unfallversiche-
rung abschlief3en, und zwar unabhéngig da-
von, ob die Helfer und Helferinnen von Ihnen
bezahlt werden oder als Familienmitglieder un-
entgeltlich mitarbeiten. Fir jeden Bauhelfer be-
tragt die einmalige Versicherungssumme zwi-
schen 30 und 50 Euro. Zudem muss jeder Hel-
fer bei der Berufsgenossenschaft der Bauwirt-
schaft (BG Bau) angemeldet werden. Alles in
allem kann es unter Umstanden kostensparen-
der sein, lhre Zeit und Energie in lhrem eige-
nen Beruf einzusetzen und das so verdiente
Geld dafur zu verwenden, professionelle Hand-
werker zu engagieren, die |hr Bauprojekt frist-
gerecht und fachlich einwandfrei ausfihren
und dafir Gewahrleistung bieten.

Wann sind Eigenleistungen sinnvoll?
Bei Eigenleistungen kdnnen Sie am meisten
Kosten dort sparen, wo es um die Arbeitszeit
und nicht um die Materialkosten geht. Der
Lohnanteil von Handwerkern, den Sie sparen,

Sparen durch Eigenleistung [EEJEE

kann je nach Gewerk 50 bis 80 Euro pro Stun-
de betragen. Obwohl es auch beim Rohbau
Bereiche gibt, die gelbte Heimwerker selbst
Ubernehmen konnen, bietet sich das meiste
Einsparpotenzial beim Innenausbau an. Hier
finden sich geeignete Moglichkeiten fur gelibte
wie auch fur weniger gelibte Heimwerker. Je
nach Zeit und Geschick konnen Sie zum Bei-
spiel Wande streichen und tapezieren, Holz-
oder Metallrahmen fur leichte Trennwande auf-
stellen, Trockenbauwande montieren, ver-
spachteln und schleifen, Fullbodenbelage ver-
legen, mit etwas Ubung auch Fliesen legen,
leichte Trennwande mit Dammstoff flllen, Zim-
mertlren einbauen oder beim Dach die Dam-
mung zwischen den Sparren oder auf der
obersten Geschossdecke anbringen.

Wenn Sie wenig Zeit oder Ubung haben,
aber dennoch am Bau mitwirken mochten,
sollten Sie sich auf wenige einfache Tatigkeiten
beschranken, die Sie selbst ausfihren konnen.
Als Hobbyhandwerker den Profis zuzuarbeiten
ist dagegen nur bedingt empfehlenswert. Es
kann durchaus sinnvoll sein, die Fliesen oder
die Holzdielen ins Haus zu tragen und zum Bei-
spiel zurechtzulegen, um die Lohnkosten fur
Handlanger zu sparen. Das gemeinsame Verle-
gen des Bodens hingegen kann unter Umstan-
den mehr Zeit kosten, als wenn Profihandwer-
ker alleine arbeiten, und wurde somit keine
grofde Ersparnis bringen. Zu prifen ware im
Einzelfall auch, ob dann die Gewahrleistung
Uberhaupt noch greift.

Typische Arbeit
in Eigenleistung:
Anbringen eines
Dammstoffs zwi-
schen den Dach-
sparren

R, Y
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Im AufRenbereich konnen Sie sich ebenfalls
einbringen und zum Beispiel Wege anlegen,
Zaune aufstellen, Rollrasen ausrollen, Beete an-
legen, Pflanzen setzen und einiges mehr. Hier
haben Sie vor allem keinen Zeitdruck, denn Sie
konnen diese Arbeiten je nach verfugbarer Zeit
und finanziellen Moglichkeiten auch nach und
nach angehen.

Am Rohbau hingegen sollten sich nur getb-
te Bauherren beteiligen, idealerweise mit Hand-
werksberuf. Wande mauern und verputzen,
Treppen einbauen oder den Dachstuhl errichten
sind anspruchsvolle Tatigkeiten, die viel Erfah-
rung erfordern. Zudem sind beim Rohbau auf-
grund des hohen Anteils der Materialkosten —

So konnen Ausbhaustufen aussehen

Das folgende Beispiel bezieht sich auf ein
Musterhaus mit einer Netto-Grundflache
von 127 Quadratmetern. Das Haus verfugt
Uber ein Erd- und ein Dachgeschoss mit
einer Kniestockhohe von 105 Zentimetern
und einer Dachneigung von 35 Grad.

Ausbaustufe 1 (Ausbauhaus)

ca. 192000 Euro

» Sanitarinstallation in den Wanden

» Komplette Sanitargrundinstallation
inkl. Wasserverteiler

» Komplette Elektroinstallation
inkl. Zahlerschrank

» Geschosstreppe

» Hausture, Fenster inkl. Rollladen und
Innenfensterbanken eingebaut

» Komplette Spenglerarbeiten

» Dach gedammt, Eindeckung mit Ton-
Dachziegeln, Dachentwasserung

» Geschossdecke mit Warme- und Schall-
schutz

» Innenwande mit Gefachdammung und
doppelter Beplankung

» AuRenwande mit Einbruchschutz,
Warme- und Schallschutz, innen Holz-
werkstoffplatte und Gipsbautafel
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sie machen rund 40 Prozent der Rohbaukosten
aus — die Moglichkeiten zum Kostensparen
durch Eigenleistung nur begrenzt. Mit Ausnah-
me des zeitintensiven Verputzens von Aul3en-
wanden liegen die Einsparmoglichkeiten beim
Rohbau je nach Einsatz und Kénnen zwischen
10 und 30 Prozent der gesamten Rohbaukos-
ten. Dabei sollten Sie jedoch bedenken, dass
bei derartigen Arbeiten nicht nur das Verlet-
zungsrisiko steigt, sondern bei fehlerhafter Aus-
fuhrung eine dann unter Umstanden notige
fachgerechte Korrektur sehr teuer werden kann.
Ausschliel3lich dem Fachmann uberlassen soll-
ten Sie Gas-, Wasser-, Elektro- und Sanitarin-
stallationen sowie das Einsetzen von Fenstern.

» Aulenfassade komplett fertiggestellt

» Garantieleistungen und Guteuber-
wachungen des Herstellers

» Baustelleneinrichtung, Transport,
Montage, Reststoffcontainer

» Planung, Bauleitung und Statik

Ausbaustufe 2 (technikfertig)

ca. 217000 Euro

» Heizungsinstallation und Luftungs-
system

» Fullbodenaufbau

Ausbaustufe 3 (fast fertig)

ca. 227000 Euro

» Sanitarausstattung

» Wandfliesen

» Decken- und Dachflachenverkleidung

Ausbaustufe 4 (bezugsfertig)
ca. 249000 Euro

» Zimmertlren

» Sonstige Bodenbelage

» Malerarbeiten

» Bodenfliesen

Quelle: SchworerHaus, -Bau- und Ausstattungsbeschreibung 1/2020



Ausbauhaus — lohnt sich das?

Unter einem Ausbauhaus versteht man den
Rohbau eines Fertighauses. Die AuRenwande
sind gedammt, das Dach ist dicht, und Fenster
und Haustur sind eingebaut. Je nach Grofde
und Ausbaustandard kostet ein Ausbauhaus ab
rund 120000 Euro aufwarts. Der Innenausbau
ist dann Sache des Bauherrn, ebenso wie Pla-
nung und Koordination der Arbeitsablaufe so-
wie der Kauf und Transport der fUr den Ausbau
benotigten Materialien. Da Fertighaushersteller
oft auch weitergehende Ausbaustufen anbie-
ten, kann man den Umfang der Eigenleistun-
gen individuell anpassen. Sogenannte Ausbau-
pakete unterstitzen Bauherren noch weiter:
Dabei werden die Materialien in der richtigen
Menge und zum richtigen Zeitpunkt vom Fer-
tighaushersteller an die Baustelle geliefert, und
er Ubernimmt far die Qualitat der Ware auch
die Gewahrleistung.

Der Begriff Ausbauhaus ist rechtlich nicht
geschutzt und daher nicht klar definiert, sodass
es im Ermessen des Herstellers liegt, welche
baulichen Leistungen er damit anbietet und
vertraglich zusichert. Den Grad des gewinsch-
ten Ausbaus sollten Sie daher zunachst abkla-
ren. Manche Hersteller bieten verschiedene
Ausbaustufen an. Dabei ist es beispielsweise
empfehlenswert, die Elektroinstallation vom
Hersteller mit Gbernehmen zu lassen.

Ein Ausbauhaus sollte bei Ubergabe min-
destens Folgendes enthalten:
gedammte Auldenwande
tragende Innenwande
gedammtes Dach samt Dachdeckung
Fassadenputz oder -verkleidung
Fenster und Rollladen
Haustur und Terrassentur
Leerrohre fur elektrische Leitungen
Rohre fur Wasser und Abwasser
ggf. Vorrichtungen fur Gasanschlisse.
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Finanziell bietet ein Ausbauhaus mehrere Vor-
teile: Es kostet zunachst deutlich weniger als
ein bezugsfertiges Haus, und die Kreditinstitute
rechnen bei der Vergabe eines Darlehens lhre
Eigenleistung als Eigenkapital an, auch Mus-
kelhypothek genannt. Ein weiterer Vorteil liegt
neben der Kostenersparnis darin, dass Sie bei
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der Gestaltung des Innenausbaus viel individu-
ellen Spielraum haben.

Dennoch: Den Innenausbau selbst zu tUber-
nehmen bedeutet, auch wenn es sich nur um
Teilbereiche handelt, einen hohen Zeitaufwand,
und es ist handwerkliches Konnen erforderlich.
Kosten sparen lasst sich dabei am besten,
wenn man als Bauherr selbst einen entspre-
chenden Handwerksberuf ausubt. Viele Bau-
herren, die Hobby-Heimwerker ohne baulich-
professionellen Hintergrund sind, Uberschatzen
sich und ihre Fahigkeiten, was in der Folge zu
hoheren Kosten fuhren kann. Daher ist bei der
Uberlegung zu einem Ausbauhaus ein selbst-
kritischer Blick auf das eigene Konnen und die
personlichen Zeitreserven besonders wichtig
und eine Beratung durch Profis unbedingt
empfehlenswert. Dabei sollten Sie auflserdem
bedenken, dass Sie bei selbst ausgefuhrten
Arbeiten fur Fehler auch selbst haften.

Der Innenausbau umfasst grundsatzlich
folgende Arbeiten:

» leichte Trennwande einbauen
» Estrich, FulRbodenheizschlangen und

Bodenbelage verlegen
» |Innenwande verputzen und streichen oder

tapezieren
> Innenturen einbauen
Sanitarobjekte in den Badern installieren
> Trinkwasser- und Abwasserleitungen an-

schliefden
» Gas- und Stromleitungen vorbereiten
» Heizungsanlage vorinstallieren.

v

Ganz ohne Handwerker geht es allerdings nicht,
denn Elektrik, Gasanschluss und Anschlieflzen
der Heizungsanlage mussen laut Gesetz von
Fachleuten vorgenommen werden. Die Hand-
werker und die damit verbundenen Termine
mussen Sie selbst koordinieren und sich mit
eventuell auftretenden Problemen, zum Beispiel
baulichen Fehlern oder Zeitverzogerungen bei
der Fertigstellung, befassen. Manche Hersteller
bieten einen Montageservice an.

Alles in allem konnen Sie, wenn Sie als geub-
ter Heimwerker mit eigenen Helfern den Innen-
ausbau selbst vornehmen, laut dem Verband Pri-
vater Bauherren (VBP) insgesamt bis zu 18000
Euro an Lohnkosten fur Handwerker sparen.
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In zweiter Reihe
vorn dabel

WOHNHAUS IN HAMBURG
KARSTEN GROOT ARCHITEKTEN

——
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Ein klarer Bau-
korper, ein einfa-
cher Grundriss
und reduzierte
Fensterflachen
halfen, Kosten
zZu sparen.




Ein schmales Budget und ein
noch schmaleres Grundsttck
erforderten kreative Losun-
gen: Es entstand ein Wohn-
haus mit klaren Grundrissen,
das uberraschend viel Platz
und Licht bietet und dadurch
raumlich grof3zugig wirkt.

Situation Fiir das extrem schmale und lange
Grundstuck, den rickwartigen Teil des elterli-
chen Gartens, lagen anfangs weder ein Bebau-
ungsplan noch eine Baugenehmigung vor. Nach-
dem die Architekten bei der zustandigen Behor-
de fur den notigen rechtlichen Rahmen gesorgt
hatten, bestand ihre nachste Herausforderung
darin, die Wunsche der vierkopfigen Bauherren-
familie mit dem vorhandenen Budget in Einklang
zu bringen. Die Bauherren verzichteten auf einen
Keller und waren auf Anregung der Architekten
daruber hinaus bereit, ihre eigenen \Wohnvorstel-
lungen kritisch zu hinterfragen. Dies fuhrte
schlieRlich zu einer Reduktion der Wohnflache,
zum Verzicht auf unnotige Baumasse und zur
Wahl einfacher technischer Anlagen. All dies zu-
sammen trug dazu bei, die Baukosten entschei-
dend zu reduzieren.

In zweiter Reihe vorn dabei [EEJEG

Eine schlichte, eingespannte Glasplatte dient als
Vordach und schiitzt den Hauseingang. Die Bo-
denplatten verlegte der Bauherr in Eigenleistung.
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Baukorper und Materialien Da die Zufahrt zwi-
schen dem an der Strafl3e stehenden Elternhaus
und dem Nachbargrundstick aufserst eng war,
erwies es sich als schwierig, die Baustelle einzu-
richten und anzufahren. Daher entschieden sich
die Architekten fur eine Holzstanderbauweise,
bei der die Tragkonstruktion ohne den Transport
sperriger Bauteile vor Ort errichtet werden konn-
te. Die Bauzeit betrug nur acht Monate. Das
Haus hat zwei Vollgeschosse und einen unbe-
heizten Spitzboden, der als Kellerersatz dient,
wodurch nicht die gesamte Dachflache, sondern
nur die oberste Geschossdecke gedammt wer-
den musste. Ein spaterer Ausbau zu einem zu-
satzlichen Raum ist dabei immer noch moglich.

Aus Kostengrutinden fiel bei den Geschossde-
cken die Wahl auf Holzbalkendecken und bei
den Fenstern auf Standardformate und Kunst-
stoffrahmen. Mit dieser Fensterart sparten die
Bauherren im Vergleich zu Holz- oder Holz-Alu-
fenstern mindestens 30 Prozent. Auf Glasschie-
beturen zur Terrasse verzichteten die Bauherren,
was eine weitere wesentliche Kostenersparnis
bedeutete.

Grundriss und Innenraum Durch die mittige
Lage von Hauseingang und Windfang fuhrt der
offene Wohnbereich um das Erdgeschoss he-
rum, sodass keine Verkehrsflachen anfallen. Zu-
dem ist der Grundriss flexibel nutzbar: Die in
Raummitte angeordnete zweilaufige Treppe
gliedert den Wohnraum in einen grofReren
Koch-Essbereich und einen kleineren Wohnbe-

reich mit angrenzendem Fernsehraum. Dieser
etwa acht Quadratmeter grof3e Raum lasst sich
spater bei Bedarf durch eine leichte Trennwand
als Gastezimmer oder als Buro abteilen. Als Bad
dient dann das Gaste-WC neben dem Eingang,
das mit einer schwellenfreien Dusche ausge-
stattet ist. Durch die raumliche Gliederung las-
sen sich einzelne Funktionsbereiche definieren.
Bei diesem Haus ist vor allem der hintere
Wohnbereich mit dem Kaminofen das Reich der
Kinder. Die Treppe im Zentrum des Wohnraums
besteht aus weils lackierten Tischlerplatten und
Eichenholzstufen mit einem einfachen Stahlge-
lander, das vortubergehend zur Absturz- und
Kindersicherung mit Netzen bespannt wurde.
Ein Fenster Uber der Treppe sorgt fur Tageslicht,
wodurch das Zwischenpodest zu einem begehr-
ten Spielbereich und Sitzplatz geworden ist.

Im Obergeschoss fuhrt die klare Grundriss-
struktur zu gut nutzbaren Raumen ohne jede
Platzverschwendung. Zugunsten der beiden
Kinderzimmer, die mit jeweils rund 14 Quadrat-
metern viel Platz bieten, beschrankten sich die
Bauherren bei der GroRRe des Bades auf knapp
acht Quadratmeter. Auch der Flur kann dank ei-
nes Fensters gut mehrfach genutzt werden,
zum Beispiel als Arbeitsplatz oder als Spielflur,
sodass es im gesamten Haus keine verschwen-
deten Verkehrsflachen gibt. Dies trug maRgeb-
lich dazu bei, dass die Wohnflache von 138
Quadratmetern optimal ausgenutzt werden
konnte und das Wohnhaus innen groRer wirkt,
als es ist.



In die Treppe ist
ein Regal inte-
griert, und unter
dem Podest ver-
birgt sich ein
kleiner Stau-
raum. So wird
der vorhandene
Raum optimal
ausgenutzt.

In zweiter Reihe vorn dabei m
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Energiekonzept Mit seinen rund 45 Zentimeter
dicken und gut gedammten AuRenwanden er-
fallt das Haus leicht den KfW-55-Standard. An-
stelle einer zentralen Luftungsanlage sorgt eine
dezentrale Wohnraumluftung fur eine permanen-
te Frischluftzufuhr, unterstutzt durch StoRluften
Ubers Fenster. Der Primarenergiebedarf wird
Uber eine Luftwarmepumpe in Kombination mit
einer FulBbodenheizung gedeckt, was als kosten-
gunstigste Heizvariante angesichts der dichten
Gebaudehulle vollig ausreichend ist. Daher ist
auch der Kaminofen im Wohnraum nicht an das
Heizsystem angeschlossen, dennoch heizt er,

il

——————Saibay

Ansicht von
Siidosten: Die
Terrasse ist der
Kiiche vorgela-
gert. Rechts an
der Terrasse vor-
bei fiihrt der
Weg entlang der
Léngsseite zum
Hauseingang.

wenn in Betrieb, durch den offenen Grundriss
weite Teile des Hauses. Die Kabel fur eine Photo-
voltaikanlage wurden vorgerustet, sodass die
Anlage spater installiert werden kann.

Garten und AuBenanlagen Beim Bau des
Wohnhauses wurde Rucksicht auf den alten
Baumbestand im elterlichen Garten genommen.
Dabei begrenzten unter anderem Zypressenhe-
cken das Grundstuck, die als Sichtschutz gute
Dienste leisten. Die Terrassenplatten aus Beton,
die auch den Hauszugang befestigen, verlegte
der Bauherr in Eigenleistung.



In zweiter Reihe vorn dabei
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Projektdaten

Architektur: Sabrina Jantke,

Karsten Groot Architektur, Hamburg
Anzahl der Bewohner: 4
GrundstiicksgroRe: ca. 563 m?
Wohnflache: 138 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 2

Keller: nein

Energiestandard: Kf\W-55-Standard
Energiekonzept: Luftwarmepumpe, Kamin-
ofen, dezentrale Wohnraumluftung
Konstruktion und Materialien: Holzstander-
bau, Holzbalkendecken, Kunststofffenster,
Larchenholzfassade, Ziegeldeckung

Jahr der Fertigstellung: 2017

Baukosten: 2090 Euro brutto pro m?
Wohnflache (KG 300 + 400)
Bauwerkskosten: 288 700 Euro brutto
(KG 300 + 400)

Kostensparende Aspekte:

— Offener Grundriss im Wohnbereich:
Verzicht auf Trennwande und Tiren
— Rollladen anstatt Lamellenraffstores
— Verzicht auf zentrale Luftungsanlage

— Standardmalle bei Fenstern

— Verzicht auf Glasschiebetlren

— Kunststofffenster

— Eigenleistungen (Fliesen der Bader,
Malerarbeiten, AuBenanlagen und Léngsschnitt
Handlangertatigkeiten bei den Zimmer-
mannsarbeiten)

— Kurze Bauzeit (acht Monate) durch EXZ
effiziente Planung o 1 5
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Wohnen im
Wi

L-FORMIGES WOHNH
CLAUS ARNOLD ARC

Ein Haus, zwei Dacher: Auf
kleinem Grundstuck entstand
ein schlichtes Wohnhaus mit
Charme, das mit minimalen
Erschlielungsflachen und
maximaler Privatheit punktet.

Situation In landlicher Gegend fanden die Bau-
herren ein kleines, leicht abfallendes Grundsttck
in einem heterogenen Neubaugebiet. Mit be-
grenztem Budget sollte ein Haus mit etwa 120
Quadratmetern Wohnflache entstehen, wobei
den Bauherren ein grof3es Arbeitszimmer wichtig
war. Um moglichst viel Privatsphare zu ermogli-
chen, wahlte der Architekt ein winkelformiges
Gebaude, das mit seinen beiden unterschiedlich
hohen, einfachen Riegeln den Freibereich ein-
fasst und von der StralRe abschirmt. Nach Stden
und Westen 6ffnet sich das Haus Uber grolRe
Glasfassaden zur Sonne hin, wahren die Nord-
und Ostseite weitgehend geschlossen ist.



Die von den Gebaude-
riegeln eingefasste
Terrasse gleicht das
leichte Gefalle des
Grundstiicks aus.

Baukorper und Materialien Da das Wohnhaus
als monolithischer Mauerwerksbau mit 36,5 cm
dicken Hochlochziegeln gebaut wurde, konnte
der Architekt auf eine Warmedammung der Au-
lenwande verzichten. Und obwohl durch die un-
terschiedlich hohen Baukorper zwei Dacher no-
tig waren, entstanden nur minimale Mehrkosten
im Vergleich zu einer durchgehenden Dachfla-
che: Kostensparend wirkten sich die einfachen,
geraden Dacher aus, die zudem mit nur wenigen
Reihen Keramikdachziegeln auskamen.

Grundriss und Innenraum Durch die Erschlie-
fung im Knotenpunkt der beiden Riegel offnen

Wohnen im Winkel m

Die Treppe fiihrt in den offenen Arbeitshereich
im Obergeschoss. Im Hintergrund eines der
Schlafzimmerfenster.
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sich die Privatraume vom Eingangsbereich aus-
gehend nach zwei Seiten zur Terrasse hin. Die
Bauherren wunschten sich eine zur Terrasse hin
offene Wohnktche und einen raumlich davon
unabhangigen Wohnbereich mit viel Tageslicht,
aber Uberwiegender Festverglasung. Von diesem
Bereich aus fuhrt die Treppe ins offene Oberge-
schoss, das — anders als der Trakt mit der \Wohn-
kiche —auch zum Dachraum hin offen ist. Vom
Arbeitsplatz, der zudem als Verteiler zu Bad und
Schlafraum dient, hat man einen weiten Ausblick
in die Landschaft. Bei Bedarf konnte dieser Be-
reich spater mit einer leichten Trennwand abge-
teilt werden.

Energiekonzept Das Wohnhaus entspricht den
energetischen Vorgaben der damals gultigen
EnEV 2014/16. Es wird mittels Gasbrennwert-
therme und FulRbodenheizung beheizt, Solar-
thermie und Photovoltaik sind vorgesehen und

die entsprechenden Installationen bereits ange-
legt. Auf der Sud- und der Westseite heizt die
Sonne mit, wahrend die Uberwiegend geschlos-
sene Nordseite als Klimapuffer dient. Auf eine
Ldftungsanlage konnten die Bauherren verzich-
ten, da wegen der Baukorperform eine manuel-
le Querltftung ausreicht. Lediglich im Bad
musste eine kleine Abluftanlage installiert
werden.

Garten und AuRenanlagen Den Bauherren war
ein vor Wind und Einblicken geschutzter AuRen-
bereich wichtig. Ein derartiger Bereich wurde
durch die Gebaudeform maoglich: Die beiden Ge-
bauderiegel fassen eine Larchenholzterrasse ein,
die auf den gegenuberliegenden Seiten durch ei-
ne Ligusterhecke geschutzt ist. Auf eine Garage
verzichteten die Bauherren aus Kostengrunden
zunachst und kauften erst zu einem spateren
Zeitpunkt eine Fertiggarage dazu.



Die Wohnkiiche offnet sich
links iiber Glasschiebetiiren
zur Terrasse.

Projektdaten

Architektur: Claus Arnold Architekt BDA,
Wirzburg

Anzahl der Bewohner: 2 (3 moglich)
GrundstiicksgroBe: 550 m?
Wohnflache: 124 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 2

Keller: nein

Energiestandard: gemal EnkV 2014/16
Energiekonzept: Gasbrennwert-Therme,
FuBbodenheizung, Fensterliftung. Grolke
Glasflachen nach Siiden, weitgehend
geschlossener Baukorper nach Norden
Konstruktion und Materialien: Mauer-
werksbau monolithisch; Hochlochziegel
36,5 cm unverflllt; Dach: Holzweichfaser-

dammung; Dachdeckung: Keramikdachziegel

Jahr der Fertigstellung: 2016

Baukosten: ca. 2000 Euro pro m? Wohnfla-
che (KG 300+ 400) Bauwerkskosten 250 000

Euro brutto (KG 300 +400)

Kostensparende Aspekte:
— Monolithische Bauweise mit Putzfassade

Wohnen im Winkel m

Obergeschoss

-
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[ Erdgeschoss

— Einfache Dachformen ohne Dachfenster
— Minimierte innere ErschlieBungsflachen

— Im Wohnraum weitgehend Festverglasung

— Einfache Detailausbildung







HAUSTECHNIK
UND ENERGIE

Gebaudehiille und Heizsystem missen
im Sinne einer ganzheitlichen Planung gut
aufeinander abgestimmt sein, um die Ener-
giekosten so niedrig wie moglich halten zu

konnen. Dabei spielt die Verringerung von
Warmeverlusten eine wesentliche Rolle. Be-
reits der gesetzlich vorgeschriebene Min-
destenergiestandard bietet sehr gute Vo-

raussetzungen, um mit einem modernen
Heizsystem und unter Verwendung regene-
rativer Energiequellen die Energiekosten im
Vergleich zu alteren Bestandsbauten sehr
deutlich zu senken. Wenn dann noch die
kostenlos verfugbare Sonnenenergie ins
Spiel kommt, bieten sich weitere Moglich-
keiten zum Sparen von Energiekosten.
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GANZHEITLICH PLANEN
SPART KOSTEN

Bis 2050 sollen alle Mitgliedstaaten der Euro-
paischen Union klimaneutral sein — darauf hat
sich das Europaische Parlament im April 2021
mit den EU-Staaten geeinigt. Dieses Ziel hat
auch Auswirkungen auf den Neubau von
Wohnhausern: Das Bauen selbst wird durch
den dafur bendtigten energetischen Standard
zwar teurer, allerdings reduziert sich auch der
Energiebedarf der fertigen Hauser, was sich
positiv auf die Betriebskosten auswirkt.

Etwa drei Viertel des Energiebedarfs eines
Wohnhauses entfallen auf den Bedarf an Ener-
gie fur Heizung und Warmwasserbereitung.
Um diesen Anteil zu senken, mussen die Ge-
baudehullen von Neubauten luftdicht und so
gut gedammt sein, dass Warmeverluste auf ein
Minimum reduziert werden. Die verwendete
Anlagentechnik, zum Beispiel die Heizungsan-
lage, muss energieeffizient sein, das heilt, sie
muss die verwendeten Brennstoffe gut ausnut-
zen. Zusatzlich muss der Energiebedarf fur die
Heizung beziehungsweise die Warmwasserbe-
reitung zu mindestens 15 Prozent durch rege-
nerative Energien gedeckt werden. Diese An-
forderung konnen Bauherren zum Beispiel mit
einer ausreichend dimensionierten Solarther-
mieanlage zur Warmwasserbereitung oder mit
einer Warmepumpe erfilllen. Ol- oder Kohle-
kessel durfen ab dem Jahr 2026 Uberhaupt
nicht mehr neu eingebaut werden.

Laut dem Verband Privater Bauherren (VPB)
stiegen durch derartige MalRnahmen seit Ein-
fihrung der damals gultigen EnEV 2014/16 die
Baukosten um rund 10 Prozent. Die Heizkosten
sanken dagegen deutlich. Beispiele fur Investi-
tionskosten, Fordermalinahmen und jeweilige
Energiekosten werden in diesem Kapitel ge-
nauer beschrieben.

Zusammenspiel von Bauform,
Materialien und Heiztechnik

Um den Bedarf an Heizenergie und somit die
Betriebskosten zu minimieren, ist es mit War-
medammung allein nicht getan. Um auch die
Baukosten im Rahmen zu halten, bedarf es
vielmehr einer ganzheitlichen Planung, denn
bereits einfache MalRnahmen konnen zu deutli-
chen Einsparungen fuhren.

Bereits wahrend der Planung konnen Sie
entscheidende Weichen stellen, um lhren Ener-
giebedarf und damit sowohl Ihre Bau- als auch
Ihre spateren Energiekosten zu verringern.
Wenn ein Baugrundstick durch hohe Baume
oder nahe Nachbarhauser verschattet wird,
kann sich das, je nachdem, aus welcher Him-
melsrichtung der Schattenwurf kommt, auf
den Energieverbrauch der Bewohner und somit
auf die Heizkosten auswirken. Im Idealfall ist
die Sudseite frei, sodass sich die \Wohnraume
und die Dachflachen optimal zur Sonne aus-
richten lassen. Uber groRe Fenster heizt die
Sonne dann passiv und mittels Solarthermie
auf den Dachflachen aktiv mit, was die Hei-
zungsanlage deutlich entlasten kann.

Im Norden angeordnete Nebenraume oder
Treppen dienen dagegen als thermische Puffer-
zone. Neben einer sehr guten Warmedam-
mung lassen sich mit nur wenigen und kleinen
Fenstern die Energieverluste auf der ,kalten”
Nordseite wirkungsvoll minimieren.

Wenn man bedenkt, dass bis zu 70 Prozent
der Warmeverluste durch die Gebaudehdille
verursacht werden (Transmissionswarmever-
luste), sollten die Hullflachen im Verhéltnis zum
beheizten Gebaudevolumen maoglichst klein
sein. Dies erreicht man am besten mit einem
kompakten, schnorkellosen Baukorper. Vor-



und Rudcksprunge in der Fassade vergrofRern
die Auldenwandflachen und somit die Warme-
verluste Uber die Fassade. AulRerdem konnen,
wenn der Dammstoff Gber Eck nicht ItGckenlos
angebracht wird,sogenannte Warmebrutcken
entstehen, an denen mehr Warme entweicht
als an angrenzenden Bereichen. Dieses Pro-
blem kann auch bei undichten Anschllssen
von Fenstern und TUren auftreten.

Das ideale Verhaltnis von Hullflache A zu
beheiztem Raumvolumen V, das sogenannte
A/NV-Verhaltnis, besitzt die Kugel. Als Baukorper
kommt ein Wirfel dem idealen A/V-Verhaltnis
einer Kugel am nachsten. Ein sehr guter und
far Einfamilienhauser auch erreichbarer Wert
fur das A/V-Verhaltnis liegt bei 0,5 m™. Werte
von 0,6 bis 0,7 m™' stehen ebenfalls fir kom-
pakte Gebaude, wahrend bei Neubauten haufig
immer noch Werte von 1,0 m™' und dariiber
Realitat sind. Zum Vergleich: Doppelhauser ha-
ben ein A/V-Verhaltnis von 0,6 bis 0,9 m’1,
Mehrfamilienhauser von etwa 0,3 m’.

Wenn Sie das A/V-Verhaltnis |hres Hauses
ermitteln mochten, bendtigen Sie zwei GroRen:
das Raumvolumen (Innenraum: Lange x Breite
x Hohe) und die Aufienflachen (AuRenmalie:
Lange x Breite). Dazu teilen Sie Ihren Baukor-
per in geometrische Teilkorper mit klaren Ma-
3en. Vorsprunge, Dacher und andere Anbauten
werden jeweils eigens berechnet. Bei Schrag-
dachern multiplizieren Sie die Grundflache des
Daches mit einem dem Neigungswinkel ent-
sprechenden Faktor (bei einer Neigung von 40
Grad betragt dieser zum Beispiel 1,3054). Ta-
bellen mit den jeweiligen Faktoren und sogar
fertige Dachflachenrechner sind im Internet bei
Portalen von Dachdeckern und Baustofffirmen
leicht zu finden. So konnen Sie relativ einfach
die einzelnen Volumina und Aufienflachen lh-
res Wohnhauses berechnen und die Werte
dann jeweils addieren. Alternativ bitten Sie ein-
fach Ihren Fertighaushersteller oder lhre Archi-
tektin um die exakten Malde und Volumina.

Warmedurchlassigkeit, U-Wert und
Dammwirkung

Neben der Stdausrichtung des Hauses und
der kompakten Baukorperform ist fur die Hohe
des Heizenergiebedarfs die Warmedammung

Ganzheitlich planen spart Kosten m

der Gebaudehtille entscheidend. Die entschei-
dende physikalische Grofse fur die Warme-
durchlassigkeit zum Beispiel einer Aufsenwand
oder eines Fensters ist der sogenannte U-Wert
(,unit of heat transfer”), auch Warmedurch-
gangskoeffizient genannt. Er wird in Watt pro
Quadratmeter und Kelvin (W/m?K) angegeben
und beschreibt diejenige Energiemenge, die
pro Zeiteinheit durch ein Bauteil mit einer Fla-
che von 1 m2 flielst, wenn auf beiden Bauteil-
seiten ein Temperaturunterschied von 1 Kelvin
herrscht. Die physikalische Einheit ,Kelvin” ist
im Falle eines Temperaturunterschieds mit
Grad Celsius gleichzusetzen. Die U-Werte der
einzelnen Gebaudekomponenten, wie AulRen-
wand, Dach und Fenster, geben Auskunft tber
die Warmeverluste der Gebaudehllle. Je klei-
ner der U-Wert ist, desto besser ist die Damm-
wirkung der Wand beziehungsweise des jewei-
ligen Bauteils.

Um eine sehr gute Dammwirkung zu errei-
chen, ist nicht immer ein Dammstoff erforder-
lich. Werden etwa warmedammende Ziegel
oder Porenbetonsteine verwendet, kann eine
36,5 Zentimeter dicke gemauerte Au’enwand
ohne zusatzliche Dammschicht die Anforde-
rungen des GEG bereits erflllen. Bei Massiv-
bauten ist dies die kostengunstigste Bauweise
(siehe Seite 113).

Bei dinneren AulRenwanden ohne ausrei-
chende Dammwirkung, wie zum Beispiel bei
Betonwanden, muss auf der \Wandaufienseite
ein Dammstoff angebracht werden. Die kos-
tengunstigste Variante ist in diesem Fall das
sogenannte Warmedammverbundsystem, bei
dem der Putz direkt auf den aufRen liegenden
Dammstoff, der mit einem Putztrager versehen
ist, aufgebracht wird. Ausfuhrliche Erlauterun-
gen zu Konstruktionen und Dammestoffen fin-
den Sie ab Seite 126.

,Viel Dammung bringt viel” stimmt Gbri-
gens nur bedingt. Sobald mit einer gewissen
Dammestoffstarke, die je nach Dammstoff zwi-
schen 14 und 24 Zentimeter liegen kann, ein
sehr guter U-Wert erreicht ist, bringt eine zu-
satzliche Dammschicht keinen weiteren Vorteil.
Eine Ausnahme stellt das Passivhaus dar, bei
dem besonders viel Dammstoff zum Einsatz
kommt (siehe Seite 57).
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ENERGIESTANDARDS

In Deutschland muss jedes neu errichtete
Wohngebaude einem gesetzlich festgelegten
Mindeststandard gentgen. Grundlage dafur ist
das Gebaudeenergiegesetz (GEG). Schon im
Jahr 2010 war in der EU-Gebauderichtlinie die-
ser Standard fur die Zeit ab dem Jahr 2021
festgelegt worden. Er entspricht im Wesentli-
chen der zuletzt gultigen EnEV 2014/16, die
bereits eine sehr hohe Gesamtenergieeffizienz
von Neubauten und einen minimierten Ener-
giebedarf gefordert hatte. Die maximal zulassi-
gen Werte fur den Primarenergiebedarf orien-
tieren sich im GEG an einem Referenzgebaude
mit einem Jahresprimarenergiebedarf von 100
kWh/m?a. Ein Gebaude nach Mindeststandard
darf nur 75 Prozent der Werte dieses Referenz-
gebaudes aufweisen. Daruber hinaus sollen re-
generative Energiequellen aus der unmittelba-
ren Umgebung verwendet werden.

Wer Uber diesen vom GEG geforderten
Mindeststandard deutlich hinausgeht, kann da-
fur zusatzliche Fordermittel beantragen.

Fordermaglichkeiten

Der Staat unterstutzt Neubauten von privaten
Wohnhausern mit gunstigen Krediten und Zu-
schussen, deren Hohe von der Energiequelle
und dem Energiestandard abhangig ist. Die
bisherigen Forderungen durch das BAFA (Bun-
desamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle)
und die KfW-Bank (Kreditanstalt fur Wiederauf-
bau) werden ab 2021 mit der Forderung der
BEG (Bundesforderung fur effiziente Gebaude)
zusammengefasst.

» Neubauten, die einem hohen Kf\W-Effizienz-
haus-Standard entsprechen, werden von
der KfW-Bank (Kreditanstalt fur Wiederauf-
bau) gefordert.

» Achtung: Eine Forderung der Effizienzhaus-
Stufe b5 ist nur noch bis zum 31. Januar

2022 (Datum der Antragstellung) moglich,
danach entfallt sie.

» Hohere Effizienzhaus-Standards, wie das
KfW-Effizienzhaus 40, und Sanierungen
werden weiterhin gefordert.

» Je nach Bundesland bieten Kommunen und
Energieversorgungsunternehmen eigene
Forderungen an.

Architekten und Energieberaterinnen konnen
Uber die Fordermaoglichkeiten aufklaren. Infor-
mationen geben auch die Architektenkammern
der Lander.

KfW-Effizienzhaus (55, 40, 40 Plus)
Der KfW-Effizienzhaus-Standard wird von der
Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) definiert.
Dabei fuhren Bauweise und technische Aus-
stattung eines Hauses zu einem geringeren
Jahresprimarenergiebedarf als beim gesetzlich
vorgeschriebenen Mindeststandard.

Die maximal zulassigen Werte fur den Pri-
marenergiebedarf und fur die Warmeverluste
durch die Aufsenwande (Transmissionswarme-
verluste) orientieren sich bei KfW-Effizienzhau-
sern ebenfalls an einem Referenzgebaude mit
einem Jahresprimarenergiebedarf von
100 kWh/m?Za. Ein Kf\W-55-Haus zum Beispiel
benotigt b5 Prozent der Primarenergie des Re-
ferenzgebaudes, beim KfW-40-Haus sind es 40
Prozent. Je niedriger der Kennwert hinter dem
Begriff , KIW" ist, desto hoher ist die Einspa-
rung an Primarenergie. Beim KfW-Effizienz-
haus 40 Plus kommt Photovoltaik zur Stromge-
winnung unterstutzend hinzu.

Die KfW-Bank fordert den Neubau von
Wohnhausern mit KfW-Effizienzhaus-Standard
40 mit finanziellen Zuschussen und zinsglnsti-
gen Krediten. Voraussetzung dafur ist unter
anderem die Baubegleitung durch einen Ener-
gieberater.



Die Kredite in Hohe von bis zu 150000 Euro
werden fur jede abgeschlossene Wohneinheit
gewahrt (Einliegerwohnungen gelten als eige-
ne Wohneinheit). Darlber hinaus Gbernimmt
die KfW-Bank 50 Prozent der Kosten fur den
baubegleitenden Energieberater, wenn er als
Sachverstandiger in der Expertenliste der Deut-
schen Energie-Agentur (dena) fur Forderpro-
gramme des Bundes eingetragen ist. Nahere
Informationen dazu finden Sie online unter:
kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau.

Passivhaus und KfW-40-Haus im
Vergleich

Passivhauser und KfW-Effizienzhauser 40 sind
energieoptimierte Gebaude mit besonders
dichter Gebaudehdlle. Die energetische Quali-
tat beider Haustypen ist zwar vergleichbar, die
jeweiligen Kriterien fur die geforderten Grenz-
werte unterscheiden sich jedoch, und ein Pas-
sivhaus ist baulich aufwendiger.

Wahrend bei einem KfW-Effizienzhaus 40
der Jahresprimarenergiebedarf maximal 40
Prozent des Bedarfs eines Referenzgebaudes
(100 kWh/m?Za) und der Transmissionswarme-
verlust maximal 55 Prozent des Verlusts eines
Referenzgebaudes betragen darf, wird beim
Passivhaus die Energieeffizienz unter anderem
Uber einen maximalen Grenzwert fur die Luft-
und Winddichtheit der Gebaudehtlle und tUber
den sogenannten Heizwarmebedarf ermittelt.
Dieser darf beim Passivhaus maximal 15
kWh/m?Za betragen, und eine zentrale Luftungs-
anlage ist zwingend vorgeschrieben. Beim
KfW-Effizienzhaus 40 muss der Heizwarmebe-
darf lediglich unter 25 kWh/m?a liegen, und ei-
ne LUftungsanlage kann je nach Heizsystem
verpflichtend sein, ist es aber nicht grundsatz-
lich. Ein Grenzwert fur die Luftdichtheit der Ge-
baudehdulle ist beim KfW-Effizienzhaus 40 nicht
vorgegeben. Bei einem Passivhaus ist die Ge-
baudehulle so dicht und stark gedammt, dass
in der Regel kein Heizsystem erforderlich sein
sollte. Meist genligen die hausinternen War-
mequellen, wie die Korperwarme der Bewoh-
ner und die Abwarme von Haushaltsgeraten
sowie die Sonneneinstrahlung durch grol3e
Fenster auf der Studseite, um eine behagliche
Raumtemperatur zu gewahrleisten. Die Neben-

Energiestandards

Energiekennwerte in kWh/m?a

Wichtig fur die Bestimmung des Energiestandards
sind folgende physikalische GroRen:

» Heizwarmebedarf: Die berechnete Energiemenge, die
notig ist, um ein Gebaude zu beheizen. Dabei wird von ei-
ner Raumtemperatur von 20 Grad Celsius ausgegangen.

» Endenergiebedarf: Er umfasst den Heizwarmebedarf und
berucksichtigt zusatzlich die Energieverluste durch das
Heizungssystem, den Betrieb der haustechnischen Anla-
gen sowie durch die WWarmwasserbereitung.

» Primarenergiebedarf: Die Primarenergie entspricht der
Endenergie, enthalt jedoch zusatzlich eine okologische Be-
wertung des verwendeten Energietragers. Herkunft, Trans-
port und Umwandlung des Energietragers werden durch
den sogenannten Primarenergiefaktor berlcksichtigt. Der
berechnete Endenergiebedarf wird mit diesem Faktor mul-
tipliziert. Er liegt etwa fur den nicht erneuerbaren Anteil
von Holz bei 0,2 und fur fossile Brennstoffen bei 1,1.

raume bilden auf der Nordseite eine thermi-
sche Pufferzone und durfen daher nur kleine
Fenster haben.

In Passivhausern sind alle Raume anna-
hernd gleich warm, auch die Oberflachen der
Wande und Fuliboden weisen dieselben ange-
nehmen Temperaturen auf, und zwar sowohl
im Sommer wie im Winter. Durch eine zentrale
Luftungsanlage werden die Raume durchge-
hend mit gereinigter und, bei entsprechender
Zusatzausstattung der Anlage, befeuchteter
Frischluft versorgt. Beim KfW-Effizienzhaus 40
kann dagegen eine zusatzliche Heizquelle, zum
Beispiel eine Luftwarmepumpe, notig sein.

Flr Passivhauser und KfW-Effizienzhauser
40 eignen sich Gebaude aus Stein und aus
Holz gleichermalen. Entscheidend ist immer,
wie dicht die Gebaudehtille ist und wie gut sie
gedammt ist. Die Kriterien fur ein KfW-Effi-
zienzhaus 40 hat die Kreditanstalt fur Wieder-
aufbau (KfW) eingefuhrt, die fur ein Passivhaus
werden vom privaten Passivhausinstitut in
Darmstadt definiert, das bei entsprechendem
Nachweis das Passivhaus-Zertifikat verleiht.
Passivhauser werden wie Kf\W-Effizienzhauser
40 von der KfW gefordert. Fur eine Forderung
eines Passivhauses, die der eines KfW-Effi-



zienzhauses 40 entspricht, muss ein Nach-
weis gemald den Bilanzierungsvorschriften fur
KfW-Effizienzhauser gefuhrt werden. Forder-
mittel fur Passivhauser gibt es auch in Form
offentlicher Zuschusse, die zum Beispiel auch
bei der Deutschen Bundesstiftung Umwelt
(DBU) beantragt werden konnen sowie bei
manchen regionalen Banken und Umweltstif-
tungen. Da sich Forderrichtlinien und -sum-
men andern konnen, auch die von der Kf\W-
Bank, sollten Sie die aktuellen, fur Ihr Baupro-
jekt infrage kommenden Fordermoglichkeiten
immer prufen.

Helfen Passivhaus- und KfW-
Effizienzhaus 40 beim Kostensparen?
Ob sich ein Passivhaus oder ein KfW-40-Haus
im Hinblick auf das Kostensparen lohnt, lasst
sich nicht pauschal beantworten. Der extrem
niedrige Bedarf an Heizenergie wird mit einem
hoheren baulichen und technischen Aufwand
erkauft, der sich in etwa 15 Prozent hoheren
Baukosten im Vergleich zu einem GEG-Nied-
rigstenergiegebaude niederschlagt. Der vom
GEG geforderte Mindeststandard fur Neubau-
ten ist bereits so angesetzt, dass diese auch
ohne Passivhaus- oder Kf\W-Effizienzhaus
40-Standard nur noch relativ wenig Heizener-
gie benotigen. Dieser Bedarf lasst sich natur-
lich noch weiter senken. Dafur ist allerdings
deutlich mehr Warmedammung erforderlich.
Fur einen Neubau nach GEG-Kriterien gentigt
eine 14 bis 16 Zentimeter dicke Dammschicht.
Beim Passivhaus muss sie mit 24 bis 30 Zenti-
metern fast doppelt so dick sein, um den Ener-
giebedarf gegen null zu dricken. Durch den di-
ckeren AuRenwandaufbau kann Wohnflache
verloren gehen, es sei denn, das Grundstutck
ist entsprechend grol3, sodass der Mehrbedarf
an Platz keine Rolle spielt. Wie sehr sich die
Heizkosten reduzieren, hangt von mehreren
Faktoren ab, unter anderem von der Grofe der
Fensterflachen, der Geometrie und der Aus-
richtung des Gebaudes zu den Himmelsrich-
tungen, der verwendeten Anlagentechnik und
anderem mehr. Bei einem KfW-Effizienzhaus
40 liegt die Kosteneinsparung fur die bendtigte
Energie im Vergleich zu einem Referenzgebau-
de nur bei etwa 25 bis 30 Prozent, obwohl der
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Primarenergiebedarf auf 40 Prozent begrenzt
ist. Das liegt daran, dass der Einspareffekt
nicht linear verlauft.

Zum Grundgedanken bei einem Passivhaus
und einem KfW-Effizienzhaus 40, den Energie-
bedarf deutlich zu reduzieren, gehort auch der
energiesparende Umgang mit Haushaltsgera-
ten und Beleuchtung. Die Gerate sollten dem
hochsten Energiesparstandard entsprechen
und der Strombedarf idealerweise durch Pho-
tovoltaik gedeckt werden — dies entsprache
dann einem KfW-Effienzhaus 40 Plus bezie-
hungsweise einem Passivhaus Plus.

Die damit verbundenen erhohten Baukos-
ten konnen durch gunstige Kredite und Til-
gungszuschusse teilweise aufgefangen wer-
den. Der Tilgungszuschuss betragt je nach Effi-
zienzhausstufe 15 bis 50 Prozent. Auch fur Ein-
zelmalinahmen werden Tilgungszuschusse ge-
wahrt. Fur eine Forderung durch die Kf\W-Bank
(Kredite und Zuschusse) ist der Passivhaus-
standard allerdings nicht erforderlich, denn die
Fordermittel richten sich nach den Effizienz-
haus-Standards, die die Kf\WW-Bank selbst ver-
gibt (KfW-Effizienzhaus 40 Plus und 40). Man
kann jedoch auch fur ein Passivhaus KfW-For-
derung in Anspruch nehmen, wenn die Refe-
renzwerte des Passivhauses nach den Bilanzie-
rungsvorschriften fur KiW-Effizienzhauser
nachgewiesen werden.

Fenster: Zwei- oder Dreischeiben-
verglasung?

Wer am U-Wert der Fenster spart, spart an der
falschen Stelle, denn die beste Dammung nutzt
nichts, wenn Warme Uber die Fensterflachen
entweichen kann. Bei der Wahl der Fenster
sollten Sie daher genau darauf achten, dass
der von den Herstellern angegebene U-Wert
nicht nur das Glas selbst (Ug—Wert), sondern
auch den Rahmen umfasst. In diesem Fall
spricht man vom U,,~Wert.

Die Kosten fur Fenster richten sich nach
GrofRe und Format, Art der Verglasung und
nach dem Material des Fensterrahmens. Wer
bei Fenstern sparen mochte, sollte dafur nicht
die preiswerteren Zweifachverglasungen wah-
len, sondern eher die Moglichkeiten bertck-
sichtigen, die im Kapitel ,,Bauwerk und Mate-
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rialien” beschrieben sind (siehe Seite 130).
Dies betrifft zum Beispiel GroRe und Format
von Fenstern oder die Frage, wo Offnungsfli-
gel und wo Festverglasungen sinnvoll sind.
Aus energetischer Sicht sind Fenster mit Drei-
fachverglasung am wirkungsvollsten, weil sie
Ug—Werte aufweisen, die mit etwa 0,6 W/m2K
deutlich unter denen von Zweifachverglasun-
gen (1,1 W/m2K) liegen. Fenster mit Dreifach-
verglasung sind rund 15 Prozent teurer als
Fenster mit Zweifachverglasung, dafur tragen
sie entscheidend zum Energiesparen bei und
leisten dadurch auch einen Beitrag zum Klima-
schutz.

Wann genau sich die Kosten fur eine Drei-
fachverglasung amortisieren, hangt davon ab,
wie viel Heizenergie Sie durchschnittlich ver-
brauchen. In der Regel kann man von etwa
zehn Jahren ausgehen, bis die hoheren Investi-
tionskosten durch die gesparten Heizkosten
wieder ,,drin” sind — eine im Verhaltnis zur Gbli-
chen Nutzungsdauer eines Eigenheims relativ
kurze Zeitspanne. Ein weiterer positiver Effekt
besteht darin, dass Sie mit energetisch hoch-
wertigen Fenstern neben der Heizkostenerspar-
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nis finanziell etwas unabhangiger von der
Preisgestaltung von Energieanbietern sind.

Luftdichtheit — der Blower-Door-Test
Damit die Warme im Haus bleibt, muss die
Gebaudehdille nicht nur gut gedammt, son-
dern auch luftdicht sein. Die Dichtheit einer
Gebaudehdille wird mit dem sogenannten Blo-
wer-Door-Test nachgewiesen, bei dem ein in
eine Turoffnung eingesetzter Ventilator, der
von einer luftdichten Plane umgeben ist, Un-
terdruck im Haus erzeugt. Eine Warmebildauf-
nahme (Thermographie) gibt anschlieRend
Aufschluss Uber die Lage moglicher Schwach-
stellen in der Gebaudehdille. So konnen Lecka-
gen durch sofortiges Nachbessern von vorne-
herein vermieden werden. Der Verband Priva-
ter Bauherren (VPB) empfiehlt, beim Kauf ei-
nes Fertighauses noch vor Beginn des
Innenausbaus einen solchen Blower-Door-Test
zu veranlassen. Der Test dauert Ublicherweise
rund drei Stunden und kostet fur ein durch-
schnittliches Einfamilienhaus ab circa 300
Euro, je nach GrofRe des Hauses, Umfang des
Tests und Anbieter auch mehr.

Messen der
Luftdichtheit
mittels Blower-
Door-Test: Uber
einen Ventilator
wird im Haus
Unterdruck
erzeugt.
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WANN BRAUCHT MAN
EINE LUFTUNGSANLAGE?

LUftungsanlage — ja oder nein? Vorgeschrieben
ist beim Neubau die Vorlage eines Luftungs-
konzepts, das darstellt, wie angesichts der
dichten Gebaudehullen Feuchtigkeit aus der
Raumluft effektiv abgefuhrt wird. Dazu konnen
Ldftungselemente im Fensterrahmen dienen
oder Durchlasse in der Auf3enwand in Kombi-
nation mit Abluftanlagen in den Feuchtraumen,
jeweils unterstutzt durch FensterlUftung, aber
auch dezentrale und zentrale Luftungsanlagen.
Der Einbau einer Luftungsanlage mit Warme-
ruckgewinnung — ob zentral oder dezentral — ist
jedoch nur dann verpflichtend, wenn es sich
um besonders dichte Gebaude handelt, bei de-
nen FensterlUftung nachweislich nicht aus-
reicht. Dies ist zum Beispiel beim zertifizierten
Passivhaus und beim KfW-Effizienzhaus 40
Plus der Fall. In allen anderen Fallen konnen
Sie als Bauherr oder Bauherrin selbst entschei-
den, welches Luftungskonzept Sie bevorzugen.
Wesentlich ist bei der Entscheidung fur oder
gegen eine Luftungsanlage, ob Sie ,,von Hand”
ausreichend luften konnen, um maogliche Bau-
schaden und damit verbundene spatere Mehr-
kosten zu vermeiden.

Warum liiften?

Fur ein gesundes Raumklima sind die Raum-
lufttemperatur, die Luftfeuchtigkeit, der Sauer-
stoffgehalt und die Sauberkeit der Raumluft, al-
so die moglichst geringe Schadstoffbelastung,
entscheidend. Wahrend die Raumtemperatur
im Wohnbereich je nach Raum Ublicherweise
zwischen 19 und 24 Grad Celsius liegen sollte,
sollte die Luftfeuchte immer 40 bis 60 Prozent
relativer Feuchte betragen. Die Anwesenheit
der Bewohner beeinflusst das Raumklima: Sie
atmen, bringen von aul3en Bakterien und Viren

mit, duschen, kochen, bewegen sich im Raum
und wirbeln Staub auf und so weiter. In einem
Drei- bis Vier-Personen-Haushalt fallen zum
Beispiel taglich rund zehn Liter Feuchtigkeit
durch Atmen, Kochen und Duschen an. Dazu
kommen weitere Luftbestandteile wie die
CO,-Konzentration, Staub, Schadstoffe, die
aus Mobeln oder Oberflachen ausdiinsten,
Pollen, Gertuiche und auch Radon, ein im Erd-
reich naturlich vorkommendes radioaktives
Edelgas, das, wenn die Bodenplatte nicht ent-
sprechend abgedichtet wird, in hoherer Kon-
zentration gesundheitsschadlich sein kann.
Die Luftfeuchte ist abhangig von der Tempera-
tur: Steigt diese, sinkt der Feuchtegehalt der
Luft. In gut geddmmten Gebauden sind die
Oberflachen der Innenraumwande angenehm
warm, wodurch meist eine geringere Raum-
lufttemperatur als komfortabel empfunden
wird und weniger Heizenergie notig ist. Aller-
dings konnen sich in gut gedammten und luft-
dichten Gebauden auch leicht Feuchtigkeit
und Schadstoffe anreichern. Bei zu hoher Luft-
feuchtigkeit besteht die Gefahr, dass sich an
kalteren Stellen, wie GebaudeaulRenecken,
Kondenswasser bildet, was Schimmelbildung
fordert. Daher ist es bei dichten Gebauden be-
sonders wichtig, die Raumluft immer wieder
auszutauschen, was das GEG mit dem soge-
nannten Mindestluftaustausch fordert. Einen
genauen Wert gibt das GEG nicht vor, es gilt
jedoch ein rund 0,5-facher Luftwechsel pro
Stunde als empfehlenswert. Ob dies durch re-
gelmalige Fensterluftung erfolgen kann oder
ob eine Luftungsanlage sinnvoll oder sogar
vorgeschrieben ist, hangt von verschiedenen
Faktoren ab, unter anderem vom gewahlten
energetischen Standard.



Fensterliiftung

Beim Luften Uber Fenster wird bei Neubauten
wegen ihrer dichten Gebaudehllen tagliches
mehrfaches StoB3liften empfohlen. Bei einer
vierkopfigen Familie gilt finfmaliges StofRlUften
pro Tag als Richtwert, wenn alle Familienmit-
glieder anwesend sind. Auch wenn die Bewoh-
ner tagsuber nicht anwesend sind, sollte idea-
lerweise drei Mal am Tag fur Sto3luftung ge-
sorgt werden, ansonsten muss auf jeden Fall
morgens und abends grundlich durchgelUftet
werden. Wie lange die Fenster offen bleiben
mussen, richtet sich nach der Auldentempera-
tur — je kalter es ist, desto kirzer die Luftungs-
dauer. Von November bis Marz genigen zum
Beispiel 4 bis 10 Minuten bei weit gedffneten
Fenstern oder alternativ 3 Minuten Querluften.
Im Sommer und Herbst sollte je nach Aufen-
temperatur idealerweise jeweils 15 bis 25 Mi-
nuten lang geluftet werden.

Keine Sorge: Im Winter kuhlen bei den kur-
zen Luftungszeiten Wande, Decken und Boden
nicht aus, und die Raumluft erwarmt sich
durch die Strahlungswarme in kurzer Zeit wie-
der. Daher sollte man im Winter lieber ofter
kurz als seltener und langer luften. Vermeiden
sollte man allerdings, die Fenster dauerhaft in
Kippstellung zu lassen. Denn dann kihlen bei
niedrigen Aufdentemperaturen die angrenzen-
den Wande aus. Um sie wieder zu erwarmen,
wird mehr Heizenergie benotigt. Zudem kann
sich an kalten Wandflachen leicht Schimmel
bilden.

Eine sehr effektive Luftungsmethode ist es,
Fenster in verschiedenen Stockwerken zu off-
nen, um den Kamineffekt zu nutzen: Dabei
stromt im Erdgeschoss kalte Luft ins Gebaude,
erwarmt sich und steigt nach oben, wo die
warme Luft dann Uber ein weiteres geoffnetes
Fenster abgefuhrt wird. Diese Luftungsvariante
eignet sich auch gut zur Nachtauskuhlung ei-
nes Gebaudes, allerdings nur bei ausreichen-
dem Einbruchsschutz.

Wenn Sie bereit sind, regelmaRig die Fens-
ter zum LUften zu offnen, konnen Sie auf den
Einbau einer Luftungsanlage verzichten und
somit Kosten sparen. \Wenn Sie hingegen nicht
regelmaliig alle Raume Ituften konnen, weil Sie
zum Beispiel haufiger aufRer Haus sind, ist der

Wann braucht man eine Liftungsanlage? [XIEGEGB

Einbau einer Luftungsanlage dringend zu emp-
fehlen, um Bauschaden durch sich langsam
ansammelnde Feuchtigkeit zu vermeiden.

Mechanische Liiftungsanlagen
Luftungsanlagen sorgen rund um die Uhr fur
den notigen Luftaustausch, indem sie saubere
Frischluft, die durch spezielle Filter gereinigt
wird, zufuhren und gleichzeitig Feuchtigkeit,
Schadstoffe und Gertiche abflhren. Dabei kon-
nen Luftungsanlagen mit Warmertckgewin-
nung einen Teil der Warme, die beim Absau-
gen der verbrauchten Raumluft verloren geht,
die sogenannte Abluftwarme, dem Raum wie-
der zufuhren. Manche Anlagen konnen die
Raumluft zudem bei Bedarf befeuchten.
Grundsatzlich unterscheidet man bei Luftungs-
anlagen drei Varianten: reine Abluftanlagen so-
wie dezentrale und zentrale Luftungsanlagen.
Welche dieser Varianten sich fur Ihr Haus am
besten eignet, hangt von Anzahl und Grofie
der Raume, vom zu beltftenden Raumvolumen
ab und davon, wie oft die Luft ausgetauscht
werden muss.

Abluftanlagen

saugen in WC, Bad und Kiche verbrauchte
Luft ab. Dadurch entsteht ein leichter Unter-
druck, durch den Frischluft durch Luftungs-
schlitze in Fenstern oder durch Einstromoff-
nungen in der Wand in den Raum nachstro-
men kann. Abluftanlagen sorgen fur einen hy-
gienischen Luftwechsel bei relativ niedrigen
Anschaffungskosten, die je nach Ausfuhrung
zwischen 1500 und 3000 Euro liegen. Aller-
dings kann es zu Zugluft kommen, und die
Warme der Abluft geht ungenutzt verloren.
Zum Energiesparen eignen sich Abluftanlagen
daher nicht, sie sorgen jedoch fur einen gewis-
sen Luftwechsel und sollten auf jeden Fall mit
Fensterliftung kombiniert werden.

Dezentrale Liiftungsgerate mit Warme-
riickgewinnung

bieten mehr Komfort als reine Abluftanlagen.
Sie sorgen fur einen hygienischen Luftwechsel
durch einen in die Wand eingesetzten Ventila-
tor, der seine Drehrichtung andern kann. Da-
durch mussen keine Luftungsleitungen im



Haus verlegt werden, was auch geringere
Raumhohen erlaubt. Allerdings liften die Gera-
te nur einzelne Raume, und es entstehen Ge-
rausche, die storen konnten. Fur die Luftungs-
gerate muss in jedem Raum, der beluftet wer-
den soll, gentugend Aufldenwandflache sowie
genugend Platz unter oder neben dem Fenster
flr das zu installierende Gerat vorhanden sein.
Dezentrale Geréate eignen sich zum Beispiel
auch gut fur den nachtraglichen Einbau, etwa
im Rahmen einer Sanierung.

Die Anschaffungskosten fur eine dezentrale
Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung far
ein durchschnittliches Einfamilienhaus (circa
130 m?) liegen zwischen 5000 und 8000 Euro.
Die Kosten fur den Einbau sind darin nicht ent-
halten, diese sind jedoch vergleichsweise ge-
ring, wenn von vorneherein entsprechende
Wanddurchlasse geplant werden. Ein dezen-
trales Luftungssystem ist im Hinblick auf das
Preis-Leistungsverhaltnis die preiswerteste
und am einfachsten zu realisierende Variante
einer effektiven Luftungsanlage — die notigen
Luftungsaufsatze an der Fassade muss man
dafur allerdings in Kauf nehmen. Alternativ
kann man auf optisch elegantere Laibungsluf-
ter zuruckgreifen.

Zentrale Liiftungsanlagen
laufen oft auch unter dem Begriff , Komfortluf-
tung”. Bei derartigen Anlagen sind alle Raume
Uber Zu- und Abluftleitungen an ein zentrales
Gerat in einem Technikraum angeschlossen.
Dadurch entstehen im \Wohnbereich selbst kei-
ne Gerausche. Die Frischluft wird Uber Filter
und Warmetauscher gefuhrt, sodass die in der
Abluft enthaltene Warme den Raumen zusam-
men mit der Frischluft wieder zugutekommt.
An heifden Tagen sorgt eine Umgehungslei-
tung, ein sogenannter Bypass, dafur, dass sich
die eingesaugte Luft Uber den Warmetauscher
nicht zusatzlich erwarmt und so in der Nacht
die Raumtemperaturen absinken konnen.
Allerdings: Kostengunstig ist eine Komfort-
lGftung nicht. Die Anschaffungskosten betra-
gen 6000 bis 8000 Euro, mit Einbau 10000
Euro und mehr. Dazu kommen noch die Kosten
fur die notwendige regelmaldige Wartung so-
wie, wie bei dezentralen Anlagen auch, den
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regelmaliigen Austausch der Filter, der sich bei
zentralen Anlagen jedoch auf ein einziges Ge-
rat beschrankt. Denn wenn sich Keime in den
Leitungen ansammeln, verkehrt sich der Nut-
zen einer Luftungsanlage ins Gegenteil.

Eine Komfortliftung muss genau auf die
Grofke des Gebaudes abgestimmt sein, damit
keine Energie verschwendet wird. Auch das
kann die Gesamtkosten in die Hohe treiben: In
den Decken muss genugend Platz fur die Luf-
tungsrohre vorgesehen werden, anderenfalls
mussen abgehangte Decken eingezogen wer-
den. Ein Technikraum ist ebenfalls erforderlich.
Bei einer Komfortluftung sollten wie bei einer
dezentralen Luftung die Fenster moglichst ge-
schlossen bleiben, da die Luftungsanlage
sonst mit erhohtem Stromverbrauch reagiert.
Bei einer zentralen Luftungsanlage ist die
Steuerung jedoch einfacher als bei einer de-
zentralen Anlage. Sie lasst sich raumweise
programmieren und kann im Sommer bei Be-
darf so eingestellt werden, dass auf Fensterluf-
tung umgestellt wird.

Wenn Sie sich fur eine zentrale Luftungsan-
lage entscheiden, sollten Sie dies gleich am
Anfang der Planung tun, denn ein nachtragli-
cher Einbau ist, wenn Uberhaupt moglich, mit
erheblichen Mehrkosten verbunden.

WARMERUCKGEWINNUNG

Zentrale und dezentrale Liiftungsanlagen mit War-
mertickgewinnung fiihren tiber einen Warmetau-
scher circa 90 Prozent der Warme der abtranspor-
tierten, verbrauchten Raumluft der angesaugten
Frischluft wieder zu, sodass diese Warme nicht ver-
loren geht. Die zuriickgewonnene Warme kann die
Heizungsanlage etwas entlasten und in gewissem
Umfang dazu beitragen, die Heizkosten zu senken.
Wie hoch der Einspareffekt im Einzelfall ist, kann
fiir die jeweiligen Raume nur mithilfe einer Warme-
bedarfsrechnung ermittelt werden. Als alleinige
Warmequelle ist eine Komfortliiftungsanlage jedoch
nicht ausreichend. Die durch Warmeriickgewinnung
genutzte Abwarme wird Gibrigens dem vom Gebau-
deenergiegesetz (GEG) zum Heizen geforderten An-
teil an Erneuerbaren Energien angerechnet.
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GUNSTIGE HEIZSYSTEME

Mindestens 15 Prozent der zum Heizen und
Kihlen benotigten Endenergie mussen seit
dem Jahr 2009 mit erneuerbaren Energien ge-
deckt werden — was damals das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) forderte,
ist seit 2020 im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
verankert. Neu beim GEG im Vergleich zum EE-
WarmeG ist, dass auch Photovoltaik den gefor-
derten Anteil von 15 Prozent abdecken kann.

Mit welchem Heizsystem lasst sich dieser
Forderung am kostengunstigsten nachkom-
men? Im Hinblick auf die Investitionskosten
zahlen Gasbrennwertthermen und Luftwarme-
pumpen zu den gunstigsten Heizungsanlagen.
FUr den geforderten regenerativen Anteil beim
Einsatz von Gasbrennwertthermen ist die kos-
tengunstigste Losung die Kombination mit So-
larthermie. Die zum Betrieb von Warmepum-
pen notige elektrische Energie muss nicht not-
wendigerweise regenerativ erzeugt werden,
um die Anforderungen des GEG zu erfullen.
Der erforderliche Strom lasst sich jedoch auch
mit einer Photovoltaikanlage gewinnen.

Pelletofen gelten ebenfalls als regenerativ
betriebene Heizsysteme und entsprechen da-
her den Anforderungen des GEG. Sie benoti-
gen jedoch zusatzlichen Platz fur den Pelletla-
gerraum, was sich dann bei den Baukosten pro
Quadratmeter Wohnflache bemerkbar macht.

Welches Heizsystem fur Ihr Haus am kos-
tengunstigsten ist, hangt unter anderem vom
Warmebedarf des Gebaudes ab und davon, ob
Sie in erster Linie bei den Investitionskosten
oder langfristig bei den Betriebskosten sparen
mochten. Dies wird fur die einzelnen Heizsys-
teme im Folgenden genauer beleuchtet.

Warmeverteilung im Raum

Da in Neubauten nur noch Heizungsanlagen
mit niedrigen Vorlauftemperaturen (30 bis 40
Grad Celsius) eingebaut werden, mussen auch

die Systeme zur Warmeverteilung in den Rau-
men darauf abgestimmt sein. Am effektivsten
arbeiten Flachenheizungen, da sie gleichmaliig
und grofflachig Strahlungswarme abgeben.
Dadurch kann sogar die Raumtemperatur ohne
EinbulRen beim Komfort um 2 bis 3 Grad Celsi-
us gesenkt werden. In neuen Wohnhausern
sind FuRbodenheizungen und Wandflachenhei-
zungen ublich. Herkommliche Heizkorper (Ra-
diatoren) bendtigen hohere Vorlauftemperatu-
ren und eignen sich daher fur moderne Hei-
zungsanlagen nicht. Eine Ausnahme stellen so-
genannte Niedertemperaturheizkorper dar, die
ebenfalls mit niedrigen Vorlauftemperaturen
auskommen. Alle drei Varianten (FuRbodenhei-
zung, Wandflachenheizung und Niedertempe-
ratur-Radiator) haben jeweils Vor- und Nachtei-
le (siehe Tabelle auf Seite 64). Am preiswertes-
ten sind FuRbodenheizungen, die 30 bis 60
Euro pro Quadratmeter inklusive Einbau kos-
ten. Wandflachenheizungen sind teurer und
schlagen mit 80 bis 200 Euro pro Quadratme-
ter zu Buche. Fur Niedertemperaturradiatoren
muss man mit mehreren Hundert Euro pro
Heizkorper rechnen. Wandradiatoren konnen
vor allem im Bad in Form von elektrisch betrie-
benen Rohrenheizkorpern sinnvoll sein, zum
Beispiel, um Handtlcher zu trocknen.

Hybridheizung: Kostengiinstig durch
Kombination von Energiequellen

Fur eine Hybridheizung werden zur Warmege-
winnung fossile mit regenerativen Energiequel-
len kombiniert. So kann zum Beispiel eine Gas-
brennwerttherme im Zusammenspiel mit Solar-
thermie, mit einer Luftwarmepumpe oder mit
einem Pelletofen betrieben werden. Eine derar-
tige Hybridheizung erfullt die Mindestanforde-
rungen des GEG. Brennwertthermen sind
hocheffektiv, weil die Warme der Abgase eben-
falls zum Heizen genutzt wird — unabhangig



davon, ob als Energiequelle Erdgas oder Erdol
dient. Bei Neubauten wird jedoch in der Regel
auf Erdgas zurlickgegriffen. Fir Olbrennwert-
thermen im Neubau gibt es keine Forderung.

Eine Gasbrennwerttherme kostet zwischen
3000 und 7000 Euro inklusive Einbau. Wenn
ein Gasanschluss erst angelegt werden muss,
konnen jedoch hohe Zusatzkosten entstehen.
Nach der Entscheidung fur eine Gasbrennwert-
therme sind Sie abhangig vom fossilen Brenn-
stoff Gas. Der Gaspreis betragt derzeit knapp 8
Cent pro Kilowattstunde (Stand November
2021), die Preise fur Erdgas sind jedoch lang-
fristig nicht vorhersehbar. Fossile Brennstoffe
unterliegen seit 2021 dem CO,-Emissionshan-
del, sodass bis zum Jahr 2025 mit einer Preis-
steigerung fur Erdgas und Heizol von etwa 15
Prozent zu rechnen ist.

Zu den Kosten einer Gasbrennwerttherme
addieren sich die Kosten fur die Nutzung der
zusatzlich notigen regenerativen Energiequel-
len. Eine Solarthermieanlage zum Beispiel, die
ausschliellich der Warmwasserbereitung
dient, kostet bei einem Einfamilienhaus durch-
schnittlicher GroRRe rund 5000 Euro, zuztglich
etwa 2000 Euro fir Montage und Installation.
Man rechnet dabei mit einer Kollektorflache
von 1 bis 1,5 Quadratmeter pro Bewohner. Wie
hoch der tatsachliche Ertrag einer Solaranlage
ist, hangt unter anderem von der Ausrichtung
der Kollektoren zu den Himmelsrichtungen und
von der Dachneigung ab. Im gunstigsten Fall
beschert Solarthermie eine rund 50-prozentige
Kostenersparnis fur die Warmwasserbereitung.
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Eine Hybridheizung, bestehend aus einer
Gasbrennwerttherme und Solarthermie, wird
haufig im Paket angeboten. Je nachdem, ob
Solarthermie nur zur Warmwasserbereitung
genutzt wird oder ob sie zusatzlich die Heizung
unterstutzen soll, kostet eine derartige Hybrid-
heizung zwischen 12000 und 17000 Euro. Da-
von konnen 15 bis 25 Prozent im Rahmen von
,BEG Wohngebaude” als Erneuerbarer Ener-
gien-Bonus bezuschusst werden.

Gas-Brennwertthermen lassen sich anstatt
mit Solarthermie auch mit Luftwarmepumpen
kombinieren, weil beide Heizsysteme mit nied-
rigen Vorlauftemperaturen arbeiten. Eine Luft-
warmepumpe Ubernimmt dabei die Hauptauf-
gabe fur Heizung und Warmwasserbereitung,
wahrend die Gasbrennwerttherme nur in Spit-
zenzeiten dazugeschaltet wird. Fur eine derarti-
ge Hybridheizung, bestehend aus Gasbrenn-
werttherme und Luftwarmepumpe, fallen fur
ein durchschnittliches Einfamilienhaus Investi-
tionskosten in Hohe von 12000 bis 19000 Euro
an, je nach Warmebedarf und dem jeweiligen
Anteil der beiden Hybridkomponenten. Im Be-
trieb kommen noch die Kosten fur den elektri-
schen Antrieb der Luftwarmepumpe hinzu.

Pelletheizung anstatt Kaminofen

Wer auf die besondere Atmosphare eines Ka-
minfeuers trotz der Zusatzkosten fur einen Ka-
minofen nicht verzichten mochte, kann mehre-
re Fliegen mit einer Klappe schlagen und somit
die Kosten eingrenzen: Mit einem Pelletofen,
der mit Glasfront im Wohnzimmer aufgestellt

Flachenheizungen und Niedertemperaturradiatoren im Vergleich

FuBbodenheizung

Wandflachenheizung

Niedertemperaturradiator

Vorteile

Preisglinstigste Variante einer
Flachenheizung; gleichmaRige
Warmeverteilung im Raum; je-
der Heizkreis einzeln regelbar

Reagiert schneller als FuRbo-
denheizung; Strahlungswarme
von der Seite

Reagiert schnell und lasst sich ge-
zielt an- und ausschalten

Nachteile

Trdge in der Regulierung;
nicht fiir alle Bodenbeldage ge-
eignet

GroRe Wandflachen nétig; kei-
ne Maobel vor den beheizten
Wandflachen aufstellbar

Nimmt Platz weg, kann einstauben
und Staub aufwirbeln

Kosten

30-80 Euro/m?

75-200 Euro/m?

500—-1000 Euro pro Heizkérper




ist, lasst sich eine ahnlich behagliche Atmo-
sphare erzeugen und zugleich das gesamte
Haus mit regenerativen Energien beheizen. Ein
weiterer Vorteil: Sie kdonnen beim Kauf einer
Pelletheizung von Fordergeldern profitieren.

Eine Holzpelletheizung kostet inklusive Puf-
ferspeicher, Fordersystem und Installation je
nach Heizleistung zwischen 15000 und 25000
Euro, vergleichbar mit den Kosten einer Erd-
warmepumpe. Dazu kommen jedoch noch die
Kosten fur ein Pelletlager, fur das Sie ausrei-
chend Raum vorsehen mussen. AufRerdem be-
notigt man einen Schornstein, fur den Kosten
von etwa 8000 Euro anfallen. Die BEG (Bun-
desforderung fur effiziente Gebaude) fordert
Pelletofen mit Pufferspeicher mit einem Zu-
schuss in Hohe von 35 Prozent der forderfahi-
gen Kosten. Die Kosten fur die Pellets lagen im
November 2021 bei knapp 270 Euro pro Tonne,
was bei einem Einfamilienhaus mit einem Ver-
brauch von etwa 20000 kWh pro Jahr Heizkos-
ten in Hohe von knapp 1000 Euro bedeutet —
wiederum vergleichbar mit den Betriebskosten
einer Erdwarmepumpe. Fur Pellets ist aller-
dings ein Lagerraum erforderlich, der mindes-
tens den benotigten Jahresvorrat an Pellets
fassen kann. Seine Grofie hangt daher vom
Warmebedarf des Gebaudes ab, sollte fur ein
Einfamilienhaus jedoch in jedem Fall 4 bis 8
Quadratmeter betragen.

Pelletheizungen gelten als klimaneutral, und
es entsteht durch den Einsatz von Staubab-
scheidern fast kein Feinstaub — im Gegensatz
zu der Verbrennung von Scheitholz.

Einen Kaminofen (Stlckholzofen) kann
man gunstig im Baumarkt erwerben, allerdings
benotigt man fur den Betrieb wie beim Pellet-
ofen einen Schornstein. Kaminofen sind in der
Regel Einzelfeuerstatten und daher als alleini-
ge Heizung selbst in gut gedammten Hausern
nicht sinnvoll, weil sie den Raum, in dem sie
aufgestellt sind, leicht zu stark aufheizen und
sich schlecht regeln lassen. Kaminofen eignen
sich daher nur fur den gelegentlichen Einsatz.
Anders sieht es bei wasserfuhrenden Kamin-
ofen aus. Hier wird die Warme in ein beste-
hendes Heizsystem eingespeist, sodass ein
derartiger Kaminofen dieses Heizsystem unter-
stltzen kann.
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Fernwarme

Bei Fernwarme wird die Energie zum Heizen
zentral von Kraftwerken erzeugt und in Form
von heilkem Wasser Uber ein Rohrsystem an
Haushalte abgegeben. Im Haus selbst ist dafur
eine Warmeubergabestation erforderlich. Die
Kosten dafur konnen je nach Region bei bis zu
12000 Euro liegen. Haufig werden diese Kos-
ten jedoch mit dem Bezugspreis fur die Warme
verrechnet. Da dies meist unterschiedlich ge-
handhabt wird, sollte man verschiedene Ange-
bote zum Vergleich einholen. Dennoch ist es
nicht unbedingt preisgunstig, mit Fernwarme
zu heizen, weil die dauerhaften Kosten fur den
Bezug von Warme deutlich hoher sind, als es
bei regenerativ betriebenen Einzel-Heizsyste-
men der Fall ist, und weil man mit Fernwarme
von den jeweiligen Energiepreisen am Markt
abhangig ist.

Wenn in der Nahe lhres Grundsticks ein
Fernwarmenetz besteht, kann es zwar zu-
nachst gunstiger und auch platzsparender
sein, diesen Anschluss zu nutzen, anstatt ein
eigenes Heizsystem einzubauen. Dennoch ist
Vorsicht geboten: Die Kosten fur Fernwarme
sind vergleichsweise hoch, und ist ein Haus
einmal ans Netz angeschlossen, ist ein Anbie-
terwechsel nicht mehr moglich. Manche Heiz-
kraftwerke werden zudem mit fossilen Brenn-
stoffen, wie Erdgas und Steinkohle, betrieben,
was vielleicht nicht jeder und jede unterstutzen
mochte.

Allerdings mussen in manchen Kommunen
Neubauten verpflichtend an das bestehende
Fernwarmenetz angeschlossen werden. Auf
die Hohe der Kosten und deren Entwicklung,
die von den ortlichen Energieversorgern ab-
hangen, haben Sie als Hauseigentimer keinen
Einfluss. Diese Kosten konnen je nach Anbieter
fur ein durchschnittliches Einfamilienhaus bei
etwa 2000 bis 2500 Euro pro Jahr liegen, sind
also hoher als beim Betrieb einer Warmepum-
pe. Dafur haben Sie keine Investitionskosten.
Ein Fernwarmeanschluss lohnt sich bei einem
Neubau am ehesten in dicht besiedelten Ge-
bieten, weil sich der Grundpreis flr die Nut-
zung der notigen Infrastruktur (Kraftwerk, Lei-
tungsnetz) anteilig auf alle angeschlossenen
Haushalte verteilt.
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WARMEPUMPEN

Warmepumpen sind umweltfreundlich, wenn
der zum Antrieb benotigte Strom regenerativ
erzeugt wird. Da sie keinen Brennstoff benoti-
gen, fallen Kosten im Betrieb nur fur den elek-
trischen Antrieb einer Warmepumpe an. Ein
weiterer kostensparender Aspekt von Warme-
pumpen ist, dass weder ein gemauerter
Schornstein (wie bei Pelletdfen) noch eine Ab-
gasleitung (wie bei Brennwertthermen) erfor-
derlich ist. Daneben erhohen Warmepumpen
den Wert einer Immobilie und somit deren
Wiederverkaufswert.

Warmepumpen entziehen mithilfe von elek-
trischer Energie der AuRenluft, dem Erdreich
oder dem Grundwasser Warme, die dann mit-
tels Kompressoren auf eine Temperatur von 35
bis 40 Grad Celsius gebracht wird. Diese nied-
rigen Vorlauftemperaturen genugen, um die
Warme Uber Flachenheizungen im Haus vertei-
len zu konnen. Zum Vergleich: Bei herkommli-
chen Heizsystemen und der Verwendung von
Heizkorpern muss das Wasser je nach System
auf mindestens 50 Grad Celsius geheizt wer-
den. Erd- und Grundwasserwarmepumpen
sind wegen der konstanten Temperaturen tief
unter der Erdoberflache viel effizienter als Luft-
warmepumpen. Diese sind zwar in der An-
schaffung preiswerter, benotigen jedoch bei
sehr niedrigen Aufdentemperaturen mehr
Strom zum Antrieb.

Welche Warmepumpe sich im Einzelfall
am besten eignet und am wirtschaftlichsten
ist, hangt von mehreren Faktoren ab, unter an-
derem vom Warmebedarf des Hauses, der
auch vom Energiestandard abhangt, von der
gewunschten Leistung der Warmepumpe so-
wie vom Grundstlck. Je nach Art einer War-
mepumpe und notiger Heizleistung konnen
Anschaffung, Einbau und Anschliel3en einer
Warmepumpe zwischen 12000 und 30000
Euro kosten.

Da Warmepumpen zum Antrieb elektrische
Energie bendtigen, entstehen fur das Heizen
Stromkosten, die je nach Warmepumpenart,
Warmebedarf des Gebaudes und individuellem
Verbrauch seiner Bewohner sehr unterschied-
lich ausfallen konnen.

Wie effektiv eine Warmepumpe arbeitet,
beschreibt ihr Wirkungsgrad, dessen Mal3 die
sogenannte Jahresarbeitszahl ist. Erd- und
Grundwasserwarmepumpen haben zum Bei-
spiel eine Jahresarbeitszahl von 4, das heil3t,
die Warmepumpe liefert etwa vier Mal so viel
Energie, wie fur ihren Betrieb benotigt wird.
Dieser hohe Wirkungsgrad ergibt sich wegen
der konstanten Temperaturen in Erdreich und
Grundwasser. Luftwarmepumpen haben dage-
gen eine Jahresarbeitszahl von etwa 3, das
heil3t, sie benotigen bei gleicher \Warmeleis-
tung mehr Strom zum Antrieb als Erd- und
Grundwasserwarmepumpen.

Warmepumpen sollten mit einem Puffer-
speicher kombiniert werden, der die erzeugte
Warme speichert und bei Bedarf an die Fla-
chenheizung abgibt. Dann muss die Warme-
pumpe seltener anspringen, was ihre Lebens-
dauer erhoht und die Stromkosten reduziert.
Je nach Speichervolumen und Funktionstyp,
zum Beispiel ob ein Pufferspeicher nur fur die
Heizung oder auch fur die Warmwasserberei-
tung genutzt wird, kostet der Speicher fur ei-
nen Vierpersonenhaushalt zwischen 500 und
1500 Euro.

Luftwarmepumpen

Luftwarmepumpen, auch Luft-Wasser-Warme-
pumpen genannt, saugen AufRenluft an und
entziehen dieser Warme, selbst bei Minusgra-
den. Erdarbeiten sind dafur nicht notwendig.
Luftwarmepumpen konnen draufRen oder drin-
nen aufgestellt werden, der Aufwand fur ihre
Installation ist gering. Daher sind sie von allen



Warmepumpen

Warmepumpenarten am kostengunstigsten in
der Anschaffung und am einfachsten zu instal-
lieren. Durch ihren geringen Wirkungsgrad sto-
f3en sie jedoch bei sehr tiefen AuRentempera-
turen an ihre Grenzen. Sie benotigen zudem
mehr Strom als Erd- oder Grundwasserwarme-
pumpen. Luftwarmepumpen eignen sich daher
eher fUr sehr gut gedammte Gebdude mit nied-
rigem Energiebedarf, wie Passivhauser oder
KfW-40-Effizienzhauser, oder als Erganzung zu
einer Gasbrennwerttherme.

Die Investitionskosten fur eine Luftwarme-
pumpe belaufen sich auf 12000 bis 15000
Euro. Die Stromkosten hangen von der Grofde
und vom Energiebedarf des Hauses ab, kon-
nen mit bis zu 1500 Euro pro Jahr jedoch 500
bis 1000 Euro mehr betragen als bei Erd- oder
Grundwasserwarmepumpen.

Erdwarmepumpen

Bei Erdwarmepumpen (Sole-Wasser-Warme-
pumpen) werden Erdwarmetauscher im Erd-
reich entweder horizontal verlegt oder vertikal
mithilfe einer Tiefenbohrung versenkt. Bei der
horizontalen Verlegung spricht man von Erd-
warmekollektoren, die in einer Tiefe von 1,5 bis
zwei Metern frostsicher unter der Oberflache
verlegt werden. Dafur muss gentgend freie
Flache auf dem Grundstluck vorhanden sein,
und diese darf weder versiegelt noch mit Bau-
men bepflanzt werden, da die Wurzeln sonst
die Rohre beschadigen kénnten.

Mit Flachenkollektoren lassen sich pro Qua-
dratmeter Bodenflache rund 25 Watt Warme
entziehen. Um ein durchschnittliches Einfamili-
enhaus zu beheizen, sind daher 300 bis 400
Quadratmeter Bodenflache notig. Die Kosten
fur Flachenkollektoren liegen bei rund 25 Euro
pro Quadratmeter Bodenflache, sodass man
mit rund 10000 Euro rechnen kann.

Bei vertikal in den Boden gesetzten Erdson-
den ist eine Tiefenbohrung von bis zu 100 Me-
tern erforderlich, die Kosten liegen je nach Bo-
denbeschaffenheit bei 50 bis 100 Euro pro Me-
ter Bohrtiefe, was 10000 Euro oder mehr kos-
ten kann. Tiefenbohrungen sind allerdings ge-
nehmigungspflichtig, da sie einen grofderen
Eingriff ins Erdreich darstellen. Erdsonden eig-
nen sich daher vor allem bei kleineren Grund-

sticken. Sie sind in der Summe teurer als Fla-
chenkollektoren, erbringen daftr aber rund
ums Jahr eine gleichbleibende \Warmeleistung
wegen der Uberwiegend konstanten Tempera-
turen im tieferen Erdreich. Dies ist auch der
Grund fuar den hohen Wirkungsgrad der Erd-
warmepumpe.

Die Kosten fur Erdwarmepumpen setzen
sich zusammen aus den Erdwarmetauschern
(Tiefensonden mit Bohrung ab etwa 10000
Euro oder Erdwarmekollektoren mit Verlegung
mit jeweils bis zu 10000 Euro), der Warme-
pumpe selbst (je nach Heizleistung 6000 bis
8000 Euro) sowie den Kosten fur Montage und
Anschluss (rund 5000 Euro). Insgesamt kann
man fur eine Erdwarmepumpe mit Kosten in
der GroRenordnung von 18000 (Flachkollekto-
ren) bis 23000 Euro (Erdsonden) rechnen.

Der Vorteil von Erdwarmepumpen im Ver-
gleich zu Luftwarmepumpen liegt im hoheren
Wirkungsgrad von Erdwarmepumpen. Das be-
deutet, sie benotigen bei gleicher Warmeleis-
tung weniger Strom zum Antrieb und kdnnen
im Winter auch in Spitzenzeiten, in denen Luft-

Eine Luftwédrme-
pumpe sollte
mit dem Ventila-
tor nicht gegen
die Hauptwind-
richtung auf-
gestellt sein.

il
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Heizungswarme

Heizungswarme

S03358

efenbohrung

Arten von War-
mepumpen, von
links nach
rechts: Erdwar-
mepumpe mit
Tiefensonden,
Erdwarmepumpe
mit Flachkollek-
toren, Grund-
wasserwarme-
pumpe und Luft-
warmepumpe

=
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Erdkollektoren

Sickerbrunnen

warmepumpen an ihre Leistungsgrenze gera-
ten, zuverlassig Warme liefern.

Grundwasserwarmepumpen
Grundwasserwarmepumpen (Wasser-Wasser-
Warmepumpen) sind wie Erdwarmepumpen
sehr effektiv, da die Temperatur des Grund-
wassers mit 7-12 Grad Celsius relativ konstant
ist. Mithilfe zweier Brunnen (Forder-/Saug-
brunnen und Schluck-/Sickerbrunnen) zum
Ansaugen und Abgeben des Grundwassers
und eines Kompressors kann eine Grundwas-
serwarmepumpe die gewonnene Energie an
einen Warmetauscher abgeben. Fur das An-
tasten des Grundwassers ist allerdings eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
In Trinkwasserschutzgebieten sind Grundwas-
serwarmepumpen nicht zulassig.

Fur den Einsatz einer Grundwasserwarme-
pumpe mussen noch weitere Voraussetzungen
erfallt sein: Der Grundwasserstand sollte nicht
tiefer als 15 Meter liegen, der Abstand der
beiden Brunnen mindestens 15 Meter betra-
gen und das angesaugte Grundwasser nicht
kalter als 8 Grad Celsius und zudem nicht ei-
senhaltig sein. DarUber hinaus darf die Flief3-
geschwindigkeit des Grundwassers nicht zu
hoch sein.

Saugbrunnen

Gru

Brunnenbohrungen sind teuer und aufwen-
dig, die Kosten einer Grundwasserwarmepum-
pe konnen daher inklusive Bohrung und Instal-
lation zwischen 24000 und 30000 Euro betra-
gen. Daflr liegen aufgrund der hohen Effizienz
einer Grundwasserwarmepumpe die Heizkos-
ten deutlich niedriger. Die Jahresarbeitszahl ei-
ner Grundwasserwarmepumpe kann bis zu 5
betragen, das heif3t, sie kann aus 1 kW Strom
5 kW Heizwarme erzeugen.

Passives Kiihlen mit Warmepumpen
Warmepumpen kdénnen im Sommer auch zum
passiven Kuhlen genutzt werden, weil sich der
Warmefluss umkehren lasst. Dazu wird die War-
me aus dem Heizkreislauf des Gebaudes mithil-
fe eines Warmetauschers an das Erdreich abge-
geben. Das dadurch kahlere, in den Rohren der
FuRRboden- oder Wandflachenheizung zirkulie-
rende Wasser kuhlt passiv die Raume, wodurch
sich die Raumtemperatur um etwa 3 Grad Celsi-
us senken lasst.

Welche Varianten sind kostengiinstig?
Die Preisspanne fur den Kauf einer Warme-
pumpe liegt zwischen 12000 und 30000 Euro
far Anschaffung und Einbau. Wenn es nur
nach den Anschaffungskosten geht, sind Luft-



warmepumpen die mit Abstand preisgunstigs-
te Variante. Mit welcher Warmepumpe aller-
dings langfristig am meisten Kosten gespart
werden konnen, lasst sich nicht pauschal be-
antworten, denn es spielen dabei ganz ver-
schiedene Faktoren eine Rolle: objektive Fakto-
ren, wie die Art des Grundsttcks, die Boden-
qualitat und der Energiebedarf des Gebaudes,
und subjektive Faktoren, wie der Verbrauch an
Heizwarme und Warmwasser.

Da Warmepumpen zum Antrieb elektrische
Energie bendtigen, entstehen furs Heizen
Stromkosten, die sehr unterschiedlich ausfallen
konnen. Bei einem Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von 110 Quadratmetern kénnen
laut Heizspiegel die Stromkosten fur den Betrieb
einer Warmepumpe zwischen 500 und 1500
Euro pro Jahr betragen. Wird der Strom Uber
Photovoltaik auf dem eigenen Hausdach bereit-
gestellt, kostet das Heizen so gut wie nichts, al-
lerdings sind die Investitionskosten hoher (siehe
“Kosten sparen mit Solarenergie”, Seite 70).

Wirmepumpen NI

TIPP ZUM SPAREN VON STROMKOSTEN

Fiir Warmepumpen gibt es einen eigenen giinstigen
Stromtarif, den sogenannten Warmepumpentarif,
der (Stand 2021) je nach Energieversorger im
Durchschnitt bei rund 24 Cent pro kWh und somit
haufig um circa 20 Prozent niedriger als der Tarif fiir
Haushaltsstrom liegt. Fiir die Nutzung des Warme-
pumpentarifs, den fast alle Energieversorger anbie-
ten, ist lediglich ein eigener Zahler erforderlich. Es
lohnt sich also, Strompreise zu vergleichen.
Warmepumpen mit einer Jahresarbeitszahl von 4
bis 5 sind wesentlich effizienter als solche mit einer
geringeren Jahresarbeitszahl und verbrauchen da-
her weniger Strom, sodass sich langfristig der hohe-
re Anschaffungspreis einer Erd- oder Grundwasser-
warmepumpe lohnen kann. Wenn allerdings eine
Warmepumpe nur zur Warmwasserbereitung und
zur Unterstiitzung zum Beispiel einer Gasbrennwert-
therme dienen soll, lohnt sich eher eine einfache
Luftwarmepumpe, die deutlich weniger kostet.

Welche Warmepumpenart ist fiir mich am besten geeignet?

Die Tabelle bietet einen knappen Uberblick tiber Vor- und Nachteile, Investitionskosten und Stromkosten pro Jahr fiir ein durchschnittliches
Einfamilienhaus mit etwa 120 Quadratmetern Wohnflache. Die genannten Investitionskosten schliefen die Kosten fiir Einbau und Zubehar ein.
Es handelt sich bei allen angegebenen Kosten um Mittelwerte, die Stromkosten sind abhangig von der jeweiligen Heizleistung.

Art der Vorteile Nachteile Kosten Investition | Stromkosten pro Jahr
Warmepumpe
Luftwarme- Niedrige Investitionskosten; Nur mittlerer Wirkungsgrad; héhe-| 12000 bis 15000 Euro | ca. 1000 bis 1500 Euro
pumpe keine Erdbohrung nétig; re Energiekosten; verursacht Ge-

Standort flexibel; Aufstellung | rduschemissionen

auch im Keller mdglich; auch

zur Unterstlitzung eines ande-

ren Heizsystems geeignet, et-

wa zur Warmwasserbereitung
Erdwarmepumpe | Hoher Wirkungsgrad; niedrige | Hohe Kosten fiir ErschlieRung der | 18000 bis 23000 Euro | ca. 500 bis 1000 Euro

Energiekosten; Sonden platz- | Warmequelle; bei Flachkollekto-

sparend; auch zum Kiihlen ge- | ren hoher Flachenbedarf auf dem

eignet Grundstiick; bei Erdsonden Ge-

nehmigung erforderlich

Grundwasser- Hoher Wirkungsgrad; niedrige | Hohe Kosten fiir Erschliefung der | 24000 bis 30000 Euro | ca. 450 bis 500 Euro
warmepumpe Energiekosten; geeignet bei Warmequelle; Brunnenbohrungen

hohem Warmebedarf; auch notig; wasserrechtliche Genehmi-

zum Kiihlen geeignet gung erforderlich




Haustechnik und Energie

KOSTEN SPAREN MIT
SOLARENERGIE

Mit Sonnenenergie lassen sich kostenlos \War-
me und Strom gewinnen. Doch Anschaffung
und Installation der Solarmodule sind teuer. Ob
sich diese Investition lohnt, hangt von den indi-
viduellen Gegebenheiten ab. Wenn das Haus
einer vierkopfigen Familie in einer sonnenrei-
chen Gegend steht und die PV-Module optimal
nach Suden ausgerichtet sind, kann sich der
Kauf von Photovoltaik nach 15 bis 20 Jahren
amortisieren. Doch derart ideal sind die Bedin-
gungen nicht immer. Allerdings wird der Ein-
bau von Solarpaneelen finanziell von der BEG
(Bundesforderung fur effiziente Gebaude) ge-
fordert. Auch der Kauf einer Photovoltaikanlage
wird neben der Einspeisevergutung durch
gunstige Kredite und Zuschusse gefordert. Die
Programme unterscheiden sich je nach Bun-
desland, Stadt oder Gemeinde.

Ubrigens: Obwohl Solarenergie als natrli-
che Energiequelle frei Haus zur Verfugung
steht, ist deren Nutzung nicht vollstandig kli-
maneutral, was an Herstellung und Entsorgung
der bendtigten Module liegt.

Solarthermie fiir Heizung und
Warmwasser
Solarthermie bietet sich fur die Warmwasser-
bereitung an, kann aber auch die Heizung un-
terstutzen. Allein mit der Warmwasserberei-
tung ist der gesetzlich geforderte Pflichtanteil
regenerativ erzeugter Energien an der War-
meerzeugung erfullt, auch wenn die Heizung
selbst mit fossilen Brennstoffen betrieben wird.
Solarthermie eignet sich daher gut als Ergan-
zung zu Gasbrennwertthermen.
Solarthermiekollektoren sollten fur einen
optimalen Ertrag eine Neigung von 45 Grad mit
Ausrichtung nach Suden aufweisen. Die Kol-

lektoren konnen jedoch auch senkrecht an ei-
ner Hausfassade montiert werden.

Wird Solarthermie nur fur die Warmwasser-
bereitung genutzt, reicht eine Flache von 1,5
Quadratmetern pro Bewohner fir die Kollekto-
ren aus. Soll auch Heizwarme erzeugt werden,
erhoht sich der Flachenanteil auf etwa 2,5 Qua-
dratmeter pro Person. Eine Solarthermieanlage
fur einen Vierpersonenhaushalt kostet inklusive
Montage rund 10000 Euro, wenn sie zur Hei-
zungsunterstutzung und zur Warmwasserbe-
reitung dient. Wird sie nur zum Warmwasser-
bereiten genutzt, kostet sie etwa die Halfte.

Fur eine Solarthermieanlage im Neubau ge-
wahrt die BEG unter bestimmten Vorausset-
zungen Fordermittel, zum Beispiel, wenn die
Anlage mindestens 20 Quadratmeter Bruttokol-
lektorflache und das entsprechende Pufferspei-
chervolumen aufweist.

Mit Photovoltaik Strom gewinnen
Voraussetzung fur eine moglichst effektive
Nutzung von Photovoltaik (PV) ist eine nach
Suden orientierte Dachflache, die nicht durch
Baume oder Nachbarhauser verschattet sein
darf. Wenn Sie die Anschaffung einer Photo-
voltaikanlage erwagen, sollten Sie die bendtig-
ten Module und den passenden Unterbau
beim Neubau von Anfang an mitplanen. Sie
konnen dann etwa flachenbindig in die Dach-
flache integriert werden und die Dachdeckung
ersetzen, denn sie bilden dann die wasserfuh-
rende Schicht der Dachhaut. Ganz nebenbei
sieht das auch eleganter aus als einzeln auf die
Dachflache montierte Module. Diese soge-
nannte Indachmontage kann beim Neubau so-
gar kostengunstiger sein. Zwar ist die flachen-
bundige Integration zunachst teurer, als die PV-



Module einfach auf der bestehenden Dachhaut
zu befestigen. Dafur entfallen die Kosten fur
die Dacheindeckung und deren Wartung, so-
dass sich je nach Grofse der Anlage im Ver-
gleich zur Aufdachmontage ein gewisser Kos-
tenvorteil ergeben kann.

Auch Flachdacher und Dacher von Garagen
oder Carports eignen sich zur Montage von
PV-Modulen, diese sollten dann aber je nach
gewunschtem Ertrag und Himmelsrichtung ei-
ne Neigung von 30 bis 70 Grad aufweisen. Ein
Carportdach, leicht geneigt, kann auch kom-
plett aus PV-Modulen bestehen, zum Beispiel
mit darunter angebrachter Ladestation fur
Elektroautos. Derartige Solarcarports gibt es
fertig zu kaufen, aber auch als Selbstbausatze
fur Heimwerker. Die Kosten dafur beginnen ab
5000 Euro, dazu kommt — bei Bedarf — die La-
destation fur Elektroautos.

Far ein Vierpersonenhaus kostet eine PV-
Anlage je nach GroRe inklusive Installation und
Inbetriebnahme zwischen 7000 und 15000
Euro. Bei der Frage, ob sich die Installation ei-
ner Photovoltaikanlage lohnt, sind neben dem
Anschaffungspreis verschiedene weitere Fak-
toren in die Rechnung einzubeziehen: Ein vier-
kopfiger Haushalt benotigt im Schnitt pro Jahr
etwa 4000 kWh an elektrischer Energie. Eine
Photovoltaikanlage mit einer Nennleistung von
1 kWp erwirtschaftet rund 1000 kWh pro Jahr
und bendtigt daflr eine Flache von 10 Qua-
dratmetern. Ein Haus mit vier Bewohnern
musste also eine nach Suden orientierte Dach-
flache von etwa 40 Quadratmetern aufweisen,
um rein rechnerisch den gesamten Haushalt
mit Strom zu versorgen. Da bei einem Steil-
dach fur die Dachflache eines durchschnittli-
chen Einfamilienhauses rund 100 Quadratme-
ter angenommen werden konnen, musste in
unseren Breitengraden fast die gesamte sudli-
che Dachhalfte mit Photovoltaikmodulen be-
stickt werden, um rechnerisch den gesamten
jahrlichen Strombedarf des Haushalts decken
zu konnen.

Zu bedenken ist, dass der Ertrag einer Pho-
tovoltaikanlage von der Tages- und Jahreszeit
abhangt und der tatsachlich anfallende Strom-
verbrauch oft nicht mit den Zeiten der Stromer-
zeugung zusammenfallt: Die grofdte Ausbeute

Kosten sparen mit Solarenergie

liefert eine Photovoltaikanlage im Frahjahr und
Sommer mit rund 70 Prozent der Jahresaus-
beute. In Herbst und Winter dagegen, wenn
Strom etwa fur eine Warmepumpe bendtigt
wird, liegt der Ertrag nur bei etwa 30 Prozent.

Solarstrom fur private Haushalte wird finan-
ziell gefordert, wenn die PV-Anlage die Anfor-
derungen des GEG erfullt. Dazu gehort, dass
ein Teil des gewonnenen Stroms ins offentliche
Netz eingespeist werden muss. Die BEG ge-
wahrt Zuschusse zur Anschaffung und Installa-
tion der Anlage sowie gunstige Kredite. Die
Umweltbank und die Hausbank bieten eben-
falls Forderprogramme, und auch manche
Bundeslander fordern die Anschaffung einer
PV-Anlage. Daruber hinaus wird das Einspei-
sen des StromuUberschusses ins offentliche
Netz mit derzeit 6,93 Cent pro kWh (Stand De-
zember 2021) fr Anlagen mit einer Nennleis-
tung unter 10 kWp Uber 20 Jahre gefordert.

Die Kosten der Anschaffung sind den
durchschnittlichen Stromkosten und der Ein-
speisevergutung gegenuberzustellen: Die
Strompreise steigen seit Jahren, und derzeit
(Stand 2021) kostet eine Kilowattstunde Strom
etwa 32 Cent, das macht bei einem Verbrauch
von 4000 kWh pro Jahr etwa 1276 Euro. Die
Einspeisevergutung sinkt dagegen kontinuier-
lich. Nach welchem Zeitraum sich die Anschaf-
fung einer Photovoltaikanlage amortisiert,
muss im Einzelfall gepruft werden. Unter
test.de/Photovoltaik-Rechner-1391893-0 finden Sie
dazu einen kostenfreien Rechner.

PHOTOVOLTAIK UND DIE STEUER

Durch das Einspeisen von Strom erzeugt man Um-
satze, fir die man normalerweise umsatzsteuer-
pflichtig ist. Lasst man sich als Kleinunternehmer
einstufen, weil die jahrlichen Gewinne unter 22000
Euro liegen, ist man von der Umsatzsteuer befreit.
Das muss jedoch nicht unbedingt sinnvoll sein:
Wenn man namlich auf die Einstufung als Kleinun-
ternehmer verzichtet, kann man die Mehrwertsteu-
er in Hohe von 19 Prozent fiir die Anschaffung der
Anlage vom Finanzamt zuriickerstattet bekommen.
Weitere Infos unter test.de, Stichwort ,Steuern spa-
ren mit Solarstrom” (kostenpflichtig).




Giinstig gebaut - Beispielprojekt

WOHNHAUS
HOLZERARC

Zur Siidseite
offnet sich das
Haus mit groRen
Glasflachen, von
denen mehr als
die Halfte fest-
verglast sind.




Weil der Innenraum offen
vom Eingang bis in den
Wohnbereich verlauft,
wirkt das Erdgeschoss
weitlaufig, und Tiiren und
Trennwande konnten ge-
spart werden.

Offen, grofRzugig und modern —
dieses Wohnhaus beweist,
dass hoher Wohnkomfort
nicht teuer sein muss, und

es liefert Anregungen, wo
noch weitere Einsparungen
moglich sind.

Situation Der Bebauungsplan schrieb in einem
heterogenen Neubaugebiet ein zweigeschossi-
ges Gebaude mit Flachdach oder Pultdach vor.
Die Bauherren wunschten sich ein modernes
Haus mit dunkler Fassade und Blick auf die nahe
Burg Teck im Suden, wofur die Nord-Std-Aus-
richtung des Grundstlcks ideal war. Der Archi-
tekt rlckte das Gebaude weit an die nordliche
Grundsticksgrenze, um im Suden Freiraum flr
Garten und Ausblick zu schaffen. Obwohl er we-

Maximal offen

gen der Grofde des Hauses bereits besonders auf
die Kosten achten musste, sind noch weitere
Moglichkeiten fur Kosteneinsparungen erkenn-
bar. Fur die klare und moderne Architektur wur-
de der Architekt im Jahr 2020 vom Bund Deut-
scher Architekten Baden-Wurttemberg mit dem
Hugo-Haring-Publikumspreis fur vorbildliche
Bauten ausgezeichnet.

Baukdrper und Materialien Die AuRenwéande
des kompakten Baukorpers bestehen aus einem
36,5 Zentimeter dicken monolithischen Ziegel-
mauerwerk, sodass keine zusatzliche \Warme-
dammung notig war. Einzig die wenigen Bauteile
aus Beton, wie die Uberziige an den auskragen-
den Gebaudeteilen, mussten mit einem Warme-
dammverbundsystem kombiniert werden. Als
Kontrast zum dunkelgrauen Putz sind auf der
Nordseite Erdgeschoss und Garage ganzflachig,
auf der Sudseite nur Teilflachen mit thermisch
vorbehandeltem Aspenholz, auch als Zitterpap-
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pel bekannt, verkleidet. Auf der zur Stral3e ge-
wandten Nordseite ist das Gebaude bis auf einen
schmalen Glasstreifen neben der Haustur kom-
plett geschlossen, die Stdseite ist dagegen weit-
gehend verglast. Durch die besonders lange
Doppelgarage und den Holzschuppen auf der
anderen Hausseite, die jeweils einen Zugang
zum Garten haben, ist eigentlich bereits ausrei-
chend Stauraum zum Beispiel fur Fahrrader, Gar-
tenmobel und Kinderspielzeug vorhanden. Die
Bauherren entschieden sich zusatzlich noch fur
einen gedammten, aber unbeheizten Keller, der
nicht zu Wohnzwecken dient. Aufgrund des ho-
hen Grundwasserstands musste der Keller in
Form einer weiRen Wanne ausgefthrt werden.
Durch kreative Einsparungen an anderer Stelle
konnten sich die Bauherren den Wunsch nach

einem Keller, der immerhin Zusatzkosten in Hohe
von 70000 Euro verursachte, erflllen. So wahl-
ten sie zum Beispiel fur einen betrachtlichen Teil
der Fensterflachen auf der Stdseite eine Festver-
glasung mit schmalen Offnungsfligeln. Zudem
blieben die Betonoberflachen im Haus unverklei-
det in Sichtqualitat. Ein kleines, aber praktisches
Detail: Das Ausgussbecken in der Garage konnte
ohne nennenswerten Kostenaufwand ange-
bracht werden, da es an der Auf3enwand des
Gaste-Bads liegt und nur an die vorhandenen
Wasserleitungen angeschlossen werden musste.

Grundriss und Innenraum Der Grundriss ist klar
in eine Nebenraumzone an der Nordseite und ei-
ne Wohnzone an der Sudseite gegliedert und
kommt vollig ohne Flure aus. Im Erdgeschoss




Neben dem offenen, zweigeschossigen
Essplatz bietet das Wohnzimmer links im
Bild einen eher geschiitzten Riickzugsort.

Maximal offen

Trotz ihrer Lage im riick-
wartigen Bereich ist die
Treppe taghell — die schra-
ge Wand rechts im Bild in
Kombination mit einem
Dachoberlicht macht's
moglich.

gehen die Raumbereiche vom Eingang bis zur
Terrasse Uber zwei Stufen flieRend ineinander
Uber, sodass Trennwande und Turen auf ein Mi-
nimum reduziert werden konnten. Lediglich das
Arbeitszimmer ist abgeteilt und konnte somit
spater auch als barrierefrei zugangliches Gaste-
oder Schlafzimmer genutzt werden, zumal das
Gaste-WC im Eingangsbereich mit einer Dusche
ausgestattet ist. Durch den zweigeschossigen
Luftraum Uber dem Essplatz wirkt das Haus of-
fen und groRzlgig, wahrend der Uber Eck rei-
chende eingeschossige Wohnbereich eher ge-
schutzten Charakter hat. Im Obergeschoss bietet
die breite, an zwei Seiten offene und taghelle Ga-
lerie, die als Verteiler zu den Privatraumen dient,
genugend Platz zum Beispiel flr einen Schreib-
tisch, einen Lesebereich oder eine Spielecke. Die
Betontreppe ist ebenso wie die Unterseite der
Geschossdecke in Sichtqualitat belassen, wo-
durch Kosten fur einen Treppenbelag sowie fur
Putz und Farbanstrich entfielen. Die Treppe liegt
in der geschlossenen Nebenraumzone und erhalt
Tageslicht Uber ein Dachoberlicht — eine bei
Flachdachern gute Moglichkeit, innen liegende
Raume zu belichten. Um den gesamten Treppen-
bereich optisch aufzuwerten, entschieden sich
die Bauherren fir eine goldfarben gestrichene
Wand, die in Kombination mit dem Oberlicht far
eine helle und warme Atmosphare sorgt. Man
konnte ein derartiges Haus sogar noch kosten-
gunstiger realisieren, indem man den Grundriss
etwas abwandelt: Ohne den Gebaudevorsprung
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im Wohnbereich ware der Baukorper noch kom-
pakter und die Hullflache kleiner. Wirde man auf
den Keller verzichten, ergabe sich eine Kostenre-
duktion von etwa 15 Prozent. Zudem ware es
moglich, den Luftraum Uber dem Essplatz zu
schliel3en, sodass im Obergeschoss auf der Sud-
seite ein weiteres Kinderzimmer Platz findet. Da-
mit wurde die verfligbare Wohnflache um circa
funf Prozent vergrofert.

Energiekonzept Das \Wohnhaus entspricht den
zur Bauzeit gultigen Vorgaben der EnEV 2016.
Fdr eine moglichst hohe Energieeffizienz richte-
te der Architekt das Haus mit groRflachigen Off-
nungen nach Suden aus. Hier heizt die Sonne in
Form passiver Solarenergie mit, wahrend die
Nordseite mit den Nebenraumen fast vollstan-
dig geschlossen ist. Dadurch entstehen auf der
.kalten” Seite kaum Warmeverluste. Als Heiz-
system dient eine Gasbrennwerttherme, erganzt

durch Solarthermie. Aus Kostengrtinden ver-
zichteten die Bauherren auf eine Liftungsanla-
ge, nur in den Badern wird die Abluft mecha-
nisch abgesaugt. Solarthermie- und Photovol-
taikmodule, die auf dem teilweise begrinten
Flachdach von aufRen nicht sichtbar schrag
nach Suden aufgestellt wurden, unterstitzen
den Gewinn von Warme und liefern zudem
elektrische Energie.

Garten und AuRenanlagen Die (iberdachte und
durch den Gebaudevorsprung eingefasste Ter-
rasse ist mit Eschenholz belegt, das thermisch
vorbehandelt ist und im Laufe der Zeit naturlich
vergraut. Um die Gartengestaltung und -bepflan-
zung kimmerten sich die Bauherren in Zusam-
menarbeit mit einer Gartenbaufirma selbst. Der
ringsum durch hohe Graser, Straucher und Bau-
me eingefasste Rasen bietet den kleinen Kindern
viel Platz zum Spielen.



Maximal offen

Nach Norden, der Zufahrtseite, ist das
Haus vollkommen geschlossen und im un-
teren Bereich durchgehend mit Holz ver-
kleidet. Der schmale Glasstreifen neben
der Haustiir markiert den Eingang.

Obergeschoss

Projektdaten

Architektur: holzerarchitekten, Stuttgart
Anzahl der Bewohner: 4
GrundstiicksgroRe: 600 m?

Wohnflache: 215 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 2

Keller: ja

Energiestandard: Anforderung gemald
EnEV 2016

Energiekonzept: Gasbrennwerttherme, So-
larthermie, Photovoltaik; FuRbodenheizung
Konstruktion und Materialien: Ziegel-
mauerwerk monolithisch 36,5 cm, teilweise
Beton mit WDVS; Holzfassade aus Thermo-
Aspe

Jahr der Fertigstellung: 2017

Baukosten:

ca. 2400 Euro/m? Wohnflache brutto

(KG 300 + 400), inklusive Keller
Bauwerkskosten: 515000 Euro brutto

(KG 300 + 400)

Kostensparende Aspekte:
— kompakte Bauweise
— Verzicht auf Flure
— Einsparung von Tlren und Trennwanden
— Reduzierte Materialauswahl: Ziegelmauer-
werk, Beton und Holz

— Sichtbetonoberflachen im Innenraum
— Hoher Anteil an Festverglasung °o :

Querschnitt






KOSTEN SPAREN
DURCH GUTE

PLANUNG

Eine uberlegte Planung von Baukorper-
form, Raumprogramm und Grundrissen
tragt dazu bei, die Baukosten zu reduzieren,
und sorgt dafur, dass spatere bauliche An-

passungen mit nur geringem Arbeits- und
Kostenaufwand einhergehen. Je kompakter
der Baukorper, je geringer die Wohnflache
und je einfacher die Grundrisse, desto preis-
werter das Haus. Daher lautet die wichtigste

Frage, die Sie sich stellen sollten: Wie viel
Platz brauche ich wirklich? Um dem wahren
Bedarf naher zu kommen, hilft es abzuwa-
gen, wie Sie und |hre Familie die geplanten
Raume konkret nutzen mochten. Beengt
wohnen mussen Sie dabei nicht, denn ein
guter Grundriss unterstutzt die Ablaufe im
Haus und sorgt mit den verflgbaren Qua-
dratmetern fuUr gut nutzbare Raume.




m Kosten sparen durch gute Planung

WIE DIE BAUKORPER-
FORM DIE KOSTEN

BESTIMMT

Weniger ist mehr — dieses Credo des berihm-
ten Architekten Ludwig Mies van der Rohe
sollten Sie im Kopf behalten, wenn es um die
Form lhres neuen Hauses geht. Ein einfacher
Baukorper tragt entscheidend zum Kostenspa-
ren bei. Dabei gilt: je kompakter, desto besser.
Je geringer der Anteil an Aufdenflachen ist,
desto geringer ist der mit ihnen verbundene
bauliche Aufwand und desto geringer sind die
Energieverluste Uber die AuRenhulle. Ein Wr-
fel zum Beispiel hat im Verhaltnis zum Volu-
men die geringsten AulRenflachen. Zum Ver-
gleich: Zweigeschossige Gebaude haben bei
gleicher Wohnflache eine rund 25 Prozent ge-
ringere Hullflache als eingeschossige Gebaude,
bei denen die anteiligen Flachen fur die Boden-
platte und das Dach grofRRer ausfallen.

Geradlinige Baukorper sparen Kosten
Machen Sie sich bewusst, dass jeder Vor- und
Rucksprung der Fassade die AulRenhulle ver-
grofiert, was die Vorteile einer einfachen Bau-
korperform wieder zunichtemachen kann.
Beispiele dafur sind horizontale und vertika-
le Gebauderlckspriinge, mehrteilige Dachland-
schaften, aber auch Gauben, Erker, Loggien
und Wintergarten. So verlockend es erschei-
nen mag, seinem Haus mit einer bewegten
Fassade Individualitat zu verleihen: Dabei
schlagen nicht nur das zusatzlich benotigte
Material und der gesteigerte Arbeitsaufwand
zu Buche. Derartige Vergrof3erungen der Hull-
flache konnen aufderdem zu unnotigen Warme-
verlusten fUhren und erfordern daher zum Teil
aufwendige DammmafRnahmen an Kanten und

Ubergdngen. Dem steht in den meisten Féllen
ein verhaltnismaRig geringer Gewinn an Wohn-
flache gegenuber.

Schnorkellose, geradlinige Baukorper haben
noch einen weiteren wichtigen Vorteil: Sie las-
sen sich mit einer einfachen Tragkonstruktion
errichten, was wiederum die Vorfertigung von
Wand-, Decken- und Dachelementen erleich-
tert. Wenn die Gebaudelangsseiten parallel an-
geordnet sind, vereinfacht dies die Deckenkon-
struktion erheblich. Dabei sollten die Spann-
weiten nicht mehr als 5 Meter betragen, bei
Holz sogar nur 4 Meter.

GrofRkere Spannweiten lassen sich reduzie-
ren, wenn diejenigen Trennwande, die zukinf-
tig sicher nicht mehr versetzt werden sollen,
massiv und tragend ausgefuhrt werden.

Balkone, Erker und Wintergarten

Der Balkon stammt urspringlich aus dem Al-
penraum, wo er in Kombination mit weiten
Dachuberstanden Uber die gesamte Gebaude-
lange verlaufend Schutz vor Regen und
Schnee bietet. Dieser praktische Aspekt tritt
heute zugunsten des , Freizeitwerts” in den
Hintergrund. Im Geschosswohnungsbau bilden
Balkone meist den einzigen privaten Aufden-
raum. Doch beim Einfamilienhaus, zu dem in
aller Regel ein Garten und eine Terrasse geho-
ren, sind sie ein Kostenfaktor, der ohne Verlust
an Wohnqualitat vermieden werden kann.
Schon eine einfache selbsttragende Konstrukti-
on, die auf Stitzen vor die Gebaudehllle ge-
setzt wird und dadurch thermisch vom Gebéau-
de getrennt ist, schlagt mit rund 10000 Euro



zu Buche, wovon der Bausatz rund 4000 Euro
ausmacht. Der Rest setzt sich aus den Kosten
fur Montage und Gelander zusammen.

Wenn Sie mit einem Balkon liebaugeln,
Uberlegen Sie sich, wie oft und wofur Sie ihn
im Alltag tatsachlich nutzen wurden, zumal Sie
vielleicht ohnehin eine Terrasse haben. Schlief3-
lich ist eine Entscheidung gegen einen Balkon
keine Entscheidung fur immer: Ist eine ent-
sprechende Baugenehmigung vorhanden, kon-
nen Sie spater, wenn Sie lhr Haus zum Beispiel
in zwei getrennte Wohnungen aufteilen moch-
ten, immer noch einen selbsttragenden Balkon
vor die Fassade stellen. Falls Sie sich diese
Moglichkeit offenhalten mochten, sollten Sie
das mit Ihrem Architekten oder lhrer Architek-
tin besprechen. Dann kann ein eventuell spater
hinzuzufligender Balkon im Gestaltungskon-
zept des Hauses bertcksichtigt werden, und
Sie kdnnen sicher sein, dass die Optik des
Hauses durch die Erganzung nicht leidet.

Erker vergroRern die AuRenflache eines Ge-
baudes und bringen im Innenraum meist nur
einen unerheblichen Platzgewinn, der zudem
nicht immer gut genutzt werden kann. Die zu-
satzlichen Quadratmeter sind teuer erkauft.
Fertighaushersteller bieten Erker je nach Grofie
meist zu Preisen zwischen 5000 und 7000
Euro an. Dabei ist allerdings zu bedenken: Zu
den reinen Baukosten kommen langfristig
Heizkosten wegen der Warmeverluste Uber die
Glasscheiben hinzu.

Auch der Bau eines Wintergartens ist selbst
in einfachster Ausfuhrung mit relativ hohen
Kosten verbunden. Manchmal wird er mit dem
Argument des passiven Solarenergiegewinns
begrundet. Dieses Argument ist jedoch nicht
unbedingt stichhaltig, da auf der Stdseite hau-
fig bereits die Fenster gentgend zur passiven
Energiegewinnung beitragen. Wenn uber-
haupt, sind Wintergarten in diesem Zusam-
menhang nur auf der Nordwestseite sinnvoll,
um dort die Abendsonne einzufangen.

Ein einfacher, unbeheizter Wintergarten
schlagt mit mindestens 1000 Euro pro Qua-
dratmeter zu Buche, hinzu kommen noch die
Bodenplatte und eventuell eine Markise, die
mit 300 Euro pro Quadratmeter zu veranschla-
gen ist. Die Kosten fur einen beheizten Winter-

Wie die Baukérperform die Kosten bestimmt m

So verringert sich bei zwei Stockwerken
die Hiillflache

Angenommen, Sie wollen ein zweigeschossiges Haus mit
Flachdach und einer Grundflache von 64 Quadratmetern bau-
en. Bei einer quadratischen Grundflache hatte jede AuRen-
wandflache dann eine Lange von 8 Metern. Die Gebaudehohe
wird mit 7 Meter angenommen. Damit ergibt sich eine Hull-
flache des Gebaudes von insgesamt 352 Quadratmetern:’

Bodenflache: 64 m?2

+ Dachflache: 64 m?
+ 4 AulRenwandflachen

vonje8m x 7m =4 x 56 m? =224m?2

= 352 m?

Wollen Sie stattdessen bei gleicher Wohnflache eingeschos-
sig bauen und haben dazu eine Grundflache von 8 Meter x
16 Meter und eine Gebaudehohe von 3,5 Meter ausgewahlt,
betragt die Hullflache des Gebaudes insgesamt 424 Quadrat-
meter:

Bodenflache: 128 m?

+ Dachflache: 128 m?
+ 2 Stirnseiten von je 8m x 3,5m = 28 m?2 =56 m?2
+ 2 Langsseiten von je 16 x 3,5m = 56 m? =112m?
= 424 m?

Damit ist die Hullflache um 72 Quadratmeter grof3er, also um
etwa 20 Prozent, fur die bei gleicher Wohnflache nur fur die
Baukorperform entsprechend mehr Baukosten entstehen.

1Berechnung vereinfacht, ohne Beriicksichtigung von Wandstarken

garten hingegen, der ganzjahrig zum Wohnen
genutzt werden kann, liegen laut Bundesver-
band Wintergarten e. V. bei mindestens 2 000
Euro pro Quadratmeter in einfachster Ausfuh-
rung. Dabei sind die Bodenplatte und der Bo-
denaufbau noch nicht eingerechnet. Dazu
kommen laufende Kosten fur die Heizung und
die regelmafige Reinigung der Glasflachen.
Wer sich trotz dieser Kosten fur einen Winter-
garten entscheidet, sollte den Wintergarten in
GroRRe, Form und Aussehen auf die Architektur
des Hauses abstimmen, um den Wiederver-
kaufswert zu erhohen.
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WANN LOHNT SICH

EIN KELLER?

Es gibt gute Grlnde, die grundsatzlich fur oder
gegen einen Keller sprechen. Wenn der Boden
felsig oder der Grundwasserstand hoch ist,
kann der Bau eines Kellers unwirtschaftlich
oder sogar nicht zulassig sein. Wenn es sich je-
doch um ein Hanggrundstuck, um ein beson-
ders kleines Grundstlick oder um teuren Bau-
grund handelt, kann ein Keller sinnvoll sein.

Welche Kosten fallen an?

Da sich die Entscheidung fur oder gegen einen
Keller spater nicht mehr revidieren lasst, sollten
Sie zu Beginn der Planung alle Argumente
sorgfaltig abwagen. Beim Bau eines Kellers fal-
len Kosten zum Beispiel fur Erdaushub, Bau
des Kellers, Dammung und Abdichtung sowie
fur die Kellertreppe an. Je nach Bodenqualitat,
Bauausfuhrung und geplanter Nutzung kann
ein Keller mit einer Grundflache von zum Bei-
spiel 70 Quadratmetern zwischen 35000 und
70000 Euro kosten, eine Bodenplatte kostet
dagegen nur rund 20000 bis 25000 Euro. Was
der Bau eines Kellers wirklich kostet, hangt un-
ter anderem vom Wassergehalt im Boden ab.
Im gunstigsten Fall tritt Wasser nur in Form
von Bodenfeuchte oder von nicht stauendem
Sickerwasser auf. Handelt es sich allerdings
um Sickerwasser, das sich zeitweise aufstaut,
oder um dauerhaft drickendes Wasser, wird
die Ausfuhrung des Kellers deutlich aufwendi-
ger und teurer. Dann muss ein dichter Spund-
wandkasten vorgesehen, das Grundwasser ab-
gepumpt und eine Wasserhaltung mit Rohren
angelegt werden, was die Kosten erheblich in
die Hohe treibt. Der Verband Privater Bauher-
ren (VPB) rat, vor dem Kauf eines schlisselfer-
tigen Hauses zuerst ein Baugrundgutachten
anfertigen zu lassen, bevor man sich fur ein
Angebot mit vermeintlich gunstigem Keller ent-

scheidet, denn Anbieter gehen bei der Preiskal-
kulation eines Kellers haufig von idealem Bau-
grund aus. Deutlichen Einfluss auf die Kosten
hat auRerdem, ob der Keller beheizt werden
soll oder nicht, wovon wiederum abhangt, ob
er auRerhalb oder innerhalb der geddmmten
Gebaudehulle liegt.

Daher sollten Sie sich zunachst Uberlegen,
wie genau Sie einen Keller nutzen mochten.
Konnen die gewlnschten Raume eventuell
auch ebenerdig untergebracht werden? Und
wenn ja, welche Variante ist preiswerter? Diese
Frage lasst sich nicht pauschal beantworten,
denn die ebenerdige Variante kann zwar preis-
werter sein, allerdings erhoht ein Keller den
Wiederverkaufswert eines Wohnhauses.

Keller: Pro und Contra

Fiir einen Keller spricht:

Kleines Grundstuck

Geeignete Bodenverhaltnisse
Hohe Bodenpreise
Hanggrundsttck

Hoherer Wiederverkaufswert des
Hauses

VVVYYVY

Gegen einen Keller spricht:

» Hoher Grundwasserstand

» Felsiger Baugrund

» Ausreichend vorhandene GrundstUcks-
flache fur ebenerdige Lager

Hohere Baukosten

Verlangerte Bauzeit

Kein barrierefreier Zugang moglich
(Kellertreppe)

vyvyy



Sollten Sie sich fur einen Keller entschieden
haben, konnen Sie die Kosten durch sorgfaltige
Planung unter Abwagung der Nutzung den-
noch in gewissen Grenzen halten. Aufwendig
und sehr kostspielig kann es zum Beispiel sein,
wenn im Keller eine Dusche oder ein WC ein-
gebaut, eine Waschmaschine aufgestellt oder
ein Gully angelegt werden soll. Dann kénnen
leicht Zusatzkosten von mehreren Tausend
Euro entstehen, denn damit das Abwasser ab-
flieRen kann, ist ein Gefalle zum Kanalan-
schluss notig. Liegt der Keller jedoch tiefer, be-
darf es einer Schmutzwasserpumpe und einer
Hebeanlage, fur die inklusive Einbau und An-
schluss zwischen 2000 und 5000 Euro anfal-
len konnen. Fur die Anlage muss auch genu-
gend Platz vorgesehen und die regelmalige
Wartung bedacht werden. Fur ein WC im Keller
ist zusatzlich eine Fakalienhebeanlage notig.

Vollkeller, Teilkeller oder Naturkeller?
Ein Vollkeller ist dann sinnvoll, wenn die
Grundstucksflache sehr klein ist und daher Ne-
benraume wie zum Beispiel Waschkuche, Ge-
ratelager oder Speisekammer nicht ebenerdig
untergebracht werden konnen. Bei einem Teil-
keller muss zwar nicht das gesamte Haus un-
terkellert werden, allerdings kann er im Hin-
blick auf das Kosten-Nutzen-Verhaltnis trotz-
dem eher unwirtschaftlich sein. Bezogen auf
den Quadratmeter Kellerflache verursacht ein
Teilkeller mehr Kosten als ein Vollkeller, weil
das unterschiedliche Setzen der Fundamente
von Keller und Bodenplatte ausgeglichen wer-
den muss. Ein Teilkeller ist jedoch immer dann
sinnvoll, wenn es sich um ein Hanggrundstuck
handelt und ohnehin in den Hang gebaut wer-
den muss.

Eine Alternative zum Voll- und Teilkeller
stellt ein Naturkeller, auch Erdkeller genannt,
dar. Erist grundsatzlich unbeheizt und zeich-
net sich durch einen naturbelassenen, unbe-
festigten Boden aus, der aus festgestampftem
Lehm oder einfach aus Erde bestehen kann.
Die Wande bestehen aus ungedammtem Zie-
gelmauerwerk, was fur ein naturliches Raum-
klima mit konstant niedrigen Temperaturen
sorgt. Ein Naturkeller ist ideal zum Lagern von
Lebensmitteln. Er kann entweder unter dem
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Haus oder separat davon angelegt werden,
zum Beispiel in einem Hang mit ebenerdigem
Zugang von aul3en. Fur den Bau eines Natur-
kellers darf der Grundwasserstand allerdings
nicht zu hoch sein.

Naturkeller sind als Bausatz erhaltlich, des-
sen Kosten von der Grofze und der gewlnsch-
ten Ausfuhrung des Naturkellers abhangen.
Sie konnen einen Naturkeller auch individuell
planen, wobei man in beiden Fallen bei einfa-
cher Ausfuihrung mit rund 1000 Euro pro Qua-
dratmeter Kellerflache rechnen sollte. Bei auf-
wendigerer Ausfuhrung, zum Beispiel mit Zie-
gelgewolbe, konnen die Kosten deutlich hoher
liegen.

.Kalter Keller” oder ,,warmer Keller”?
Von einem kalten Keller spricht man, wenn sich
der Keller aufderhalb der thermisch isolierten
Gebaudehtille befindet und nicht beheizt ist.
Damit keine Warme aus dem beheizten Erdge-
schoss verloren geht, muss die Kellerdecke ge-
dammt sein. Die Tur zwischen Innenraum und
Kellertreppe gilt dann als AufRentdr und muss
ebenfalls entsprechend gedammt sein. Bei kal-
ten Kellern sollte die Kellertreppe am besten in
einen unbeheizten Bereich munden, etwa in
den Windfang, der dann wiederum zu den
Wohnraumen hin gedammt werden muss.
Eine sehr kostensparende Variante kann es
sein, wenn der kalte Keller nur von aufsen zu-
ganglich ist. Dann bleibt die Kellerdecke zum

Ein Erdkeller hat
keinen befestig-
ten Boden und
eignet sich be-
sonders gut zum
Lagern von Le-
bensmitteln.
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Seecontainer
lassen sich viel-
seitig nutzen:
als Lagerraum,
Hobbyraum,
Werkstatt, und
ausgebaut sogar

als Gastezimmer.

beheizten Bereich hin geschlossen und unan-
getastet, was die Dammung der Kellerdecke
vereinfacht. Ein kalter Keller eignet sich gut
zum Lagern von Lebensmitteln, als Waschku-
che, Fahrradkeller oder als Lager fur Garten-
oder Heimwerkergerate. Fur das Aufstellen der
Heizungsanlage eignet sich ein kalter Keller nur
dann, wenn der Heizraum gedammt ist, damit
es nicht zu Warmeverlusten Uber die Heizlei-
tungen kommt und somit zu einem geringeren
Wirkungsgrad der Heizungsanlage.

Ein warmer Keller hingegen ist in die ther-
misch isolierte Gebaudehulle einbezogen und
muss ebenfalls warmegedammt sein. Ein war-
mer Keller eignet sich etwa als Hobbyraum,
Buro oder Lager und Heizungsraum. Auch eine
Souterrainwohnung flr Besucher, Familienmit-
glieder oder spateres Pflegepersonal ist in ei-
nem warmegedammten Keller denkbar, aller-
dings muss die Nutzung eines Kellers als
Wohnraum vom Bauamt genehmigt werden,
wobei sich die Vorschriften je nach Bundesland
unterscheiden konnen. Es geht dabei immer
um Raumhohen, Belichtung und Beluftung.

Um zunachst Kosten zu sparen, konnen Sie
die Gestaltung der Oberflachen von Kellerwan-
den, -decken und -boden auf spater verschie-
ben. Die Entscheidung fur einen kalten oder
warmen Keller sollte allerdings bereits in der
Planungsphase fallen, weil man den Keller
nachtraglich ohne kostenintensive Erdbewe-
gungen nur von innen dammen kann. Innen-

dammungen sind grundsatzlich problematisch
und nur bei Sanierungen sinnvoll, denn sie ha-
ben drei wesentliche Nachteile: Durch gerings-
te Ungenauigkeiten konnen Warmebrucken
entstehen, was Schimmelbildung begunstigt,
die massiven Kellerwande konnen bei einer In-
nendammung nicht als Warmespeichermasse
dienen, und die Wohnflache im Keller verrin-
gert sich um die Starke des Dammstoffs.

RADON IM KELLER

Radon ist ein in der Umwelt natlirlich vorkommen-
des radioaktives Edelgas. Wenn Radon aus dem
Erdreich durch den Boden in den Keller eindringt,
kann es sich dort ansammeln und im iibrigen Haus
verteilen. Da Radon je nach Raumluftkonzentration
eine Gesundheitsgefahr darstellt, schreibt seit 2017
das Strahlenschutzgesetz vor, dass im Neubau bau-
liche Schutzmalinahmen gegen das Eindringen von
Radon getroffen werden miissen.

Alternativen zum Keller

Ist die Grundstlcksflache grofd genug, kann es
preisglinstiger sein, wenn Sie Abstellraume,
Speisekammern und Ahnliches in einem unbe-
heizten Anbau unterbringen konnen. Moderne
haustechnische Anlagen sind nicht sehr grof3
und konnen im Wohnbereich ebenerdig und je
nach Anlage sogar unter dem Dach unterge-
bracht werden. Waschktchen und Hauswirt-
schaftsraume sind ebenerdig sogar besser un-
tergebracht als im Keller, denn dann ersparen
Sie sich das Treppensteigen mit vollen Wasch-
korben. Kleine Abstellraume lassen sich haufig
unauffallig unter einer Treppe unterbringen
(siehe Seite. 163). Fur Gastezimmer, Hobby-
raum oder Sauna ist ebenfalls kein Keller erfor-
derlich. Allerdings sind derartige Raume ein zu-
satzlicher Luxus, der auch bei ebenerdiger An-
ordnung ins Geld geht.

Unbeheizte Anbauten konnen zum Beispiel
als einfacher Holzstanderbau direkt an Garage
oder Carport anschlieRen. Fir einen einfachen
Gerateschuppen inklusive Fenster fallen fur ei-
nen Bausatz aus Holz ungefahr 70 Euro pro
Quadratmeter an. Als Alternative zu einem Kel-



ler eignet sich auch eine groRere oder langere
Garage, in der Sie neben Pkw, Gartenmobeln
und Regalen auch Sportgerate und Fahrrader
unterbringen konnen. Fur eine einfache Fertig-
garage, die Platz fur zwei Autos bietet, mussen
Sie mit rund 6000 bis 9000 Euro rechnen. Eine
Fertiggarage muss allerdings dem Bebauungs-
plan entsprechen, was zum Beispiel bedeuten
kann, dass der Garage ein Satteldach aufge-
setzt werden muss, was die Kosten erhohen
wurde. Einfache Gartenhauser oder Holzgara-
gen hingegen konnen Sie je nach Grofke und
Ausfuhrung als Bausatz fir 600 bis 3000 Euro
im Baumarkt erwerben.

Eine ungewohnliche, jedoch sehr preisgunstige
Alternative zu einem Keller besteht darin, einen
gebrauchten Seecontainer aufs Grundsttck zu
stellen, falls es dafur grof3 genug ist. Seecon-
tainer gibt es Ublicherweise als sogenannte
,20-FuR-" und ,40-Fuf3-Container”. Ein
20-FuR-Container ist 6 Meter lang, 2,4 Meter
breit und 2,6 Meter hoch, hat also eine Grund-
flache von knapp 15 Quadratmetern. Ge-
braucht kostet ein solcher Container rund 1000
Euro. Einen neuen 20-Fuf3-Container mit Fens-
ter und Warmedammung kann man fur rund
4000 Euro finden. Ein 40-Fuf3-Container ist ge-
nauso breit, aber doppelt so lang wie die
20-FuR-Version und im gebrauchten Zustand
fur rund 2000 Euro erhéltlich. Neu kostet ein
40 FuR-Container etwa 5000 Euro, mit Warme-
dammung wesentlich mehr. Ein Container ist
wasserdicht und wetterfest, hat eine Tur, und
man kann auch selbst Fenster einbauen, sofern
die Statik beachtet wird. Ein Container eignet
sich als Waschkuche ebenso wie als Abstell-
kammer oder als einbruchsicheres Lager fur
Fahrrader, Motorrader oder Sportgerate. Fur
ein Auto reichen die Male dagegen normaler-
weise nicht aus.

Wird ein Container entsprechend ausge-
baut und geddmmt, kann er sogar als Gaste-
apartment dienen, als Hobbyraum oder als
., Partykeller”. Der Umbau eines Seecontainers
im Do-it-yourself-Verfahren ist allerdings keine
leichte Aufgabe, denn das Herausschneiden
von Teilen aus der Containerwand, etwa fur
Fenster, kann statische Auswirkungen haben.
Fur das Aufstellen eines Containers ist je nach
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Nutzung eine Genehmigung der ortlichen Ge-
meinde notig. Auch wenn ein Container ohne
Fundamente nur auf eine befestigte Flache ge-
stellt wird, kann er als sogenannte bauliche An-
lage gelten, was eine Baugenehmigung erfor-
derlich machen wurde.

Erkundigen Sie sich daher vor dem Kauf ei-
nes Containers beim zustandigen Bauord-
nungsamt, welche Vorschriften in |hrer Region
gelten. Ein weiterer Aspekt bei der Entschei-
dung fur einen gebrauchten Seecontainer: Die
Wiederverwendung gebrauchter Gegenstande
aller Art schont Umwelt und Ressourcen.

Vor- und Nachteile von warmen und kalten Kellern
Warmer Keller: rund 700 Euro pro Quadratmeter’

Vorteile

» Nutzung als zusatzlicher Wohnraum moglich
(Landesbauordnung beachten!)

» Turen zu Wohnbereichen in einfacher Ausfuhrung maoglich

» LUften zu allen Tages- und Jahreszeiten moglich

Nachteile

» Deutlich teurer als kalter Keller (Mehrkosten durch Dam-
mung der KellerauRenwande und der Kellerbodenplatte)

» Ausreichend Tageslicht fir Wohnzwecke nur mit Hochkel-
ler oder speziellen Lichthofen moglich

Kalter Keller: rund 200 Euro pro Quadratmeter?

Vorteile

» Kostengunstige Dammung der Kellerdecke von unten mit
zusatzlicher Flankendammung ausreichend

» Dammung der KellerauRenwande nicht erforderlich

» Geeignet zum Lagern von Lebensmitteln und Geraten

Nachteile

» Tulren zum beheizten Wohnbereich mussen gedammt
und luftdicht sein

» Luften nur im Winter moglich wegen moglicher Schim-
melbildung (zu warme feuchte Luft kondensiert an kalten
Kellerwanden)

» Nicht zu Wohnzwecken geeignet

! glinstige Bodenverhaltnisse vorausgesetzt
2 Fertigkeller, giinstige Bodenverhaltnisse vorausgesetzt
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GUNSTIGE GRUNDRISS-

PLANUNG

Ein Bad, das groRer ist als das Kinderzimmer?
Ein Haustechnikraum, der mehr Platz ver-
braucht als die Familienktche? Klingt unsinnig —
und doch findet man solche Missverhéltnisse
immer wieder bei Anbietern von schlusselferti-
gen Hausern in Standardgrundrissen. Mit einer
durchdachten Grundrissplanung lasst sich ver-
meiden, dass kostbare Wohnflache an nicht
oder kaum genutzte Raume verschwendet
wird, und zwar, ohne dass man EinbulRen beim
Wohnkomfort hinnehmen musste.

Jedes Mitglied lhrer Familie sollte sich fra-
gen: Welche Raume brauche ich im Alltag
wirklich? Wie oft und woftr mochte ich diese
jeweils nutzen? Welche GroRRe muss der Raum
daftr haben? Wohnzimmer und Schlafzimmer
beispielsweise werden haufig groRer als not-
wendig geplant, sodass es dann in anderen Be-
reichen eng werden kann. Bei der Raumpla-

Das offene Erdgeschoss wirkt raumlich groRziigig, wahrend sich durch kur-
ze Raumteiler zugleich geschiitzte, individuelle Raumzonen ergeben.

nung geht es vor allem darum, Platz an den
richtigen Stellen zu schaffen, damit Sie Ihr
Haus im Alltag optimal nutzen konnen und
kein Quadratmeter verschwendet wird. Natur-
lich ist das auch eine Frage der personlichen
Prioritaten.

Auch bei intensiver Nutzung des vorhande-
nen Raums muss ein Haus Ubrigens nicht eng
wirken. Das Gefuhl raumlicher Grof3zugigkeit
lasst sich auch bei kleineren Hausern zum Bei-
spiel durch offene Raumfolgen, vertikale Blick-
bezlge und bis unter den First offene Raume
erzeugen. Wenn es die Raumhohe im Oberge-
schoss erlaubt, konnen in den Kinderzimmern
etwa Schlaf- oder Spielgalerien eingezogen
werden, die fur Kinder oft sogar besonders
spannend sind.

Kostensparende Grundrisse

Weniger Wohnflache bedeutet weniger Kosten,
und mit einfachen und klaren Grundrissen lasst
sich ohne KomforteinbuRen die Wohnflache re-
duzieren. Entscheidend sind dabei eine klare
Gliederung und eine den taglichen Ablaufen
folgende Raumaufteilung. Einige einfache
Grundregeln helfen dabei, die Grundrisspla-
nung zu optimieren:

» QUADRATISCHE RAUME wirken bei glei-
cher Grundflache grundsatzlich groRer als
langliche, lassen sich besser moblieren,
vielfaltiger nutzen, und sie haben ein Zen-
trum, was dem Raum Ruhe verleiht.

» RECHTE WINKEL und durchgehende Raum-
kanten verhindern Restnischen, was Flache
spart, und erleichtern auch den Innenaus-
bau, weil sich beispielsweise Bodenbelage
leichter und ohne unnotigen Verschnitt ver-
legen und Mobel besser aufstellen lassen.



Glnstige Grundrissplanung

Das Fensterband nach Norden be-
steht aus einer Festverglasung,
was wesentlich preiswerter ist als
ein Fenster mit Offnungsfliigeln.

Gleichwertige Kinder-
zimmer mit zusatzli-
chen Fenstern zu den
besonnten Seiten

Der Flur ist zu beiden
Seiten natiirlich be-
lichtet und wertet die
Wohnflache auf.

Schmalerer Haus-
abschnitt nach Siiden
zur StralRe hin zuguns-
ten groRerer Kinder-
zimmer auf der ruhi-
gen Seite

Erdgeschoss
Obergeschoss

Zum Essplatz hin offe-
ne, aber dennoch
blickgeschiitzte Kiiche.

Trotz ErschlieBung von

Siiden viel Sonne im offe-

nen Wohn-Essbereich Architektur: Bernhard Riickert, Innenarchitekt, Dachau

wandflachen spater der Koch-, Ess- und Wohn-
bereich durch leichte Trennwande in Einzelrau-
me aufgeteilt werden konnen, ldsst ein offener
Grundriss eine flexible Nutzung zu.

Eine Variante des offenen Grundrisses ist
die Raum-zu-Raum-ErschlieRung, bei der vom
Eingang ausgehend alle Bereiche im Erdge-
schoss, wie Garderobe, Wohnraum, Kiche und
Arbeitszimmer, eine offene Raumfolge bilden,
die bei Bedarf mit Schiebetlren unterteilt wer-
den kann. Bei dieser platzsparenden Grundriss-

» VERKEHRSFLACHEN, zum Beispiel Flure
und Treppen, zahlen zur beheizten Wohnfla-
che und sind daher viel zu schade, um nur
als Verteiler zu dienen. Deswegen sollten
Verkehrsflachen entweder zum ,,Bewoh-
nen” geeignet sein oder so weit wie mog-
lich weggelassen werden. Dafur eignen
sich die zwei klassischen Grundrissvarian-
ten annahernd gleichermaf3en: der offene
Grundriss und der Flurgrundriss.

Beim offenen Grundriss fallen im Erdgeschoss
nur wenig Verkehrsflachen an, weil Raume mit
verschiedenen Funktionen ineinander Uberge-
hen. Ein Beispiel ist der kombinierte Koch-Ess-
Wohnbereich, der nicht nur die Kommunikati-
on beférdert, sondern durch die Uberlagerung
von Verkehrsflachen pro Quadratmeter Wohn-
flache weniger Trennwande und Turen auf-
weist und so Kosten spart.

Wenn durch eine entsprechende Anord-
nung von Fenstern und geschlossenen Aufen-

variante fallen im Erdgeschoss keine Verkehrs-
flachen an, und die offene Raumfolge kann zu
einem Gefuhl rdumlicher GrofRRzUgigkeit beitra-
gen. Ein Nachteil dieser Grundrissvariante ist
allerdings, dass Durchgangszimmer, selbst mit
Schiebetlr, wenig Privatsphéare bieten.

Beim Flurgrundriss liegen die Raume entwe-
der an beiden Seiten eines Flurs oder nur an ei-
ner, wenn der Flur zum Beispiel entlang der In-
nenfassade verlduft. Ein Flurgrundriss bietet
mehr Privatheit und Flexibilitat, denn durch Rau-



me ahnlicher GroRe lasst sich ein Haus leichter
in zwei einzelne Wohnungen aufteilen. Sinnvoll
ist es, den Flur Uber ein Fenster naturlich zu be-
lichten und etwas breiter als notwendig auszu-
bilden, denn dann kann er auch zum Wohnen
genutzt werden. Er konnte beispielsweise einen
kleinen Arbeitsplatz oder eine Leseecke enthal-
ten oder den Kindern als Spielflur dienen. Kin-
derzimmer konnen dann etwas kleiner ausfallen,
und ein eigenes Arbeitszimmer konnte eventuell
sogar ganz uberflussig werden.

Platz sparen mit Einbaumabeln

Eine besonders effektive Variante, Raume zu
trennen, ist es, raumhohe Einbauschranke an-
stelle von Trennwanden zu planen. Solche
Schranke konnen zum Beispiel zwischen Flur
und Kinderzimmer oder zwischen den Kinder-
zimmern selbst als ,,Raumwand” dienen und von
beiden Seiten zu 6ffnen sein. So entsteht viel
Stauraum bei gleichzeitig durchgehenden Raum-
kanten. Bei einer spateren Umnutzung der Rau-
me mussen nur die Schranke versetzt werden.

Flexibler Grundriss: im
EG separater Bereich
fiir Gaste oder Arbeiten

Erdgeschoss

Wohnkiiche raum-
lich getrennt von
Wohnraum

Abstellraum
unter Treppe

Kosten sparen durch gute Planung

Bei einer derartigen Losung entfallen die
Kosten fur die sonst notigen Trennwande, die
zum Beispiel bei Gipsbauwanden mit durch-
schnittlich 50 bis 80 Euro pro Quadratmeter in-
klusive Einbau zu veranschlagen sind, sowie
die Kosten fur Einzelschranke. Zudem spart
man mit einem raumhohen Einbauschrank die
Flache, die eine Trennwand im Grundriss bean-
spruchen wurde. Eine Trennwand in Trocken-
bauweise kann je nach Ausfuhrung 7,5 bis 15
Zentimeter dick sein, sodass sie bei einer ange-
nommenen Wandlange von funf Metern 0,38
bis 0,75 Quadratmeter Bodenflache beanspru-
chen wirde. Zur Erinnerung: Jeder Quadrat-
meter Wohnflache schlagt bei den Baukosten
mit durchschnittlich 2000 Euro zu Buche.

Mit einem raumhohen und 60 Zentimeter
tiefen Einbauschrank als Alternative zu einer
Trennwand leidet der Schallschutz Ubrigens
kaum, wenn die Schranke voll eingeraumt
sind. Wem dies nicht ausreicht, der kann natur-
lich auch eine doppelte Schrankrickwand mit
zusatzlich eingelegtem Dammstoff vorsehen.

Kleines Wohnzim-
mer fiir Riickzug

Obergeschoss

GroRes
Kinderzimmer

Architektur: Schworer Haus KG



Zwar sind Einbauschranke zunachst deut-
lich teurer als Einzelschranke, bei einer nahe-
ren Kosten-Nutzen-Betrachtung fallen diese
Kostenunterschiede allerdings geringer aus, als
man auf den ersten Blick vielleicht vermuten
wirde. Wenn Sie etwa fur eine funf Meter lan-
ge Wandflache die Trockenbauwand durch ei-
nen raumhohen Einbauschrank ersetzen, spa-
ren Sie sowohl die Kosten fur die leichte, in
schlanker Ausfihrung etwa 10 Zentimeter di-
cke Trennwand als auch die daflr bendtigte
Raumflache auf dem Boden. Wenn man von
einem angenommenen Preis von 60 Euro pro
Quadratmeter flr eine Gipswand ausgeht, spa-
ren Sie umgerechnet bei einer finf Meter lan-
gen Wandflache etwa 800 Euro. Die eingespar-
te Raumflache wirde bei diesem Beispiel 0,5
Quadratmeter betragen, wodurch sich eine
weitere Ersparnis von 1000 Euro ergdbe. Von
den Kosten fur die Einbaulésung konnen Sie
daher neben den Kosten, die fur eine her-
kommliche Schranklosung anfallen wirden,
noch 1800 Euro abziehen. Falls Sie allerdings
Ihre eigenen vorhandenen Mobel beim Einzug
mitbringen mochten, eignet sich die Einbaulo-
sung naturlich weniger.

Flexible Grundrissgestaltung spart
spatere Mehrkosten
Wenn sich nach Jahren Ihre Familienkonstella-
tion andern sollte, zum Beispiel, weil die Kinder
ausziehen und das Haus fur zwei Personen
dann zu grof3 geworden ist, oder weil die be-
tagten Eltern miteinziehen wollen, bewahrt
sich ein von Anfang an flexibel geplanter
Grundriss. Dieser verursacht bei der Planung
keine Mehrkosten und tragt dazu bei, dass das
Haus mit einem Uberschaubaren baulichen und
finanziellen Aufwand an eine veranderte Le-
benssituation angepasst werden kann.
Wesentliche Merkmale eines flexiblen
Grundrisses sind ahnlich groRe Raume, die
nicht zu schmal sein sollten, sowie die vom
Wohnraum unabhangige Lage der Treppe, die
am besten vom Eingangsbereich aus entlang
der Innenfassade verlauft. Dann lasst sich ein
Einfamilienhaus gut in zwei voneinander unab-
hangige Wohneinheiten aufteilen. Neben der
Randlage der Treppe ist eine weitere Voraus-

Erdgeschoss

Spiel- und Arbeitsflur
mit viel Tageslicht

Obergeschoss
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Offener Grund-
riss, durch Lage
der Treppe der
Lange nach in
zwei getrennte
Bereiche geteilt.

Verkehrsflachen
durch Breite
und durch Ein-
baumaobel zu
nutzbarer
Wohnflache auf-
gewertet

Einbauschrank
teilt die Schlaf-
raume vom Flur

Flexibler Grund-
riss durch leich-
te Trennwande
und gleichwerti-
ge Rdume

Architektur: Bernhardt Nickel Architekten, WeiBensberg



m Kosten sparen durch gute Planung

setzung, dass im Erdgeschoss das Gaste-WC
von vorneherein mit einer Dusche ausgestattet
wird, damit es spater zum Bad der Erdge-
schosswohnung werden kann. Liegen die Ba-
der von Erd- und Obergeschoss mit ihren Lei-
tungen Ubereinander, mussen fur die separaten
Wohneinheiten keine neuen Leitungen verlegt
werden. Dasselbe gilt fur Kichenanschlisse.
Im Grundriss sollte daher die Maglichkeit vor-
gesehen werden, dass spater im Obergeschoss
eine Kuche direkt tber der im Erdgeschoss ein-
gerichtet werden kann. Auch wenn Sie jetzt
noch nicht an eine spatere zweite WWohnung
denken, lohnt es sich, die notigen Anschlusse
von Anfang an mit einzuplanen oder deren La-
ge zumindest zu berucksichtigen.

Im Erdgeschoss sollte ein Raum vorhanden
sein, der spater zum Schlafzimmer werden
kann. Alternativ konnte vom kombinierten
Wohn-Ess-Kochbereich ein Raumabschnitt mit
eigenem Fenster mittels einer leichten Trenn-
wand zu einem Schlafzimmer abgeteilt wer-

Flexibler Grundriss:
Aufteilen von Erd-
und Obergeschoss

in zwei Wohnein-
heiten maglich

Separat ange-
ordnete Treppe

Gaste-WC mit
Dusche

[OTTTATIT

Erdgeschoss

Arbeits-, Gaste-, Wohnraum in Einzel-
oder Schlafzimmer raume unterteilbar

den. Allerdings musste dieses dann auch vom
Flur aus zuganglich sein. Im Obergeschoss
wiederum sollte das Bad vom Flur aus zugang-
lich sein und nicht, wie haufig geplant, als ge-
fangener Raum nur ans Elternschlafzimmer an-
grenzen. Dann kann das Schlafzimmer spater
je nach Bedarf auch zum Wohnzimmer der
oberen Wohnung werden, wahrend das Bad
seine Funktion behalt und nicht an anderer
Stelle neu geplant werden muss. Und wenn
Sie von Anfang an auch einen zweiten Stell-
platz furs Auto vorsehen, lasst sich die neu ein-
gerichtete Wohnung spater leichter vermieten.
Hauser, die eine flexible Nutzung erlauben, ha-
ben einen hoheren Wiederverkaufswert.

StockwerkserschlieBung: Lage und
Platzbedarf von Treppen

Neben der horizontalen Anordnung von Rau-
men spielt bei der Grundrissplanung mehrge-
schossiger Gebaude auch die vertikale Er-
schlieRung der Stockwerke eine wichtige Rolle.

Gleichwertige Raume
im Obergeschoss

Obergeschoss

Architektur: Fabi Architekten BDA,Regensburg



Dabei hat die Lage der Treppe einen grol3en
Einfluss auf die Art und \Weise, wie die Bewoh-
ner ihr Haus im Alltag nutzen.

Die Kosten einer Treppe konnen stark variieren.
Sie werden im Wesentlichen durch ihre Form,
die Konstruktionsweise, die verwendeten Ma-
terialien und die Geschosshohe bestimmt. Die
Treppenform ist entscheidend dafur, wie viel
Platz die Treppe im Grundriss einnimmt und
wie grof% der erforderliche Ausschnitt in der da-
ruberliegenden Geschossdecke sein muss. Ab-
gesehen von besonders einfachen Holzfertig-
treppen mit festgelegten Maf3en — und ohne
Anspruch an Schonheit—, die ohne Einbau
auch unter 1000 Euro zu haben sind, missen
Sie mit 2000 bis 5000 Euro fur eine Innentrep-
pe rechnen. Dazu kommen die Kosten fur
Bristung und Handlauf. Naheres zu den Kos-
ten einer Innentreppe finden Sie im Kapitel ,,In-
nenausbau mit kleinem Budget” ab Seite 162.

Die Treppenlange sowie die Anzahl und Ho-
he der Stufen richten sich nach der jeweiligen
Geschosshohe, die daher auch ein wichtiger
Faktor fur die Kosten einer Treppe ist.

Ein Beispiel: Bei Einfamilienhausern betragt
die Stockwerkshohe in der Regel zwischen
2,60 und 2,90 Meter. Bei einer angenommenen
Geschosshohe von etwa 2,75 Meter und einem
meistens gewahlten Steigungsverhaltnis der
Stufen von 17 zu 29 (das heif’t, die Stufen sind
17 Zentimeter hoch und 29 Zentimeter tief) fal-
len 16 Steigungen (einschliel3lich des Treppen-
austritts im Obergeschoss) an. Daraus ergibt
sich bei einer geraden einlaufigen Treppe eine
Treppenlange von 4,35 Metern. Reduziert man
die Treppe auf 15 Steigungen und somit auf 14
Treppenstufen, ergibt sich ein Steigungsver-
haltnis von 18,4 zu 27. Dann ist die Treppe ist
zwar steiler, dafur aber nur 3,78 Meter lang
und somit deutlich platz- und kostensparender.
Bei einer Treppenbreite von einem Meter spart
man damit auf zwei Geschosse bezogen mehr
als einen Quadratmeter Wohnflache.

Bei der Entscheidung, wo die Treppe im
Grundriss platziert werden soll, spielen die indi-
viduellen Wohnvorstellungen der Bauherren ei-
ne wesentliche Rolle. Wenn die Treppe zum
Beispiel nahe am Eingangsbereich verlauft und
vom eigentlichen Wohnbereich abgetrennt ist,

hat das mehrere Vorteile: Das Haus lasst sich
spater bei Bedarf leicht in zwei getrennte
Wohneinheiten teilen, zudem ist der \Wohn-
Koch-Essbereich akustisch und optisch vom
Obergeschoss abgeschirmt und muss nicht als
Durchgangszone benutzt werden. Und Kinder
im Teenageralter schatzen es besonders, wenn
sie kommen und gehen konnen, ohne das
Reich der Eltern passieren zu mussen.

Fuhrt die Treppe dagegen vom Wohnzim-
mer aus ins Obergeschoss, hat sie kommuni-
kativen und verbindenden Charakter und kann
zusatzlich zu ihrer reinen ErschlieBungsfunkti-
on im Alltagsgeschehen auch anderweitig ge-
nutzt werden: Auf Treppenstufen kann man
zum Beispiel gut sitzen, um ein Buch zu lesen,
oder einfach das Geschehen im Wohnzimmer
von erhohter Position aus beobachten. Trep-
penzwischenpodeste sind haufig sogar belieb-
te Spielbereiche. Durch die offene Verbindung
von Erd- und Obergeschoss wirkt der Wohnbe-
reich grof3zugiger, und die Treppe kann als de-
koratives Gestaltungselement den Raum pra-
gen und bereichern.

Treppen konnen je nach Bauart im Rohbau
oder im Rahmen des Innenausbaus eingebaut
werden. Beton- und Betonfertigteiltreppen sind
Bestandteil des Rohbaus, leichte Holz- oder
Stahltreppen gehoren zum Innenausbau. Be-
tontreppen sind zunachst etwas teurer als ein-
fache Holztreppen, daflr sind sie stabil und
fast unverwdustlich, Ubertragen kaum Trittschall

Ginstige Grundrissplanung [EXIIEGEG

Der Bereich un-
ter einer einlau-
figen Treppe
kann auch fiir
den Einbau ei-
nes Kaminofens
genutzt werden.
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Spiel- oder Arbeitsplatz, iiber
Fenster natiirlich belichtet

Duschbad im
Erdgeschoss

Offener Grund-
riss, Treppe als
Raumteiler

Gleich-
wertige
Kinder-
zimmer

Gaste- oder Ein-
zelzimmer mit
Bad gegeniiber

Erdgeschoss

und konnen kostensparend ohne Belag in
Sichtqualitat bleiben. Einfache und sehr preis-
werte Holztreppen aus dem Baumarkt haben
meist Standardmafie, die nicht unbedingt mit
der vorhandenen Raumhohe Ubereinstimmen
mussen. Wenn Sie vorhaben, eine derartige
Treppe zu kaufen, sollte dies bereits bei der
Planung der Geschosse und der Raumhdhen
im Zusammenhang mit dem Ziegelmal3 be-
rucksichtigt werden.

Unabhangig von Konstruktion und Material
kann eine Treppe unterschiedliche Formen ha-
ben, die sich jeweils auf Grundriss und Platzbe-
darf auswirken: gerade einlaufige Treppen, ge-
rade zweilaufige Treppen mit zwei um 180
Grad zueinander versetzten Treppenlaufen mit
Zwischenpodest, Treppen, die an Antritt oder
Austritt oder an beidem gewendelt sind, und
solche, die vollstandig gewendelt sind. Jede
dieser Treppenformen hat Vorteile und Nachtei-
le. Die Kosten fur eine bestimmte Treppenform
hangen nicht nur von Konstruktion und Materi-
al, sondern auch von der fur die Treppe beno-
tigten Wohnflache ab. Daher lasst sich die Fra-

Obergeschoss
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Architektur: Baufritz, Erkheim

ge, welche dieser Treppenformen mit den ge-
ringsten Kosten verbunden ist, nicht ohne Wei-
teres beantworten. Einlaufige Treppen zum Bei-
spiel bendtigen mehr Grundflache, sind jedoch
wegen der geraden Stufen preiswerter in der
Herstellung als gewendelte Treppen, die wie-
derum platzsparender sind.

Grundsatzlich sind Treppen mit geschlosse-
nen Stufen, das heil3t mit Tritt- und Setzstufen,
einfacher herzustellen als Treppen mit offenen
Zwischenraumen zwischen den Trittstufen und
daher preiswerter.

Gerade, einlaufige Treppen sind bequem
und sicher zu begehen, denn alle Stufen haben
dieselbe Lange und Breite. Mit rund 7,5 Qua-
dratmetern ist der Platzbedarf einer derartigen
Treppe (Breite 1 Meter, 14 Treppenstufen a
18,4/27) allerdings hoher als bei anderen Trep-
penformen. Rechnet man noch die Flache vor
dem Antritt und dem Treppenaustritt mit je-
weils 1 Meter Tiefe hinzu, addiert sich der
Platzbedarf auf rund 10 Quadratmeter pro Ge-
schoss. Der Bereich unter der Treppe kann je-
doch sinnvoll genutzt werden: Er bietet sich



zum Beispiel als Garderobe, als Abstellkammer
oder als Stauraum an; dazu konnte er entweder
seitlich mit Platten abgetrennt oder durch ei-
nen maldgefertigten Einbauschrank unter den
Stufen aufgewertet werden. Auch eine Lese-
ecke mit Sessel unter der Treppe ware eine
Moglichkeit, vor allem, wenn die Stufen ge-
schlossen sind und die Treppe teil des Wohn-
raums ist. Durch diese Losungen lasst sich an
anderer Stelle wieder Platz einsparen.

Zweilaufige Treppen mit Zwischenpodest
benotigen etwas weniger Platz im Grundriss als
einlaufige Treppen. Zudem liegen Treppenan-
tritt und -austritt Ubereinander, sodass die
Grundrisse von Erd- und Obergeschoss dhnlich
organisiert werden konnen. Unter dem Podest
kann eine kleine Abstellkammer Platz finden,
wahrend in die Treppenseiten Regale integriert
werden konnen.

Gewendelte Treppen hingegen haben in
dem Bereich, der gebogen ist, unterschiedlich
grolde Auftritte, was die Kosten fur die Stufen
und die gesamte Treppenkonstruktion erhoht
und das Treppensteigen etwas erschwert. Da-
fur beanspruchen derartige Treppen je nach
Radius mit 7 bis 9 Quadratmetern weniger Fla-
che als gerade Treppen. Am wenigsten Platz
benotigen vollstandig gewendelte Treppen, die
je nach Radius mit etwa 6 Quadratmetern aus-
kommen. Allerdings kann der Transport von
Mobeln oder anderen grofsen Gegenstanden
auf der Treppe mihsam und je nach Grofe des
Treppenauges vielleicht sogar unmaoglich sein.

Mehr zum Thema finden Sie auf Seite 117
und ab Seite 160.

Welche RaumgroRRen sind sinnvoll?
Wohnraume mussen im Familienalltag unter-
schiedlichsten Anspruchen gerecht werden.
Welchen Stellenwert hat der zentrale VWWohn-
raum fur lhre Familie, und welchen Zwecken
soll er dienen? Soll er zum Beispiel als Fernseh-
zimmer dienen, als Esszimmer, als Lesezimmer
oder als Spielzimmer fur die Kinder? Welche
Raumgrofie ist daflr notwendig?

Wenn Sie nicht gerade Empfange geben, kon-
nen bei einem Vier-Personen-Haushalt fur ei-
nen Wohn-Ess-Bereich mit offener Kliche etwa
35 Quadratmeter durchaus ausreichen. Wenn

Gunstige Grundrissplanung m

Sie dagegen die Kuche und das Ess- oder
Wohnzimmer als jeweils eigene Raume planen,
brauchen Sie mindestens 12 Quadratmeter
mehr Platz. Dass man bei offenen Losungen
vom Wohnzimmersofa auf die Kichenanrichte
blicken kann, ist auf Dauer vielleicht nicht je-
dermanns Sache. Bei einem L-formigen Wohn-
raumgrundriss hingegen konnten Sie die KU-
che Uber Eck anordnen, was das Problem 10-
sen wurde.

Eine Alternative zu diesem sogenannten
Allraum, in dem Kochen, Essen und Wohnen
mit allen Aktivitaten in einem Raum stattfin-
den, sind eine grofRe Wohnkulche oder eine
zum Essplatz hin offene Kuche als Familienzen-
trum und ein separates kleineres VWWohnzimmer.
Fur Behaglichkeit und Ruckzug gentgen dafur
15 bis 20 Quadratmeter vollig. Diese Grundriss-
|6sung bietet zudem viel Flexibilitat bei spate-
ren Umnutzungen.

Ein Schlafzimmer mit einer Gréfke von rund
15 Quadratmetern bietet genligend Platz fur
die wichtigsten Mobel und wirkt trotzdem
nicht beengt. Da ein Schlafzimmer normaler-
weise tagsuber nicht genutzt wird, lasst sich
hier wertvolle Wohnflache sparen. Das gelingt
am besten, wenn Kleiderschranke von Wand
zu Wand aufgestellt werden konnen, wofur ne-
ben den Fenster- oder TUrrahmen eine Wand-
flache von mindestens 60 Zentimetern vorhan-
den sein muss.

Kinderzimmer sollten mindestens 12 Qua-
dratmeter grof3 sein, anderenfalls werden sie
den Bedurfnissen von Kindern kaum gerecht.
Je nach vorhandenen Randbedingungen kann
es allerdings sein, dass die Kinderzimmer klei-
ner ausfallen mussen. Dann sollten sie wenigs-
tens moglichst quadratisch sein, damit sie ver-
nunftig mobliert werden konnen, und es sollte
an anderer Stelle gentugend Flache zum Spie-
len vorhanden sein, zum Beispiel in einem aus-
reichend dimensionierten Flur, der als Spielflur
genutzt werden kann. Wenn zwei kleine Kin-
derzimmer nur mit einer leichten Trockenbau-
wand getrennt sind, lassen sie sich spater bei
Bedarf zu einem Raum normaler GroRe zusam-
menlegen. Wenn allerdings, wie es haufig der
Fall ist, das Elternschlafzimmer mit 18 Quadrat-
metern zuzuglich separater Ankleide geplant ist



Kindertrakt im
Obergschoss

m Kosten sparen durch gute Planung

Kleines Wohnzimmer als
Riickzug fiir die Eltern

Dachgeschoss
Obergeschoss

Schmales Haus fiir fiinf
Bewohner mit dichter
Nachbarbebauung

StraRen-
seite

ENEND]
von der
Hofseite

Unbeheizter Anbau
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Erdgeschoss

GroRe Wohnkiiche als Familienraum

im Obergeschoss mit viel Tageslicht
durch Lage im Obergeschoss

und fur die Kinderzimmer dann jeweils nur 10

bis 11 Quadratmeter Ubrig bleiben, sollten Sie

das hinterfragen. Achten Sie bei Fertigangebo-
ten auf diese Raumverhaltnisse und prufen Sie
Ihre Prioritaten.

Fenster clever planen

Bei allen Raumen im Haus lohnt es sich, die
Anzahl der Fenster zu hinterfragen: Manchmal
reichen auch weniger Fenster fur eine gute Be-
lichtung. Dabei kommt es neben der Fenster-
grofde auch auf die Anordnung der Fenster an.
Je hoher die Oberkante des Fensters, desto
grofder ist der Lichteinfall in die Raumtiefe. Ein
Zuviel an Glasflachen ist nicht nur unnétig teu-
er, sondern kann auch einen Raum optisch zu
stark nach aufden 6ffnen und ihm so den Cha-
rakter von Geborgenheit nehmen. Dies trifft be-

Architektur: Reiter Architekten, Dresden

sonderes dann zu, wenn sich Fensterflachen in
einem Raum gegenuberliegen. Je nach Quali-
tat der Verglasung und des Rahmens mussen
Sie mit 200 bis 600 Euro pro Quadratmeter
Fensterflache rechnen.

Wenn ein Raum zu viele, vielleicht auch
noch bodentiefe Fensterflachen aufweist, ist er
schwieriger zu moblieren. Zum Vergleich: Je
nach Landesbauordnung muss der Fensterfla-
chenanteil mindestens 10 bis 12 Prozent der
Raumgrundflache betragen. Bei einem Wohn-
raum von 35 Quadratmetern wurde das einen
Fensterflachenanteil von 3,5 bis 4,2 Quadrat-
meter ausmachen. Dies ware zum Beispiel mit
einer raumhohen, 1,60 Meter breiten Schiebe-
tar zur Terrasse bereits gegeben. Meist weisen
Raume dieser Grofie allerdings ohnehin we-
sentlich mehr Fensterflachen auf.



FENSTERPOSITIONEN PRUFEN

Haufig werden Fenster aus Griinden der Fassaden-
optik naher an eine Innenwand geriickt, sodass in
Fensternahe kein Schrank mehr aufgestellt werden
kann. Achten Sie beim ,Lesen” von Grundrissen auf
derartige Details.

Kiiche, Bad, WC sinnvoll anordnen
Bader sind in der Regel die teuersten Raume
im Haus. Wer Kosten sparen mochte, plant
moglichst wenig Bader und diese nicht zu
grof3. Ein Familienbad kann auf einer Flache
von 10 Quadratmetern gut eingerichtet wer-
den. Und wenn das WC separat angeordnet
wird, kann fur eine vierkopfige Familie ein Bad
genugen. Wird das Gaste-WC im Erdgeschoss
mit einer Dusche ausgestattet, kann das Haus
spater in zwei separate WWohnungen aufgeteilt
werden.

Kdchen und Sanitarraume sollten an einer
Wand entweder nebeneinander oder uUberei-
nander angeordnet sein, damit Wasser- und
Stromleitungen wirtschaftlich verlegt werden
konnen. Bei flexiblen Grundrissen ist es sinn-
voll, das Obergeschoss von Anfang an so zu
planen, dass eine eventuell spater dort einzu-
bauende Kuche Uber der im Erdgeschoss lie-
gen kann.

Um unnotige Kosten zu vermeiden, sollten
Sie die gewunschte Kiacheneinrichtung gleich
beim Grundrissentwurf mitplanen und dabei
StandardmalRe von Kichenmobeln und -gera-
ten bertcksichtigen. So konnen Sie auch eine
preiswerte Kuche optimal einpassen und teure
Sonderanfertigungen vermeiden. Gerade ver-
laufende Kuachenzeilen sind grundsatzlich
preiswerter als Ubereckldsungen. Bei einer
zweizeiligen Anordnung sollte ein Abstand von
1,10 Meter bis 1,20 Meter zwischen den ge-
genuberliegenden Zeilen vorgesehen werden.

Mablierung einplanen

Im eigenen Haus mochte sich niemand einge-
engt fuhlen. Um die Raume auch bei kosten-
sparend optimierten Grundrissen grof3zlgig
wirken zu lassen, gibt es eine einfache Regel:
Alle Raume mussen so mobliert werden

Ginstige Grundrissplanung [EEEN

konnen, dass keine unnotigen Restnischen ent-
stehen. Das lasst sich im Grundriss gut prufen.

Im Wohnzimmer sollten Fenster, TUren und
offene Durchgange so angeordnet sein, dass
das Sofa an einer Wand mit Blick in den Garten
oder in den Raum stehen kann und gleichzeitig
eine Wandflache fur Fernseher oder Regal frei
bleibt. In den anderen Raumen kommt es ge-
nerell darauf an, dass Fenster oder Turen nicht
bis zur Wand reichen, sondern dass ein Ab-
stand von mindestens 40 bis 60 Zentimeter bis
zur angrenzenden Innenwand bleibt. Dann
konnen Regale oder Kleiderschranke namlich
direkt hinter der Tur aufgestellt werden.

In Kinderzimmern sollte das Bett geschutzt
aufgestellt werden konnen und nicht teilweise
unter einem Fenster stehen. Ist ein Arbeitszim-
mer oder Gastezimmer vorgesehen, achten Sie
auf die RaumgrofRe und die Lage der Fenster,
damit Sie dort bei Bedarf spater auch ein
Schlafzimmer mit Doppelbett und Schrank ein-
richten kédnnen. Die GroRe eines Haustechnik-
raums richtet sich naturlich nach dem vorgese-

Durch Grundrissplanung Kosten sparen

» Einfache Grundrisse erlauben einfache Statik

» Offene Grundrisse im Erdgeschoss verringern die Anzahl
der bendtigten Trennwande und TUren

» Rechte Winkel und durchgehende Raumkanten vereinfa-
chen den Innenausbau

» Minimierte Verkehrsflachen sparen beheizte Wohnflache

> Ahnliche RaumgroRen und -zuschnitte ermdglichen flexi-
ble Nutzung

» Breitere Flure schaffen zusatzlichen Wohnraum (Arbeits-
oder Leseecke, Spielflur, etc.)

» Spitzboden unter dem Dach bietet zusatzliche Nutzung,
zum Beispiel als Schlaf- oder Arbeitsgalerie

» Passende Anordnung von Fenstern und TUren ermaoglicht
leichtere Moblierung

» Lage der Treppe am Rand ermoglicht spatere Aufteilung
des Hauses in zwei Wohnungen

» Vermeidung von Barrieren minimiert Aufwand bei spate-
rem Umbau

» Flexibler Grundriss ermoglicht spatere Umnutzung, Ver-
kleinerung oder Vermietung

» Flexibler Grundriss erhoht Wiederverkaufswert des Hauses



henen Heizsystem. Fallt der Technikraum im
Grundriss grof3er als notig aus, kann er zusatz-
lich auch als Waschkuche genutzt werden,
wenn die entsprechenden Anschlisse vorgese-
hen sind. Hat er zudem ein Fenster, ist er sogar
fir Hausarbeiten wie Biigeln oder Ahnliches
geeignet, sodass daflr an anderer Stelle im
Haus kein Platz vorgesehen werden muss.

Eine haufige Engstelle ist der Eingangsbe-
reich. Ist er zu klein geplant, kann das im Alltag
schnell zu Gedrange fuhren. Im Garderobenbe-
reich sollten sich mindestens zwei Personen
gleichzeitig aufhalten konnen, um bequem Ja-
cken und Schuhe ausziehen oder um Besucher
begrufden zu konnen. Zudem sollte gentigend
Platz fur einen Garderobenschrank und Ablage-
flachen fur die Schuhe vorhanden sein. Ist dies
nicht der Fall, wird der Eingangsbereich zum
taglichen Nadelohr. Liegt zudem der Antritt der
Treppe zum Obergeschoss direkt neben der
Haustur, sind Stolperfallen vorprogrammiert.

m Kosten sparen durch gute Planung

Wenn Sie Grundrisszeichnungen von Fer-
tighausanbietern prifen, sollten Sie sich nicht
von bereits eingezeichneten Mobeln beeindru-
cken lassen. Laut dem Verband Privater Bau-
herren werden die Mobel manchmal etwas zu
klein dargestellt, damit der Raum auf dem Pa-
pier grof3ztgiger wirkt, als er in Wirklichkeit ist.
Dann kann es Ihnen nach dem Einzug passie-
ren, dass es mit Mobeln in Standardgrofden un-
erwartet eng wird und kaum adaquate Bewe-
gungsflachen bleiben. Um Mehrkosten durch
den Kauf neuer Mobel zu vermeiden, lohnt sich
ein genauer Blick auf die Grundrisszeichnung
und das Nachmessen mit dem Lineal.

Barrierefrei bauen

Gunstig zu bauen heil3t auch, die langfristige
Nutzbarkeit des Hauses im Entwurf mit vorzu-
sehen. Ein derartig geplantes Haus ist fur jede
Lebenslage und fur alle Generationen geeignet.
Werden Alltagsbarrieren, Engstellen und po-

Nicht am falschen Ende sparen:
So priifen Sie die Grundrisse bei schliisselfertigen Angeboten

[] Ist der Eingangsbereich oder der Windfang ausrei-
chend grof3, um mindestens zu zweit bequem Ja-
cke und Schuhe ausziehen zu konnen?

[] Sind offene Koch-Ess-Wohnbereiche grofier als
40 Quadratmeter und verbrauchen dadurch unnotig
viel Flache?

[] Ist die Kiichenzeile vom Wohnbereich direkt ein-
sehbar?

[[] Liegen sich im Wohnraum zwei Fensterflaichen ge-
gentiber? Dann erscheint die Raummitte dunkler.

[] Ist gentigend Platz flir einen Garderobenschrank
vorhanden?

[] Liegt der Antritt der Treppe unmittelbar neben
der Haustur? Dann sind ZusammenstofRe wahr-

selieinlicht [] Gibt es im Erdgeschoss einen Abstellraum, eine
[ Liegt der Treppenantritt geschuiitzt oder versetzt, Speisekammer und/oder eine Waschklche?
sodass er die alltaglichen Ablaufe im Eingangsbe-

reich entzerrt?

[[] Hat das Gaste-WC im Erdgeschoss eine Dusche
und kann als zweites Bad dienen?

[] Blickt man vom Esstisch oder vom Wohnzimmer
aus auf die Kellertreppe?

[] Sind das oder die Kinderzimmer grof3er als das
Badezimmer?
[] Gibt es im Erdgeschoss einen Einzelraum, zum Bei-

sl 6 ACbe e T [] Gibt es Kinderzimmer, die weniger als 12 Quadrat-

meter grof3 sind?

[] Bieten Raumwande und Fensteranordnung in allen
Raumen sinnvolle Moglichkeiten fur das Aufstel-
len von Mobeln?

[] Gibt es in den Kinderzimmern jeweils gentigend
geschlossene Wandflachen fur das Bett, sodass
es nicht unter dem Fenster stehen muss?

[[] Konnte das Erdgeschoss in eine unabhangige

Wohneinheit umgewandelt werden? [[] Ist die eingezeichnete Moblierung realistisch?



tenzielle Stolperfallen bei der Grundrissplanung
vermieden, profitieren ganz besonders Eltern
mit kleinen Kindern, Senioren und Menschen
mit eingeschrankter Mobilitat. Wer etwa nach
einem Unfall schon einmal auf Gehhilfen ange-
wiesen war, weild das nur zu gut. Fur mobile
Bewohner hingegen bedeutet Barrierefreiheit
ganz einfach mehr Komfort im Alltag. Im Fol-
genden soll nur von Alltagsbarrieren die Rede
sein — fur einen rollstuhlgerechten Ausbau gel-
ten spezielle Anforderungen.

Fur ein barrierefreies Haus muss baulich
nichts hinzugefugt werden, vielmehr kommt es
zum Beispiel auf breitere Turen und Flure, ge-
rade Treppenlaufe und schwellenlose Boden-
Ubergange an. Manche MalRnahmen sind kos-
tenneutral, manche nur geringfugig teurer.
Spatere Umbauten konnen jedoch richtig ins
Geld gehen, manche Anpassungen sind im
Nachhinein auch gar nicht mehr moglich. Ein
barrierefreies Haus kommt tGbrigens auch Be-
suchern zugute, und es hat einen hoheren
Wiederverkaufswert.

Wo finden sich Barrieren im Alltag?
Schwellen und Treppen sind die haufigsten
Barrieren. Gerade Treppenlaufe, nach Moglich-
keit mit Zwischenpodest, sind sicherer und be-
quemer zu begehen als gewendelte, insbeson-
dere mit kleinem Kind auf dem Arm, mit vollem
Waschekorb oder mit Gehhilfen. Treppen ohne
Setzstufen konnen eine Stolperfalle sein, weil
man leicht mit den Fuldspitzen unter der Stufe
hangen bleiben kann. Treppen mit Setzstufen
bieten mehr Sicherheit als Treppen, die nur
seitlich eingespannte oder aufgelegte Trittstu-
fen aufweisen (siehe Seite 161).

In Bad und Kuche sollte eine freie Flache
von mindestens 1,20 Meter mal 1,20 Meter
vorhanden sein, um Engstellen zu vermeiden.
Badezimmerturen gehen idealerweise nach au-
3en auf. Das spart Flache im Bad selbst, und
bei einem eventuellen Notfall wird die Tur nicht
von innen blockiert. Problematisch konnen
auch schmale Flure sein. An kritischen Stellen,
zum Beispiel wo der Flur Gber Eck verlauft oder
vor Turoffnungen, sollte der Flur mindestens
1,20 Meter breit sein, denn dann kommt man
auch mit Gehhilfen oder Bobbycar gut ,um die

Gunstige Grundrissplanung

Kurve”. Dies verursacht keine Mehrkosten,
denn die dafur bendtigten Quadratmeter lassen
sich an anderer Stelle leicht wieder einsparen.
Wenn das Turblatt von Innentlren 98,5 Zenti-
meter breit ist anstatt 86 Zentimeter, kommmt
man auch mit Gehhilfen oder Gehwagen gut
durch. Die Mehrkosten fur eine breitere Stan-
dardtir konnen 40 bis 100 Euro betragen.

Schwellen beim Hauseingang und beim
Ubergang zur Terrasse kénnen friher oder spa-
ter zu echten Hindernissen werden. Bei den
meisten Neubauten werden sie als Regenwas-
serbarriere immer noch standardmafig einge-
baut. Bautechnisch ist es jedoch problemlos
moglich, derartige Ubergange schwellenlos
und durch eine eingebaute Entwasserungsrin-
ne regensicher auszufuhren. Kinderwagen,
Dreirader, Servierwagen, aber auch Rollstuhle
konnen dann problemlos auf die Terrasse oder
in den Windfang geschoben werden. Fur
schwellenlose Ubergénge miissen Sie bei ei-
nem Turdurchgang normaler Breite mit Mehr-
kosten von 600 bis 800 Euro rechnen, bei einer
breiten Terrassenschiebetlir mit etwa 1200
Euro. Nachtraglich auf schwellenlose Ubergan-
ge umzurusten ist, falls wegen der notwendi-
gen Konstruktionshohen uberhaupt moglich,
aufwendig und kann sehr teuer werden, da
dann auch neue Turen erforderlich sind.

Vorausschauend planen und Wieder-
verkaufswert miteinbeziehen

Bereits wahrend der Planung konnen Sie die
baulichen Voraussetzungen fir spatere Ande-
rungen schaffen, ohne dabei gleich konkrete
bauliche Malinahmen vornehmen zu mussen.
Diese konnen Sie dann spater bei Bedarf ohne
grofden Kostenaufwand durchfuhren. Am wich-
tigsten ist in diesem Zusammenhang die Mog-
lichkeit, Erdgeschoss und Obergeschoss spater
in zwei eigene Wohnungen trennen zu konnen.
Allerdings mussen diese in einem Einfamilien-
haus im Bebauungsplan auch genehmigt sein.
Weitere Voraussetzungen fur problemlose spa-
tere Anderungen sind ein flexibler Grundriss
und eine Raumaufteilung mittels leichter Trenn-
wande in Trockenbauweise (siehe Seite 154).
Bei der Elektroinstallation erlauben Leerrohre
das spatere Nachrusten von Technik.
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Raum bis
unters Dach

WOHNHAUS IN AUGSBURG
ARCHITEKT JOHANNES HILLER, AUGSBURG

Wohnhaus in
zweiter Reihe
mit ErschlieBung
von Siiden. Die
Zufahrt verlauft
links im Bild,
verdeckt durch
den Strauch.




Kombination aus kiihlen
Sichtoberflachen und war-
mem Eichenholz: Im Hin-
tergrund die offene Kiiche.

Klare Formen, ein reduzierter
Grundriss und einfache Ober-
flachen fuhrten trotz kleiner
Grundflache zu grofRzugigen
Innenraumen und hohem
Wohnkomfort.

Situation Auf einem schmalen Hinterlieger-
grundstuck in einer Augsburger Wohnsiedlung
aus den 1950er-Jahren fanden die Bauherren
Platz fur ihr Wohnhaus, ein kompaktes Gebaude
mit einer Wohnflache von 120 Quadratmetern,

Raum bis unters Dach m

verteilt auf Erdgeschoss und steiles Dach. Mit
diesem Entwurf griff der Architekt den ortlichen
Baustil, der durch eingeschossige Siedlerhauser
mit steilen Satteldachern gepragt ist, in moder-
ner Form auf. Dabei musste er auf bestimmte
bauliche Vorgaben Rucksicht nehmen. So war
zum Beispiel die Hohe der Aufienwandflachen
bis zur Traufe auf insgesamt 3,90 Meter be-
grenzt.

Um Kosten zu reduzieren, verzichteten die
Bauherren, wo immer es ging, auf Putz, Verklei-
dungen und Bodenbelage und erbrachten so viel
Eigenleistung wie moglich. Dadurch blieb ihnen
mehr finanzieller Spielraum far Einbaumaobel, ei-
ne Fassade aus Holz und einen Keller.
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Baukorper und Materialien Ziegelmauerwerk
und Beton sind bei diesem Haus die wichtigsten
Materialien. An welchen Stellen sie jeweils ver-
wendet wurden, hing von den baulichen Anfor-
derungen ab. Tragende Stltzen und Langswan-
de inklusive Kniestock, Geschossdecken und
Treppen sind zum Beispiel aus Beton, wahrend
die Giebelseiten und einige wenige Trennwande
aus Ziegelmauerwerk bestehen. Die Betonbau-
teile wurden innen in Sichtqualitat belassen, wo-
durch die Kosten flr Putz und sonstige Verklei-
dungen gespart werden konnten. Als Fassaden-
dammstoff wahlte der Architekt Mineralwolle,
fur die Dachdammung dagegen eine Kombinati-
on aus einer Zwischensparrendammung mit Mi-
neralwolle, die gut in Eigenleistung angebracht
werden konnte, und einer dinnen Aufdachdam-
mung mit Holzfaserplatten, die den sommerli-
chen Warmeschutz verbessert. Das gesamte Ge-
baude ist mit einer hinterltfteten Holzfassade

Vom Eingang aus
fiihren zwei Stu-
fen hinab in den

Wohnbereich.

aus Larchenholz verkleidet, die der Bauherr in-
klusive der Warmedammung in Eigenleistung
anbrachte. Dadurch war die Fassade ahnlich
gunstig wie eine Fassade mit Warmedammver-
bundsystem, die jedoch schadensanfalliger ge-
wesen ware. Der Keller befindet sich zwar inner-
halb der thermischen Gebaudehdille, ist jedoch
mit Ausnahme des Treppenraums, der direkt in
den Wohnraum fuhrt, unbeheizt.

Grundriss und Innenraum Die Bauherren
wdlnschten sich trotz der relativ kleinen Grundfla-
che und der durch den Bebauungsplan begrenz-
ten AuRenwandhohe raumliche GroRzugigkeit.
Dies gelang einerseits durch einen offenen
Grundriss mit in den Wohnraum integrierter
Treppe, andererseits durch einen Kniff bei den
Raumhohen: Da wegen der vorgeschriebenen
niedrigen Traufhohe und einer gleichzeitig ge-
wiunschten Kniestockhohe von 1,20 Meter im
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Erdgeschoss nur eine Raumhohe von 2,30 Me-
tern moglich gewesen ware, senkte der Archi-
tekt den Boden des Wohnbereichs etwas ab und
platzierte dafur die Bodenplatte des Kellers etwas
tiefer ins Erdreich. Dadurch konnte er im Wohn-
bereich eine Raumhohe von 2,60 Metern reali-
sieren, und nur der Eingangsbereich, zu dem
zwei Stufen hinauffuhren, ist 2,30 Meter

hoch. Durch den Kniestock von 1,20 Meter in
Kombination mit dem 45 Grad steilen Dach sind
die Raume im Dachgeschoss ausgesprochen gut
nutzbar und wegen der leichten Trennwande
auch flexibel aufteilbar. Um diese hart erkampf-
ten Raumhaohen nicht wieder reduzieren zu mus-
sen, verzichteten die Bauherren auf Bodenbelage
und mit Ausnahme der FuRbodenheizung im
Estrich auf die weitere Verlegung von Installatio-
nen im Boden. Der Estrich selbst wurde lediglich
geglattet und versiegelt, wodurch er Sichtquali-
tat erhielt und kein zusatzlicher Bodenbelag er-
forderlich war. Sichtoberflachen bei den Beton-
decken, den Treppen sowie bei der Bodenplatte
im Keller trugen ebenfalls dazu bei, Kosten zu
sparen. Durch Einbaumaobel, die auch alle techni-
schen Installationen enthalten, konnte viel Platz
gespart und die begrenzte Flache optimal ge-
nutzt werden. DarUber hinaus entfalten die ver-
wendeten warmen Eichenholzoberflachen in
Kombination mit den kihlen Betonoberflachen
einen besonderen gestalterischen Charme. Ein
weiterer kostensparender Aspekt im Innenaus-
bau: Die Wandbereiche um Dusche und Bade-
wanne wurden mit einer fugenlosen industriellen
Beschichtung versehen, die wasserfest und kos-
tengunstiger als Fliesen ist.

Im Bad schiitzt eine wasserfeste, industrielle
Beschichtung die Spritzwasserbereiche.
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Energiekonzept Das \Wohnhaus wurde nach den
energetischen Mindestanforderungen der da-
mals gultigen EnEV 2016 gebaut. Zum Beheizen
entschied sich der Architekt fur eine Luftwarme-
pumpe in Kombination mit einer FuRbodenhei-
zung. Da das Haus 40 Meter vom Erdgasnetz
entfernt liegt, ware eine Gasheizung unverhalt-
nismaflig teuer geworden. Die horizontalen Zu-
leitungen fur die Fullbodenheizung verlaufen un-
ter der Kellerdecke und fuhren von dort gebun-
delt in zwei senkrechten Steigstrangen bis ins
Dachgeschoss, sodass Installationen in den FulR-
boden vermieden wurden. Diese Steigstrange
sind in die Einbaumobel aus Eichenholz inte-
griert, wo sie in allen Geschossen fur Wartung
und Reparatur leicht zuganglich sind.

Garten und AuRenanlagen Da das Grundstiick
von Suden erschlossen ist, musste die Einfahrt
seitlich entlang des Gartens angelegt werden.
Der Flachennutzungsplan forderte, dass der Be-
reich zwischen den straRenseitigen Hausern und
dem Hinterliegergrundstlick Gartencharakter be-
halt. Deswegen wurde die Einfahrt mit Rasen-
steinen belegt, wodurch sie sich Uberwiegend
grun prasentiert. Um bei der Gartenbewasserung
Kosten zu sparen, lieRen die Bauherren einen
kleinen Brunnen, bestehend aus einem einfa-
chen Rohr mit Pumpe, anlegen. Dadurch fallen
fur die Rasenbewasserung weder Kosten far
Trinkwasser noch fur Abwasser an, wodurch sich
die Kosten fur den Brunnen in Hohe von 300
Euro nach kurzer Zeit amortisierten.

Ansicht von Nordosten:
Der reduzierte Fenster-

flachenanteil auf diesen
Seiten trug zum Kosten-
sparen bei.
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Projektdaten

Architektur: Johannes Hiller, Architekt,
Augsburg I
Anzahl der Bewohner: 4

GrundstiicksgroBe: 423 m?

Wohnflache: 123 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 1 + Dachgeschoss

Keller: ja Schnitt
Energiestandard: gemalR EnEV 2016

Energiekonzept: Luftwarmepumpe, k R I‘
FuBbodenheizung

Konstruktion und Materialien: Massivbau ||

(Stahlbeton und Ziegel), vorgehéngte |
hinterluftete Fassade aus Larchenholz,

Dammung: Mineralwolle; Dachdammung: D SEE "
Mineralwolle und Holzfaserdammstoff; ]

—_—
L
-

Dachdeckung: Bieberschwanzziegel
(analog zu den Umgebungsbauten)
Jahr der Fertigstellung: 2018 Obergeschoss
Baukosten: 2600 Euro brutto pro m?
Wohnflache (KG 300 + 400), inkl. Keller
Bauwerkskosten: ca. 320000 Euro brutto
(KG 300 + 400)

Kostensparende Aspekte:

— Kompakter Baukorper

— Sichtoberflachen bei Boden, Wanden,
Decken und Treppen

— Verzicht auf Fliesen im Bad, stattdessen

industrielle Wandbeschichtung - Erdgeschoss
— Kleiner Grundwasserbrunnen fiir Rasen-
bewasserung

— Eigenleistung, ca. 25000 Euro Einsparung

(Zwischensparrendammung, Fassaden-
dammung und -verkleidung) 1
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HAUS IN NI
JURI TROY

Holzdeck an der
Westseite mit
Eingangsbereich
und Terrasse,
die sich ums
Eck nach Siiden
fortsetzt.



Bescheidenheit der Bauher-
ren und Bereitschaft zum Ver-
zicht waren der Schlussel zu
diesem unkonventionellen
Haus mit hohem Wohnkom-
fort. Der Architekt wurde

fur diesen Entwurf in Nieder-
osterreich mehrfach ausge-
zeichnet.

Situation Die Bauherren waren durch langere
Auslandsaufenthalte in Entwicklungslandern mit
einfachem Wohnen vertraut, und so stellten sie
auch an ihr neues Zuhause nur wenige Anspru-
che. Es sollte ein kleines Haus auf dem Land mit
einer Wohnflache von maximal 100 Quadratme-
tern sein. Nachdem sie ein Grundstuck in einer
landlichen Gemeinde gefunden hatten, musste
Ihr verbliebenes Budget fur eine Hangbebau-
ung reichen. Um so viele Kosten wie moglich zu
sparen, nahmen die Bauherren aktiv an den Ver-
handlungen mit den ausfuhrenden Firmen teil,
suchten in Online-Portalen nach Restposten und
gebrauchten Bauteilen und mobilisierten zudem
Nachbarn und Freunde, um beim Transport von
gebrauchten Bauteilen zu helfen. Dadurch konn-
ten die Bauherren pro Gewerk 10 bis 15 Prozent
der anfallenden Kosten sparen.

Einfach komfortabel m

Der iiberdachte Vorraum mit Schuhregal vor
der Haustiir ist an japanische Bautraditionen
angelehnt.
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Baukorper und Materialien Um angesichts der
Hanglage so wenig wie moglich ins Erdreich
eingreifen zu mussen, entschied sich der Archi-
tekt fur einen eingeschossigen Baukorper aus
vorgefertigten Holzelementen, der auf einem
Betonsockel ruht und uber den Hang hinaus-
ragt. Zusatzlich wird der Baukorper im vorderen
Bereich von sechs Holzstutzen getragen, die aus
geschalten und ansonsten naturbelassenen Lar-
chenholz-Baumstammen bestehen. Um Kosten
zu sparen, verwendete der Architekt moglichst
wenige verschiedene Baumaterialien und daru-
ber hinaus ausschlie3lich heimische Holzarten.
Die Fassade besteht zum Beispiel aus unbehan-
deltem Fichtenholz, das preiswerter ist als das
haufig fur Fassaden verwendete Larchenholz,
und sich ebenfalls gut eignet. Das Sockelge-

schoss aus Beton ist roh und unbeheizt und nur
von aulRen zuganglich. An einer Wandseite be-
finden sich die haustechnischen Anlagen, der
Ubrige Bereich wird als Lagerraum, unter ande-
rem fur Lebensmittel, genutzt. Im Winter bleibt
der Raum wegen der Abwarme der technischen
Anlagen frostfrei, sodass weder Heizung noch
Warmedammung notig waren. Eine Treppe in
den Wohnbereich hatte eine Flache von mindes-
tens 5 Quadratmetern eingenommen, und es
ware dann eine Dammung erforderlich gewe-
sen. Die Bauherren verzichteten daher auf eine
bequeme raumliche Verbindung, die sonst Zu-
satzkosten verursacht hatte. Da der Bereich un-
ter dem auskragenden Gebaude auch als ge-
schutzter Autostellplatz dient, waren ein eigener
Carport oder eine Garage nicht erforderlich.




Einfach komfortabel RI\¥J

Der Einbauschrank links besteht aus einfachen
Dreischichtplatten aus gedltem Fichtenholz.

Grundriss und Innenraum Den Bauherren war
trotz der begrenzten Wohnflache wichtig, Gaste
beherbergen zu konnen sowie ein Buro und ei-
nen Raum fur die Waschmaschine zur Verfu-
gung zu haben. Fur den Architekten bestand die
Herausforderung darin, all diese Funktionen auf
der etwa 100 Quadratmeter groRen Wohnflache
unterzubringen, was zu einem klaren Raumkon-
zept fuhrte: Er beschrankte sich auf die unver-
zichtbaren Raume, wie Wohn-Ess-Kochbereich,
Schlafzimmer, Kinderzimmer und Bad, wahrend
er die Nebenraume in stark reduzierter Form in
einen 90 Zentimeter tiefen und fast 20 Meter
langen Einbauschrank aus Fichtendreischicht-
platten integrierte. Diesen Schrank, der an der
Nordseite entlang der gesamten Hauslange ver-
lauft, teilte er in verschiedene Funktionsbereiche
auf: Garderobe, Gaste-WC, Kichenzeile, Speise-
kammer, Waschklche, Gasteschlafplatz und An-
kleide. Das Gastezimmer besteht dabei nur aus
einer geraumigen Koje, die mit einem Vorhang
abgeschirmt werden kann. Hier ubernachtet vor
allem die japanische Schwiegermutter, die krea-
tive Schlafplatzlosungen aus ihrer Heimat kennt.
Fur den FuRbodenbelag, ein Fertigparkett aus
Eichenholz, fanden die Bauherren Restpos-
ten,die ein Drittel weniger als Standardware kos-
teten. Den Bauherren war als einziger Luxus ei-
ne kleine Sauna wichtig, die sie im Badezimmer
aufstellten. Die Kosten dafur sparten sie unter
anderem durch die Wahl einfacher Drehterras-
senturen, Glasschiebeturen hatten das Dreifache
gekostet. Da die Bauherren raumliche Offenheit
schatzen, verzichteten sie mit Ausnahme der Tur
zum Gaste-WC auf samtliche Innenttren. Den-
Wohnraum mit iiberdachtem Holzdeck auRen: Zwei noch sind alle Taroffnungen 90 Zentimeter breit,
Seiten bieten auch ohne Glasschiebetiiren flieRende sodass spater ohne Weiteres Tlren eingesetzt
Ubergange von innen nach auBen. werden konnten.




1 Garderobe
2WC

3 Kiiche

4 Speisekammer
5 Waschkiiche
6 Gastezimmer
7 Ankleide

8 Schlafzimmer

| ||||IM

L

9 Arbeitszimmer
10 Kinderzimmer
11 Bad

12 Sauna

13 Wohnzimmer
14 Esszimmer
15 Windfang

16 Terrasse

Das Holzhaus
ruht auf einem
Betonsockel und
sechs Holzstiit-
zen. Dadurch er-
gibt sich Platz
fiir einen Lager-
raum und eine
grolRe iiberdach-
te Terrasse.

Erdgeschoss

Querschnitt

Langsschnitt



Energiekonzept Das Wohnhaus entspricht dem
Passivhausstandard. Die Kostenersparnis durch
das reduzierte Raumprogramm und die einfache
Tragkonstruktion lief3en finanziellen Spielraum
far einen besonders hohen Dammstandard und
eine entsprechend dichte Gebaudehdlle. Dies
war vor allem deshalb wichtig, weil der langge-
streckte, eingeschossige Baukorper einen hohen
Anteil an AuRenhullflachen aufweist und somit
Energieverluste hoher ausfallen wurden als bei
kompakterer Bauweise.

Die Nordseite ist komplett geschlossen und
mit einer durchgehend 60 Zentimeter dicken
Holzfaserdammung optimal isoliert, wahrend
Uber die Sudseite passiv Sonnenenergie gewon-
nen wird. Eine Erdwarmepumpe versorgt das
Haus mit Heizwarme und Warmwasser, der da-
fur benotigte Strom sowie der Haushaltsstrom
werden Uber eine Photovoltaikanlage auf dem
Dach erzeugt. Fur den notigen Luftaustausch
sorgt eine kontrollierte VWohnraumliftung mit
Warmeruckgewinnung.

Garten und AuBenanlagen Die AuRenanlagen
inklusive Rasen und Straucher gestalteten die
Bauherren in Eigenleistung. Da das Erdreich in
der Region l6sshaltig und somit sehr dicht ist,
war ein Retentionsbehalter im Erdreich vorge-
schrieben. Das damit aufgefangene Regenwas-
ser versickert von dort aus nach und nach, kann
aber auch zur Gartenbewasserung genutzt wer-
den. Der Bauherr fand auf einer Onlineplattform
einen gebrauchten Retentionsbehalter fur circa
200 Euro, ein neuer hatte das Zehnfache gekos-
tet. Die grofe Flache unter dem auskragenden
Haus ist vielseitig nutzbar: Sie dient als Carport,
als geschutzter Freisitz zum Grillen oder flr
Spiel und Sport.

Einfach komfortabel m

Projektdaten

Architektur: Juri Troy Architekten, Wien
Anzahl der Bewohner: 3
GrundstiicksgroRe: 913 m?

Wohnflache: 100 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 1

Keller: nein; Technik- + Abstellraum im Hang
Energiestandard: Passivhausstandard
Energiekonzept: Erdwarmepumpe,
Kontrollierte Liftung mit WRG, Photovoltaik
Konstruktion und Materialien: Holzele-
mentbauweise; Haus ruht auf Betonsockel
und 6 Holzstltzen; Fassade: Stilpschalung
aus unbehandeltem Fichtenholz; Dachhaut:
Naturkautschuk; Fenster: heimisches Kie-
fernholz geolt

Jahr der Fertigstellung: 2013

Baukosten: 2300 Euro brutto pro m*
Wohnflache (KG 300 + 400), inkl. Technik-/
Abstellraum

Bauwerkskosten: 230000 Euro brutto

inkl. Einbauten (KG 300 + 400)

Kostensparende Aspekte:

— Einfache Konstruktion

— Unbehandelte Fichtenholzfassade

— Nur minimale Erdbewegungen, da
kleiner Sockel aus Beton

— Kein Keller

— Einfaches Raumkonzept

— Nebenraumfunktionen in Einbauschrank
integriert

— Verzicht auf Hebeschiebetiiren

— Rohbau ist gleich Ausbau
(Sichtoberflachen innen)

— Flache unter dem auskragenden Haus
als Carport genutzt






BAUWERK UND

MATERIALIEN

der Gesamtkosten eines
Neubaus (das Grundstutick nicht mitgerech-
net) entfallen auf das Bauwerk selbst. Am
wichtigsten fur moglichst niedrige Baukos-
ten ist die GrolRe eines Baukorpers sowie
seine Form. Ist diese einfach und klar mit
gerade durchgehenden Wand- und Dach-

flachen, ist der bauliche Aufwand am ge-
ringsten. Ein Haus so einfach wie moglich
zu bauen und sich dabei auf wenige Mate-
rialien zu beschranken tragt entscheidend
zum Kostensparen bei. Eine gute Dammung
und eine moderne Heizungstechnik sorgen
dann fur niedrige Betriebskosten.



Wer bei der Entscheidung fur ein Haus in Mas-
siv- oder Leichtbauweise den Kostenaspekt mit
einbeziehen mochte, sollte nicht nur die reinen
Baukosten betrachten. Massivhauser aus Stein
sind normalerweise etwas preisgunstiger als
Hauser in Holzleichtbauweise, denn die Kosten
fur Material und Arbeitsaufwand sind bei Mas-
sivhausern geringer. In Bezug auf die Brutto-
grundflache (die Summe der Grundflachen al-
ler Grundrissebenen) muss man bei beiden
Bauweisen je nach Standard fur die Kosten-
gruppen 300 und 400 mit Kosten zwischen
1000 und 2000 Euro brutto pro Quadratmeter
rechnen. Doch da Holzleichtbauten deutlich
dunnere Wandstarken aufweisen, lasst sich mit
dieser Bauweise im Vergleich zum Massivbau
Wohnflache gewinnen oder Grundflache ein-
sparen (siehe Seite 114). Dann kann sich unter
Umstanden auch ein zunachst scheinbar teure-
res Haus in Holzleichtbauweise rechnen. Zu-
dem sind bei Holzleichtbauten, sofern es sich
nicht um Fertighauser handelt, etwas mehr Ei-
genleistungen moglich. Die feuchtigkeitsregu-
lierende Wirkung dieses Baustoffs spricht
ebenfalls fUr das Bauen mit Holz.

Ein grofder Vorteil von Holzleichtbauten: Die
Bauteile werden vorproduziert, was die Bauzeit
vor Ort deutlich verkdrzt. In wenigen Tagen
kann je nach Bauweise der Rohbau oder das
ganze Haus stehen. Dadurch ist der Baufort-
schritt auch nicht so stark vom Wetter abhan-
gig wie beim Massivbau.

Aber Vorsicht: Bei Fertighausherstellern, die
derartige Hauser anbieten, sind Wartezeiten
von bis zu einem Jahr durchaus ublich. Im Hin-
blick auf die Verfugbarkeit von Holz konnte
sich die Wartezeit derzeit (Stand: November
2021) sogar noch verlangern.

Seit Ende 2020 sind die Preise fiir Bauholz, aber
auch fiir andere Baustoffe, wie Dammstoffe und
Ziegel, stark angestiegen. Lieferengpasse bringen
viele Baufirmen in Bedrangnis, insbesondere bei be-
reits abgeschlossenen Vertragen. Dadurch kdnnen
sich Bauprojekte unter Umstanden deutlich verzo-
gern. Manchmal konnen Baufirmen zwar Ersatzpro-
dukte anbieten. Doch Vorsicht: Nicht jedes Material
ist fir den jeweiligen Zweck gleichermalien gut ge-
eignet. Der Bauherren-Schutzbund empfiehlt Ver-
brauchern in einer Pressemitteilung vom 21. April
2021, von Baufirmen angebotene Ersatzprodukte
von einem Gutachter auf deren Eignung priifen zu
lassen, um spatere Bauschaden und damit verbun-
dene hohe Mehrkosten zu vermeiden. Ein Ende der
Preisentwicklung ist laut BSB derzeit nicht in Sicht.

Fur einen Massivbau hingegen spricht — ne-
ben den bei dieser Bauweise etwas geringeren
Baukosten — der bessere Schallschutz, der auf-
grund der hohen Speichermasse bessere som-
merliche Warmeschutz sowie der hohere Wie-
derverkaufswert.

Was beeinflusst die Materialkosten?
Baustoffe, die einen hohen Aufwand bei der
Herstellung oder besondere Erfahrung bei der
Verarbeitung erfordern, sind generell teurer.
Das gilt auch, wenn das Material an sich preis-
wert ist. Holzstanderbauten, die mit Strohbal-
len ausgefacht sind, kosten beispielsweise
mehr als konventionelle Holzleichtbauten, ob-
wohl Stroh als Abfallprodukt bei der Getrei-
deernte meist gut verfugbar ist. Denn Stroh er-
fordert bei der Verarbeitung besondere Sorgfalt
und Erfahrung, was den Preis in die Hohe



treibt. Haufig, wenn auch nicht immer, sind
Naturmaterialien teurer als industriell herge-
stellte Materialien. Dies liegt unter anderem an
der geringeren Nachfrage an manchen Natur-
materialien, vor allem bei Dammstoffen.

Diese Faktoren sollten Sie bei der Entschei-
dung fur eine bestimmte Bauweise also mit
einbeziehen. Aber: Auch in dieser Frage sind
letztlich Ihre personlichen Prioritaten aus-
schlaggebend. Wahlt man fur die Kostenbe-
trachtung einen ganzheitlichen Ansatz und be-
zieht Pflegebedarf, bauphysikalische Eigen-
schaften, Langlebigkeit eines Materials, die fur
seine Beschaffung und Herstellung benotigte
Energie, die Moglichkeit des Recyclings und
nicht zuletzt die hohere Wohnqualitat dank ei-
nes besonders gesunden Raumklimas mit ein,
kann es sich lohnen, mit Naturmaterialien zu
bauen, auch wenn die Anschaffungskosten zu-
nachst hoher sind.

Massivbauten aus Mauerwerk

Welche Art Mauerwerk und welche Mauerstei-
ne sich fur ein Bauprojekt am besten eignen
und dabei am kostengunstigsten sind, hangt
von verschiedenen Faktoren ab, zum Beispiel
der Region des Bauprojekts, den geforderten
Eigenschaften der jeweiligen Mauersteine,
dem gewunschten Energiestandard oder dem
erforderlichen Schallschutz. Neben aul3eren
Randbedingungen spielen auch die Praferen-
zen der Bauherrschaft eine Rolle:

Wie soll das Mauerwerk sein?

Wie soll es im Hinblick auf

okologische Aspekte sein?

Wie hoch soll der

Soll beim Aufmauern

moglich sein?

Einige wichtige Faktoren zur Beurteilung des
far Ihr Bauprojekt geeigneten Materials stellen
wir im Folgenden dar.

Grundsatzlich gilt: Die Kosten fur Mauer-
werk setzen sich aus drei Posten zusammen:
Baumaterial, Handwerkerlohn und allgemeine
Baustelleneinrichtung. Wande aus einschali-
gem Mauerwerk sind schneller errichtet als sol-
che mit zusatzlicher Warmedammung, was
sich gunstig auf die Lohnkosten und die Ge-
ruststandzeit auswirkt.

sein?

Massivbau oder Holzleichtbau?

Mauerwerk aus Hochlochziegeln, Porenbe-
ton- und Leichtbetonsteinen kommt bei einer
Wanddicke von mindestens 36,5 Zentimetern
ohne zusatzliche Warmedammung aus und er-
fallt dennoch die Anforderungen des GEG.
Beim Neubau mit sehr einfachem Grundriss ist
diese sogenannte monolithische oder einscha-
lige Bauweise mit Putzfassade in der Summe
die kostengunstigste Variante, denn grundsatz-
lich ist ein Wandaufbau umso kostengunstiger,
je weniger Schichten dafur benotigt werden.
Monolithisches Mauerwerk ist zudem langlebi-
ger als solches mit zusatzlicher Dammschicht,
das heil’t, Reparaturen fallen seltener an, was
langfristig weitere Kosten spart.

Die Baukosten fur Mauerwerk aus Hoch-
lochziegeln, Leichtbeton und Porenbeton lie-
gen in einer ahnlichen Grofkenordnung, wobei
Leichtbetonsteine etwas gunstiger als Hoch-
lochziegel sind und Porenbetonsteine etwas
teurer. FUr eine 36,5 Zentimeter starke monoli-
thische AuRenwand aus Hochlochziegeln muss
man je nach Region mit 100 bis 200 Euro pro
Quadratmeter rechnen. Bei der Entscheidung
fur ein bestimmtes Mauerwerk sollten immer
auch die jeweiligen Materialeigenschaften be-
achtet werden.

Fur einschalige AuRenwande sind Leichtbe-
tonsteine die preiswertesten Mauersteine. Sie
konnen zusatzlich verfullt werden, um den
Schallschutz zu erhohen, mussen jedoch vor
Frost und vor Feuchtigkeit geschutzt werden.
Leichtbetonsteine werden nur getrocknet und
harten aus. Durch eingeschlossene Hohlkam-
mern hat Leichtbeton eine hohe Warmedamm-
wirkung, sodass eine zusatzliche Warmedam-
mung nicht erforderlich ist.

Die klassischen Mauersteine sind kerami-
sche Hochlochziegel. Sie werden bei hohen
Temperaturen gebrannt, wobei beigemischte
Sagespane oder Zellulose fur die Bildung von
Luftkammern sorgen. Dadurch sind Hochloch-
ziegel besonders warmedammend. Werden zu-
satzlich die Luftkammern der Hochlochziegel
zum Beispiel mit Mineralfasern, Vulkangestein
oder Holzfasern verfullt, erhoht sich ihre
Dammwirkung nochmals geringfugig, der
Schallschutz jedoch deutlich. Man spricht dann
auch von Warmedammaziegeln. Mauerwerk aus




Ziegelstein hat aul3erdem den Vorteil, dass ge-
brannter Ton als naturliches Baumaterial diffu-
sionsoffen ist, dadurch Feuchtigkeit aufneh-
men und wieder abgeben kann und somit zu
einem guten Raumklima beitragt. Zusatzlich
bietet Ziegelmauerwerk einen deutlich besse-
ren Schallschutz als zum Beispiel ein Mauer-
werk aus Porenbetonsteinen.

Porenbeton ist trotz seines Namens kein
Beton, sondern besteht aus einem Gemisch
aus Quarzsand, Kalk und Zement. Beigefugtes
Aluminiumpulver sorgt dabei fur eingeschlos-
sene Luftporen, die hochdammend wirken. Al-
lerdings zieht Porenbeton Wasser und verwit-
tert, sodass er im Aul3enbereich gut geschutzt
werden muss — entweder durch eine entspre-
chende Versiegelung oder durch wasserdich-
ten Putz. Porenbeton ist meist etwas teurer als
Tonziegel. Der Vorteil von Porenbeton liegt in
der sehr hohen Dammwirkung bei gleichzeitig
sehr geringem Gewicht, was die Transportkos-
ten reduziert, und in der sehr leichten Bearbei-
tung. Porenbetonsteine lassen sich gut zu-
schneiden und relativ einfach selbst verbauen,
sodass auch Eigenleistungen beim Rohbau
moglich sind — handwerkliches Geschick oder
fachliche Anleitung vorausgesetzt. Der Schall-
schutz ist bei Porenbeton hingegen eher ma-
3ig. Porenbetonsteine und Leichtbetonsteine
werden wie Hochlochziegel grof3formatig und
mit glatter Oberflache hergestellt.

Kalksandstein besteht Uberwiegend aus

Sand mit Beimischungen von Kalk und Wasser.

Kalksandstein hat eine hohe Rohdichte, ist da-
her schwer und bietet somit einen hervorra-
genden Schallschutz, allerdings kaum Warme-
schutz. Deswegen ist bei Aullenwanden eine
zusatzliche Dammung erforderlich — entweder
in Form eines Warmedammverbundsystems
oder, mit einer zweiten Schale, in Form einer
Kerndammung, die zwischen tragender Wand
und Verblendmauerwerk liegt. Beide Varianten
ziehen hohere Material- und Arbeitskosten
nach sich (siehe Tabelle rechts). Ein zweischali-
ges Mauerwerk — mit hinterlUfteter Dammung
oder mit Kerndammung — ist immer teurer als
einschaliges Mauerwerk, aber zum Beispiel bei
hohem Aufenlarm sinnvoll oder wenn man ei-
ne Fassade in Mauerwerksoptik schatzt. In

Norddeutschland sind auch zweischalige Mau-
erwerksbauten aus Ziegelstein beliebt, wobei
die aufRere Schicht aus Klinkern oder einfach
aus aufgeklebten Klinkerriemchen bestehen
kann (siehe Seite 124).

Holzleichtbau und Holzmassivbau

Wer mit Holz statt mit Mauersteinen baut, zahlt
10 bis 20 Prozent mehr pro Quadratmeter Au-
lenwandflache (Stand 2021). Dies liegt unter
anderem daran, dass sich Mauersteine einfa-
cher und schneller verarbeiten lassen als Holz.
Zudem muss Holz, bevor es als Bauholz ver-
wendet werden kann, auf eine Restfeuchte von
maximal 20 Prozent getrocknet werden. Diese
Aufbereitung ist aufwendig und langwierig,
was sich ebenfalls in den Kosten niederschlagt.
Der Holzpreis schwankt abhangig von der Ver-
fugbarkeit.

Der Mehrpreis kann sich jedoch durch die
schlankere Konstruktion wieder bezahlt ma-
chen: Bei Holzleichtbauten fallen die Wandstar-
ken mit rund 28 Zentimetern dunner aus als bei
einschaligem Mauerwerk (36,5 Zentimeter), so-
dass man bei einer angenommenen Grundfla-
che von 10 Meter mal 8 Meter entweder bei
gleichen AuRenmalien etwa drei Quadratmeter
Wohnflache im Vergleich zu einem Massivbau
gewinnt oder alternativ rund 4 Prozent an
Grundflache spart. Diese schlanke Bauweise
kann bei sehr naher Nachbarbebauung vorteil-
haft sein, um trotz der erforderlichen Abstands-
flachen ein Maximum an Wohnflache aus dem
Grundstuck herauszuholen. Der Schallschutz
von Holzleichtbauten reicht allerdings nicht an
den von Massivbauten aus Holz, Mauerwerk
oder Beton heran.

Zur Holzleichtbauweise zahlen der Holzske-
lett--, der Holzrahmen- und der Holzelement-
bau. Die Kosten fur diese Bauweisen unter-
scheiden sich durch den jeweiligen Vorferti-
gungsgrad, allerdings nicht wesentlich. Moder-
ne Holzskelettbauten bestehen aus lasttragen-
den Stutzen und Tragern, die in einem be-
stimmten Raster stockwerkutbergreifend ange-
ordnet werden. Dies ermdglicht grofRe Spann-
weiten und eine flexible Grundrissaufteilung.

Bei der Holzrahmen- oder Holzstanderbau-
weise werden aus vertikalen und horizontalen



Massivbau oder Holzleichtbau? | EKEEE

Kostenvergleich fiir gemauerte tragende AuRenwande mit ahnlicher Dammwirkung
Mittelwerte inklusive Arbeitsaufwand, Kosten schwanken je nach Material, Verarbeitung und Region; Stand 2021

Material Wandstarke  Kosten pro m2 Vorteile Nachteile

Leichtbeton 36,5 cm, 80 bis 160 Euro besonders hohe Dammwirkung; robust; ~ maRiger Schallschutz;
monolithischer flir Heimwerker geeignet witterungsempfindlich
Aufbau

Porenbeton 36,5 cm, 110 bis 180 Euro besonders hohe Ddmmwirkung; sehr ge-  geringer Schallschutz;
monolithischer ringes Gewicht; sehr leicht zu bearbeiten  feuchtigkeitsempfindlich
Aufbau

Hochlochziegel 36,5 cm, unverfillt: 90 bis 190 Euro  hohe Lebensdauer; hohe Warmedamm-  hoher Energieaufwand
monolithischer verfullt: 125 bis 190 Euro wirkung; guter Schallschutz; diffusions-  flir Herstellung; Verarbei-
Aufbau 42,5 cm, unverfillt: offen, ausgleichende Wirkung auf tung anspruchsvoll

130 bis 210 Euro Raumklima
Kalksandstein 24 cm 75 bis 135 Euro hohe Festigkeit; hervorragender Schall-  geringe Warmedamm-

(KS); (tragend)

zzgl. Kerndéammung:

15 bis 40 Euro

2zgl. KS-Verblendmauer-
werk: 120 bis 200 Euro
Gesamt: 210 bis 375 Euro

schutz; ausgleichende Wirkung auf
Raumklima

wirkung; anspruchsvolle
Verarbeitung

Kalksandstein mit 160 bis 240 Euro
Warmedamm-

verbundsystem

Zum Vergleich: mindestens 120 bis

Holzleichtbau 200 Euro

Holzern beidseitig beplankte Rahmen inklusive
Dammung vorgefertigt. Der Dammstoff liegt
eingebettet zwischen den Platten, die Aulden-
wand wird entweder verputzt oder verkleidet.
Im Unterschied zur Holzskelettbauweise haben
bei der Holzrahmenbauweise die Wandelemen-
te statische Wirkung, sodass sie nicht ohne
Weiteres verandert werden konnen. Der Vorteil
liegt in der witterungsunabhangigen Montage
und einer sehr kurzen Bauzeit.

Der Holzelementbau ist eine Variante des
Holzrahmenbaus. Dabei werden komplette
Wand- und Deckenelemente inklusive Beplan-
kung und eingebauten Fenstern und Turen vor-
gefertigt und dann vor Ort zusammengesetzt.
Dies fuhrt ebenfalls zu einer sehr kurzen Bau-
zeit, nachtragliche Anderungen sind allerdings
kaum moglich. Der unmittelbare Kostenvorteil
kann bei dieser Bauweise in der Ersparnis eini-
ger Monatsmieten fur lhre bisherige VWWohnung
liegen — vorausgesetzt, Sie mussen auf die Fer-

tigteile nicht allzu lange warten. Da lange War-
tezeiten bei vielen Fertighausanbietern Ublich
sind, sollten Sie diesen Aspekt unbedingt vor
dem Kauf eines Fertighauses mit lhrem Anbie-
ter klaren.

Holzmassivbauten bestehen komplett aus
Vollholz. Meist werden dafur Vollholzbretter
kreuzweise zu stabilen Wand-, Decken- oder
Dachelementen verleimt oder leimfrei verdu-
belt. Der Holzverbrauch ist deutlich hoher als
bei Holzleichtbauten, bei denen nur das Trag-
gerippe aus Vollholz besteht. Die Kosten mus-
sen allerdings nicht zwangslaufig analog zum
Holzverbrauch steigen, weil man mit der Brett-
sperrholzbauweise einen sehr hohen Vorferti-
gungsgrad erreichen kann. Zu beachten sind
allerdings die starkeren Aulienwandaufbauten,
da auf die massiven Wande noch eine Warme-
dammung angebracht werden muss, was wie-
derum zu Platzverlust entweder auf dem
Grundstlck oder im Haus selbst fihrt.



m Bauwerk und Materialien

GUNSTIG BAUEN MIT BE-
TON UND KUNSTSTOFFEN

Betontreppe im
Einfamilienhaus:
Einfach, robust
und langlebig.
Ein Belag der
Stufen ist nicht
erforderlich.

Neben mineralischen Mauersteinen stehen fur
den Rohbau weitere industriell hergestellte
Baustoffe zur Verfligung, wie zum Beispiel Be-
ton, Polycarbonate, feste Kunststoffe und Bitu-
men, die jeweils fur unterschiedliche Zwecke
eingesetzt werden. Sie kdnnen unter Umstan-
den eine interessante Erganzung oder Alterna-
tive zu ,,herkdmmlichen” Baustoffen darstellen.
Ob und wie stark sich industriell gefertigte
Baustoffe kostendampfend auswirken, hangt
unter anderem vom Material selbst, seiner Her-
stellung und seiner Funktion ab. Bauteile aus

Kunststoff, zum Beispiel Fensterrahmen, sind
dabei meist die zunachst kostengunstigste Al-
ternative. Auch im Innenausbau kann man mit
verschiedenen industriell hergestellten Baustof-
fen sparen.

Massivbauten aus Beton

Beton zahlt zu den am haufigsten verwendeten
industriell hergestellten Baumaterialien. Beton
wird aus Kies und Sand mit dichter Gesteins-
kornung hergestellt, wobei Zement als Binde-
mittel dient. Da Beton sehr dicht ist, hat er
kaum warmedammende Wirkung. Beton ist
zwar sehr druckfest, jedoch nicht zugfest, da-
her mussen die Zugkrafte bei zugbelasteten
Bauteilen von eingelegten Stahlmatten aufge-
nommen werden. Stahlbeton kommt daher ty-
pischerweise flir Geschossdecken, Bodenplat-
ten und Trager, aber auch fur Treppen infrage.

Kostenrelevant ist vor allem, ob Betonfertig-
teile verwendet werden oder ob der Beton vor
Ort auf der Baustelle frisch angemischt wird
(Ortbeton). Das Mischen des Betons auf der
Baustelle, der Transport der entsprechenden
Maschinen und Werkzeuge sowie das Errich-
ten der benotigten Schalung sind mit einem
hohen baulichen und zeitlichen Aufwand ver-
bunden, was deutlich hohere Kosten nach sich
zieht als zum Beispiel das Aufmauern von
Wanden. Zusatzlich entstehen Kosten fur die
Warmedammung. Bauen mit Ortbeton kann
daher nicht als kostengunstig gelten.

Anders sieht es mit Fertigteilen aus Beton
aus. Diese konnen zum Beispiel als Wandele-
mente, Deckenelemente, Treppen, Keller-
schachte und andere Bauteile in Standardma-
3en kostengunstig vorgefertigt werden. Auch
Fertighduser aus Beton, bei denen vorgefertig-



te Wand- und Deckenelemente vor Ort nur zu-
sammengesetzt werden, sind fur ahnliche Prei-
se wie Fertighauser in Holzleichtbauweise zu
finden.

Wegen seiner flussigen Konsistenz lasst
sich Beton auch gut zu besonderen Formen
verarbeiten, die als Formstucke aller Art eben-
falls kostengunstig hergestellt und auf dem
Bau eingesetzt werden konnen. Halbfertig-
elemente zum Beispiel sind zwar mit Stahl be-
wehrt, aber nach oben hin noch offen. Auf der
Baustelle werden sie zusammengefugt, zum
Beispiel zu einer Geschossdecke, und mit Be-
ton aufgegossen. Eine eigene Schalung ist
dann nicht mehr erforderlich.

Wie gesagt: Beton muss aufgrund seiner
hohen Dichte normalerweise mit einer zusatzli-
chen Warmedammung versehen werden. Bei
Warmedammbeton, auch Infraleichtbeton ge-
nannt, ist dies nicht erforderlich. Dieser hat
durch eine pordse Gesteinskornung und inte-
grierte Glasschaumanteile hervorragende war-
medammende Eigenschaften, sodass monoli-
thische Konstruktionen moglich sind — das
heifldt, die AuRenwande kommen ohne zusatzli-
che Warmedammung und auch ohne Putz aus,
und auch ein Innenputz ist nicht unbedingt er-
forderlich, denn Beton kann in Sichtqualitat
ausgefuhrt werden. Infraleichtbeton muss aber
ebenfalls vor Ort gegossen werden und ist da-
her relativ teuer. Fertigteile aus Infraleichtbeton
sind derzeit in der Entwicklung. Ob die Fertig-
teilbauweise mit Infraleichtbeton in Zukunft ei-
ne kostengunstige Alternative zu anderen
Bauweisen darstellen wird, bleibt abzuwarten.
Eine weitere zukunftsweisende Bauweise sind
Betonbauten aus dem 3-D-Drucker, wie sie in
Form von zwei Pilotprojekten fur Wohnhauser
im Frahjahr 2021 in Deutschland verwirklicht
worden sind — vorerst mit Sondergenehmigun-
gen. Sollte sich diese Technik durchsetzen,
konnten sich verschiedene Moglichkeiten er-
offnen, Baukosten zu sparen.

Betontreppen im Rohbau

Ob Sie Ihr Haus mit einer oder mehreren mas-
siven Treppen aus Beton oder lieber mit leich-
ten Holz- oder Stahltreppen ausstatten, haben
Sie bereits in der Planungsphase entschieden

Gulnstig bauen mit Beton und Kunststoff

(siehe Seite 90). Betontreppen werden im Roh-
bau erstellt, Holz- oder Stahltreppen dagegen
im Innenausbau.

Betontreppen sind sehr strapazierfahig und
haltbar, sie mussen nicht gewartet oder ander-
weitig gepflegt werden, und sie lassen sich
durch unterschiedliche Belage individuell ge-
stalten.

Betontreppen kosten als Fertigtreppen je
nach Treppenform und -lange inklusive Einbau
fur eine normale Geschosshohe rund 2000
Euro. Dazu kommen dann noch der Treppen-
belag und der Putz fur die Unterseite der Trep-
pe, sodass sich die Kosten auf etwa 5000 Euro
summieren konnen.

Betontreppen bieten jedoch durchaus Spar-
potenzial: Wenn man die Treppe in Sichtbeton
belasst, auf einen Belag und auf Putz auf der
Unterseite verzichtet und sich fur ein einfaches
Treppengelander aus Stahlrohr entscheidet,
geht es auch deutlich gunstiger. Dann sind die
Kosten einer Betontreppe vergleichbar mit de-
nen einer Holztreppe vom Fachhandler oder
sogar preiswerter. Spater konnen Sie die Be-
tonstufen dann immer noch durch einen Belag
aufwerten oder durch andere MalRnahmen, wie
die individuelle Gestaltung einer Treppenbrus-
tung, fur ein wohnlicheres Ambiente sorgen.
Mehr zum Thema Treppen finden Sie ab Seite
90 und ab Seite 160.

Kostenvergleich fiir eine Treppe
iiber ein Geschoss

» Betonfertigtreppe (einlaufig, 16 Stufen),
ohne Belag, Gelander und Putz:
2000 bis 2500 Euro

» Betonfertigtreppe (einlaufig, 16 Stufen),
mit Belag, Gelander und Putz:
ca. 5000 Euro

» Holztreppe (einlaufig, je nach Holzart,
Ausflhrung und Anzahl der Stufen):
2000 (bei Selbsteinbau) bis 4500 Euro

Durchschnittliche Kosten; je nach Ausfiihrung und Trep-
penlange deutliche Abweichungen maglich
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Die Unterseite der Treppe ist mit Polycarbonat verkleidet, wodurch das da-
runter liegende Bad natiirlich belichtet ist.

Kunststoffe: preiswerte Alternativen
Beim Stichwort ,, Baumaterialien” denkt man in
der Regel zuerst an Beton, Ziegel oder Holz.
Doch auch Kunststoffe lassen sich am Bau auf
vielfaltige Weise einsetzen, um |hr Budget zu
schonen. Kunststoffe konnen Uberall dort sinn-
voll sein, wo sie entscheidende Vorteile bieten,
wie zum Beispiel Robustheit oder eine lange
Lebensdauer.

Fensterrahmen aus PVC kdnnen eine preis-
werte Alternative zu Fensterrahmen aus Holz
oder aus einer Kombination aus Holz und Alu
sein. Die Kostenersparnis kann bis zu 40 Pro-
zent betragen. Kunststoffrahmen sind sehr ro-
bust, aulRerst pflegeleicht und lange haltbar.

Polycarbonate, die haufig als Ersatz fur Glas
verwendet werden, sind thermoplastische
Kunststoffe, die sich durch hohe Transparenz
und Robustheit auszeichnen. Sie sind schlag-
fest, hitze- und kaltebestandig und zudem we-
sentlich leichter und preiswerter als Glas. Beim
Hausbau kommen Polycarbonate, die als Well-
platten oder als Doppelstegplatten erhaltlich
sind, vor allem bei der Uberdachung von Ter-
rassen und Carports, als Lichtkuppeln oder als
leichte, durchsichtige Trennwande im Innen-
raum zum Einsatz. Polycarbonatelemente,
auch Lichtbauelemente genannt, konnen in
Form von Lichtbandern auch Teile einer Au-
lenwand und sogar komplette AuRenwande
ersetzen.

Als Doppelstegplatten sind sie warmedam-
mend und, mit Zusatzstoffen gefullt, sogar
hochwarmedammend, sodass ihre U-Werte
denen einer modernen Dreischeibenvergla-
sung entsprechen. Dabei behalten derartige
Platten ihre Lichtdurchlassigkeit, sodass zum
Beispiel Innenraume naturlich belichtet und zu-
gleich vor Einblicken von aul3en geschutzt
sind. Allerdings lasst bei derartigen Aufden-
wandbereichen der Schallschutz zu wunschen
Ubrig, und eine UV-Beschichtung zum Schutz
gegen Vergilben sollte vorgesehen werden. Es
ist daher ratsam, diese Losung im Hinblick auf
das Kosten-Nutzen-Verhaltnis genau zu prufen
und, falls Polycarbonatplatten komplette Au-
lenwande ersetzen sollen, die baurechtlichen
Aspekte zu klaren.

Polycarbonatplatten, die sich zum Beispiel
fur eine Terrassenuberdachung eignen, sind je
nach Starke und Qualitat fur zwischen 10 und
40 Euro pro Quadratmeter erhaltlich. Zum Ver-
gleich: Eine einfache, 6 Millimeter dicke Glas-
platte kostet mindestens 50 Euro pro Quadrat-
meter, eine aus Verbundsicherheitsglas oder
ein warmedammendes Glas mindestens 100
Euro pro Quadratmeter. Durch ihre Nut- und
Federverbindungen lassen sich Polycarbonat-
platten, die sogar bis zu 60 Millimeter dick sein
konnen, relativ leicht zusammensetzen. lhre
Umweltbilanz ist dagegen gemischt: Polycar-
bonatplatten sind in der Herstellung deutlich
energieaufwendiger als Glas, lassen sich je-
doch gut recyclen.



Geschossdecken kdonnen je nach baulichem
Standard etwa 10 bis 20 Prozent der Rohbau-
kosten ausmachen. Mit vorausschauender
Planung konnen Bauherren hier gleich mehr-
fach sparen, und zwar

an der Deckenstarke,

am Deckenaufbau

und an den Oberflachen.
Geschossdecken bestehen in der Regel aus
mehreren Schichten: Die obere Schicht mit
dem Fufl3bodenaufbau wird als Nutzschicht be-
zeichnet, darunter liegt eine Schicht mit
Estrich, FuRbodenheizschlangen und Schall-
dammung, darunter folgt die Tragkonstruktion,
auch Tragschicht genannt, und schlie3lich die
unterste Schicht, die Unterseite, die in Sicht-
qualitat bleiben oder verkleidet werden kann.

Wenn Sie bereits bei der Planung des
Grundrisses auf kurze Spannweiten der Decken
in allen Geschossen und auf einheitliche
Spannweiten innerhalb eines Raumes achten,
konnen Sie Material und damit Kosten sparen:
Denn je kurzer der Abstand zwischen den Auf-
lagerflachen ist, desto dinner kann eine Ge-
schossdecke ausfallen. Mit tragenden Zwi-
schenwanden lassen sich die Spannweiten gut
verringern. Grundsétzlich sollten bei Beton-
decken 5 Meter und bei Holzdecken 4 Meter
nicht Uberschritten werden, um teure Kon-
struktionen zu vermeiden.

Kostenrelevant ist auch der Deckenaufbau:
Je weniger Schichten eine Decke aufweist,
desto preiswerter ist sie. WWenn keine FulRbo-
denheizung geplant ist und Ihnen Schallschutz
nicht so wichtig ist, konnen Sie auch bei Mas-

Geschossdecken kostensparend planen [(EEJIEE

sivholzdecken auf einen FulRbodenbelag ver-
zichten. Manche Bauherrenfamilien verzichten
sogar bei Holzbalkendecken, bei denen die
Schallubertragung deutlich starker ausgepragt
ist als bei Holzmassivdecken, aus Kostengrun-
den zunachst auf die Trittschalldammung. Die-
se lasst sich bei Bedarf zwar spater immer
noch erganzen, allerdings andert sich dann die
Hohe des FulRBbodenaufbaus.

Der haufig gewunschte Sichtestrich, der
den Raumen eine Art Industrielook verleiht, ist
keine preiswerte Losung, wenn eine perfekt
glatte Oberflache gewunscht wird. Denn auch
wenn die Kosten fur einen weiteren Bodenbe-
lag entfallen: Das fur ein optimales Ergebnis er-
forderliche professionelle Abschleifen und Ver-
siegeln eines Estrichs ist aufwendig und zeit-
intensiv, was dann eher kostentreibend wirkt.
Kostengunstiger wird es, wenn der Estrich nur
einmal und nur grob abgeschliffen wird, was
allerdings auch eine etwas rauere Anmutung
zur Folge hat.

Und schlieRlich muss auch die Unterseite
einer Holz- oder Betondecke nicht unbedingt
verputzt oder verkleidet werden. Wird sie sau-
ber verarbeitet, kann sie durchaus in Sichtqua-
litat belassen werden.

Hat Ihr Haus zum Beispiel ein steiles Sattel-
dach mit Kniestock, konnen Sie dartuber nach-
denken, das Dachgeschoss in das Oberge-
schoss einzubeziehen. Dann kann die oberste
Geschossdecke zwar ganz entfallen, allerdings
muss das Dach gedammt werden.

Welchen Einfluss hat die Materialwahl auf
die Kosten von Geschossdecken? Die einfachs-



Einfache Holz-
balkendecke

als kostengiins-
tige Deckenkon-
struktion. Die
Unterseite kann
unverkleidet
bleiben.

te und somit kostenglnstigste Variante fur Ein-
familienhauser ist die klassische Holzbalken-
decke. Maoglich sind auch Decken aus Stahlbe-
ton, aus einer Kombination von Stahltragern
und Holzplatten oder aus einem Verbund aus
Holz und Beton. Eine weitere Moglichkeit stel-
len sogenannte Ziegelelement- oder Ziegelein-
hangedecken dar. Diese verschiedenen Varian-
ten werden im Folgenden naher beschrieben.

Holzdecken
Holzdecken sind leicht, lassen sich teilweise
vorfertigen und bendtigen keine Trocknungs-

Kostenvergleich fiir verschiedene
Deckenkonstruktionen

Holzbalkendecke: €
Stahlbeton-Fertigelemente: €
Holz-Beton-Verbunddecke: € €
Massivholzdecke: € €€
Ziegelelementdecke: €€€
Stahlbetondecke (Ortbeton): €€€€
Angaben einschlieRlich Montage, ohne Bodenaufbau
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zeit. Der Einbau ist unkompliziert und sauber.
Eine Holzbalkendecke ist die einfachste und
kostengunstigste Deckenkonstruktion. Dabei
werden Balken in gewissen Abstanden auf die
AuRenwande aufgelegt und mit Spanplatten
oder OSB-Platten belegt. Diese Platten bilden
die Unterlage fur den FuRbodenaufbau. Auf
der Unterseite konnen die Balken je nach
Wunsch sichtbar bleiben oder verkleidet wer-
den. Die einfachste Variante besteht darin, nur
Dielenboden aufzulegen. Da Holzbalkendecken
jedoch Schall gut Ubertragen, sollten auf der
Decke Dammstoffe zum Schutz gegen Tritt-
schall und Luftschall vorgesehen werden. Ge-
gen Luftschall schitzen Faserdammstoffe gut,
die in den Deckenaufbau integriert beziehungs-
weise zwischen die Balken geklemmt werden.
Dann allerdings ist eine abgehangte Decke er-
forderlich.

Massivholzdecken, auch Brettstapeldecken
genannt, sind zunachst teurer als Holzbalken-
decken, haben jedoch ohne weitere Bearbei-
tung auf beiden Seiten Sichtqualitat. Sie beno-
tigen daher weder einen Anstrich noch eine
Verkleidung der Unterseite, auf der Oberseite
sollte ein FuBbodenaufbau mit Trittschalldam-
mung erfolgen. Aufgrund ihrer Masse wirken
Massivholzdecken bereits relativ gut schall-
dammend, und durch ihre Vorfertigung sind
massive Holzdecken rasch eingebaut und so-
fort begehbar. Bei Massivholzdecken werden
Massivholzer hochkant gereiht und miteinan-
der verleimt oder verdubelt. Daher sind Mas-
sivholzdecken sehr fest und kommen mit einer
geringen Konstruktionshohe aus, die bei kur-
zen Spannweiten nur 12 Zentimeter betragen
kann. Der Vorteil: Durch den geringen Decken-
aufbau konnen Sie Geschosshohe und damit
an anderer Stelle Kosten sparen. Dies kann
zum Beispiel dann relevant sein, wenn im Be-
bauungsplan eine begrenzte Traufthohe vorge-
geben ist, die wenig Spielraum fir die Ge-
schosshohen lasst.

Betondecken

Stahlbetondecken sind sehr robust und tragfa-
hig, und sie bieten einen guten Brandschutz.
Wahrend sie aufgrund ihrer Masse sehr gut
Luftschall abhalten, mussen sie gegen Tritt-



schall gedammt werden. Daher folgt auf die
Oberflache von Stahlbetondecken meist ein
FuRRbodenaufbau. Ihre Unterseite kann entwe-
der verputzt oder verkleidet, aber auch in Sicht-
qualitat belassen werden. Fur Geschossdecken
aus Stahlbeton sind verschiedene Varianten
maoglich, von vor Ort gegossenen Ortbetonde-
cken bis zu Decken aus Stahlbetonfertigele-
menten. Die bei Einfamilienhausern sehr haufig
verwendete Variante besteht aus halbvorgefer-
tigten Standard-Deckenelementen aus Stahlbe-
ton, sogenannten Filigrandecken. Diese etwa b
Zentimeter dicken Betonelemente werden auf
der Baustelle zusammengefugt und erhalten
zusatzlich eine Deckschicht aus sogenanntem
Transportbeton, ein vorab gemischter und zur
Baustelle transportierter Beton. Derartige De-
cken sind aufgrund der teilweisen Vorfertigung
und einfachen Montage kostengunstiger als
ausschlieRlich vor Ort hergestellte Stahlbeton-
decken.

Holz-Beton-Verbunddecken

Fur grolRe Spannweiten bieten sich Holz-Be-
ton-Verbunddecken an. Sie haben den Vorteil,
dass der Beton die Druckkrafte und das Holz
die Zugkrafte aufnehmen kann. Bei derartigen
Decken werden Beton und Holz schubfest mit-
einander verbunden — eine bei der Sanierung
von alten Holzbalkendecken bekannte Vorge-
hensweise, die aufgrund ihrer vielen Vorteile
zunehmend auch im Neubau eingesetzt wird.
Decken, die in dieser Hybridkonstruktion aus-
gefuhrt werden, sind wesentlich leichter als rei-
ne Stahlbetondecken, sehr tragfahig und ha-
ben selbst bei groRen Spannweiten eine gerin-
ge Aufbauhohe. Das Holz wirkt feuchtigkeits-
ausgleichend, der Beton wiederum erhoht den
Schallschutz und sorgt fur einen ausgezeichne-
ten Brandschutz. Holz-Beton-Verbunddecken
konnen auch aus Fertigteilen hergestellt wer-
den, was fur verkurzte Bauzeiten und dadurch
niedrigere Kosten sorgt, sodass derartige De-
cken eine gute Alternative zu Ortbetondecken
sein konnen.

Ziegeldecken
Geschossdecken aus Ziegelstein zeichnen sich
durch kurze Bauzeiten und einen einfachen

Geschossdecken kostensparend planen [[EXIIIE

errichten und fordern ein gesundes Raumklima.

Einbau aus. Man unterscheidet Ziegelelement-
decken von Ziegeleinhangedecken.

Ziegeleinhangedecken bestehen aus De-
ckentragern, darin eingehangten Deckenzie-
geln und Beton. Dazu werden U-formige Ziegel
mit Beton und nach oben herausstehendem
Bewehrungsstahl gefullt. Die Trager werden in
Raumlange vorgefertigt und in einem be-
stimmten Raster montiert, sodass die Decken-
ziegel vor Ort jeweils zwischen zwei Tragern
eingehangt werden konnen, was zum Beispiel
auch in Eigenleistung moglich ist. Die Zwi-
schenraume werden schlief3lich mit Beton aus-
gegossen. Vorteilhaft sind das geringe Gewicht
der Einzelteile, die einfache und rasche Verle-
gung sowie die Moglichkeit, derartige Decken
an kleine oder verwinkelte Flachen flexibel an-
zupassen.

Ziegelelementdecken werden in Raumlange
und in Breiten von 1 bis 2,5 Metern vorgefer-
tigt, inklusive der notigen Aussparungen fur
Treppen oder sonstige Anschlisse. Auch Leer-
rohre fur Leitungen lassen sich in die Decken-
elemente integrieren. Die Deckenelemente
sind nach dem Einsetzen mit einem Kran sofort
begehbar. Ziegeldecken weisen neben den kur-
zen Bauzeiten noch weitere Vorteile auf: Sie
bieten einen sehr guten Trittschallschutz, und
sie wirken aufderdem regulierend auf die
Raumluftfeuchtigkeit.

B e

Ziegeldecken sind leichter als Betondecken, lassen sich relativ schnell



Die Fassade ist so etwas wie die Visitenkarte
eines Hauses. Sie fallt als Erstes ins Auge und
bestimmt den Gesamteindruck eines Hauses in
hohem Mal3. Die Entscheidung fur eine be-
stimmte Fassadengestaltung wird daher in der
Regel nicht nur von funktionalen Gesichts-
punkten bestimmt sein. Auch asthetische Er-
wagungen spielen hier eine wichtige Rolle.
Preisbewusste Bauherren sollten versuchen,
beiden Anspruchen gerecht zu werden. Wie
das gelingen kann, zeigen wir im Folgenden.

Der wichtigste Spartipp betrifft die Planung
(siehe Seite 80): Am meisten Kosten spart man
bei der Fassadengestaltung, wenn die Fassa-
den aus gerade durchgehenden Flachen beste-
hen und keine Verspringe oder Unterbrechun-
gen aufweisen, wie es bei Erkern oder Gebau-
deeinschnitten der Fall ist. Besteht eine Fassa-
de namlich aus mehreren kleinen Teilflachen,
erhoht das den Arbeitsaufwand und die Kosten
fur die Fassadengestaltung erheblich, unab-
hangig davon, ob es sich um eine Putzfassade
oder eine verkleidete Fassade handelt, da man-
che Stellen dann entweder von Hand nachbe-
arbeitet werden mussen oder Material passge-
nau zugeschnitten werden muss. Eine Putzfas-
sade ist die preiswerteste Fassadenlosung, Ver-
kleidungen aller Art erhohen die Kosten meist
deutlich.

Die giinstigste Losung: Putzfassaden
Auldenputz besteht immer aus zwei Schichten,
dem Unter- und dem Oberputz. Haufig sind
das Aufbringen eines Armierungsputzes in
Form eines speziellen Mortels sowie ein Glas-
gittergewebe erforderlich, damit eventuelle
Spannungen aus dem Mauerwerk nicht auf
den Oberputz Ubertragen werden. Dies verteu-

ert Putzfassaden, auch wenn Standardputze
mit 5 bis 10 Euro pro Quadratmeter Wandfla-
che nicht sehr teuer sind. Dazu kommt der ho-
he Arbeitsaufwand furs Verputzen.

Die Materialkosten fur einen Auf’enputz lie-
gen nur bei rund 20 Prozent der Gesamtkosten
furs Verputzen, je nachdem, wie grof3 und wie
eben eine Fassade ist und welchen Untergrund
sie hat. Dazu kommt die Standzeit des GeruUsts,
woflr Kosten von meist etwa 6 bis 12 Euro pro
Quadratmeter Fassadenflache fur eine Zeit-
spanne von vier Wochen anfallen. Langere
Standzeiten erhohen die Kosten nur geringfu-
gig. Regional kann die Schwankung fur die Ge-
rustkosten allerdings betrachtlich sein. Ein ein-
facher Auflenputz kostet mit einem Standard-
putzsystem bei einer glatten Fassadenflache in-
klusive Arbeitsaufwand 25 bis 55 Euro pro
Quadratmeter Fassadenflache ohne Gerustkos-
ten und etwa 70 Euro pro Quadratmeter Fassa-
denflache inklusive Gertstaufbau und -stand-
zeit. Bezieht man die Kosten dagegen auf die
Wohnflache, kann fur den AulRenputz als Richt-
wert grob 80 Euro pro Quadratmeter gelten.

Langfristig ist zu beachten: Putze mussen
im Laufe der Jahre ausgebessert und Fassa-
denanstriche erneuert werden. Diese Pflege
verursacht Zusatzkosten.

Eine Fassade mit einfachem Putz mag nicht
die individuellste Losung darstellen, muss des-
wegen jedoch keineswegs langweilig ausse-
hen. Durch die unterschiedlichen Kérnungen
von Putzen und durch den Farbanstrich, den
Sie bei entsprechendem handwerklichem Ge-
schick auch in Eigenleistung erbringen konnen,
lasst sich eine einfache Putzfassade auch mit
wenig Geld in gewissem Rahmen individuell
gestalten. Vorgaben im Bebauungsplan im Hin-



blick auf die Farbauswahl mUssen dabei natur-
lich beachtet werden. Wenn Sie etwas mehr
Geld fur eine individuelle Putzfassade ausge-
ben mochten, kann diese allein durch die Tech-
nik des Putzauftrags bereits ein besonderes Er-
scheinungsbild erhalten, zum Beispiel mit
Kratzputz, Besenstrichputz oder Kellenwurf-
putz, um nur einige Techniken zu nennen. Fur
derartige Spezialputze sind allerdings die Mate-
rialkosten und die Kosten fUr den Arbeitsauf-
wand deutlich hoher als fur Standardputze.

Flr einen Fassadenanstrich fallen Kosten
hauptsachlich fur die Handwerksleistungen,
die Geruststandzeit und die Fassadenfarbe an.
Falls das GerUst vom Verputzen noch steht,
entfallen die Kosten fur den Aufbau des Ge-
rusts. Als Faustformel konnen Sie flr einen
Farbanstrich mit Gesamtkosten von ca. 30 bis
60 Euro pro Quadratmeter Fassadenflache
rechnen. Wenn Sie selbst die Fassade lhres
Hauses streichen, konnen Sie damit bis zu
zwei Drittel der Kosten sparen.

Baulicher Schutz vor Feuchteschaden
und Algen
Damit Fassaden lange halten, ohne Schaden
zu nehmen, muss Regenwasser an ihnen gut
ablaufen kénnen. Zudem mussen Fassaden im-
mer wieder trocknen konnen, was bei Putzfas-
saden vor Pilz- und Algenbefall und bei Holz-
fassaden zusatzlich vor Faulnis schutzt. Algen
bilden sich bevorzugt auf der kihleren Nord-
und der wetterzugewandten Westseite. Tiefe
Dachuberstande schutzen Fassaden vor
Schlagregen und sorgen gleichzeitig dafur,
dass die Fassade nachts nicht zu stark aus-
kahlt. Ein Dachuberstand verhindert namlich,
dass die Warme der Fassade zu stark in den
kalten Nachthimmel abstrahlt, was besonders
bei Warmedammverbundsystemen ein Pro-
blem darstellt: Die Warme aus der Speicher-
masse der AulRenwand kann wegen der aufge-
brachten Warmedammung nicht nach auf3en
abstrahlen, wodurch sich Feuchtigkeit langer
auf dem AulRenputz halt. Zu den Kosten fur ei-
nen Dachuberstand finden Sie Informationen
auf Seite 13b.

Auch wenn Algen an der Fassade eher ein
optisches Problem darstellen und zunachst

Fassaden kostensparend gestalten [[EXJIN

Algen- und Pilzbefall an der Fassade vermeiden

» Wasserabweisende Oberputze lassen Regenwasser rasch
abflieRen.

» Mineralische Putze fordern das Abtrocknen der Fassade.

» Baume sollte man nicht zu nah an die Fassade pflanzen,
um Verschattung zu vermeiden.

» Ein grofRer Dachuberstand schutzt vor Schlagregen und
vor starkem nachtlichem Auskuhlen der Fassade durch
Abstrahlung in den kalten Nachthimmel.

nicht die Bausubstanz schadigen, empfiehlt es
sich, den sich ausbreitenden Grunschleier
rechtzeitig zu beseitigen. Wenn man Gluck hat,
genugen dazu einfache Mittel, wie Burste und
Wasser. Ist der Algenbefall bereits weiter fort-
geschritten, konnen sich Pilze bilden, die in
den Putz eindringen. Dieser kann dann Scha-
den nehmen, zum Beispiel im Winter durch
Rissbildung, verursacht durch die Sporen der
Pilze in Kombination mit der Kalte. Dann hilft
meist nur noch eine Fassadensanierung mit
chemischen Substanzen.

Fassaden mit Verkleidungen

Im Gegensatz zu Putzfassaden bieten Fassaden
mit Verkleidung mehr Gestaltungsmaoglichkei-
ten, sind jedoch in der Regel teurer. Eine Fas-
sadenverkleidung ohne zusatzliche Warme-
dammung ist dabei die gunstigste Variante,
weil zum Befestigen der Fassadenverkleidung
nur eine Unterkonstruktion erforderlich ist. Eine
Verkleidung ist auch bei AuRenwanden mit au-
[3en angebrachter Warmedammung sinnvoll,
auch wenn der dafur notige Aufwand und die
Kosten deutlich hoher liegen als beim alternati-
ven Warmedammverbundsystem. Um Fassa-
denplatten oder -bretter anbringen zu konnen,
wird auf der Aul3enwand zunachst eine Unter-
konstruktion aus Holz befestigt. Sie besteht
aus einer auf der Wand montierten Konterlat-
tung und einer darauf verschraubten Lattung,
auf der die Verkleidung befestigt wird. Zwi-
schen die Holzer der Konterlattung wird der
Dammestoff geklemmt. Bei dieser Konstruktion
kann zwischen Dammstoff und Verkleidung
Luft zirkulieren, was dazu beitragt, dass einge-



drungene Feuchtigkeit trocknet. Man spricht
hierbei von einer hinterlufteten Verkleidung.

Fur die Verkleidung selbst stehen die ver-
schiedensten Materialien zur VerflUgung, wie
Holz, Klinkerriemchen, Faserzementplatten,
Kunststoffplatten, Schieferplatten, Blech und
einige mehr, wobei es grofRe preisliche Unter-
schiede gibt.

Holzfassaden

Eine Holzverkleidung kann aus Platten, Schin-
deln oder aus Brettern bestehen, die etwa bun-
dig oder Uberlappend, horizontal oder vertikal
angebracht werden konnen. Auf die Kosten
wirken sich neben Format und Anordnung der
Elemente auch die verwendete Holzart und die
Holzqualitat aus. Auch die Frage, ob das Holz
durch einen Farbanstrich oder eine Lasur vor-
behandelt werden oder naturbelassen bleiben
soll, spielt fur die Kosten eine Rolle.

Am preiswertesten ist eine Holzfassade aus
unbehandeltem Vollholz. Vollholz ist nahezu
unverwadstlich, solange es immer wieder trock-
nen kann. Fur Holzfassaden wird in der Regel
Larchen-, Kiefern- oder Douglasienholz ver-
wendet. Larchen- und Douglasienholz ist be-
sonders beliebt, weil beide Holzarten im natur-
belassenen Zustand aufgrund ihres hohen
Harzanteils robust gegen Schadlinge, absolut

Klinkerfassaden sind sehr robust, Schlagregen kann ihnen nichts anhaben.

wetterfest und sehr langlebig sind. Der Pflege-
aufwand ist aul3erst gering.

Im Hinblick auf das Erscheinungsbild ist al-
lerdings zu beachten: Naturbelassenes Holz
wird im Laufe der Jahre grau, ohne dabei seine
Schutzfunktion einzubuf3en. Eine Holzfassade
vergraut in der Regel uneinheitlich — unter
schutzenden Dachuberstanden und Fenster-
banken bleibt das Holz zum Beispiel heller.

Stort Sie das unregelmaliige Vergrauen,
konnen Sie eine Vorvergrauungslasur auftra-
gen. Dadurch entsteht ein gleichmaliges Farb-
bild, weitere Anstriche sind nicht erforderlich.

Auch wenn Holzfassaden zunachst teurer
sind als Putzfassaden — auch wegen der erfor-
derlichen Unterkonstruktion —, konnen naturbe-
lassene Holzfassaden langfristig preisgunstiger
sein, weil sie nicht wie Putz oder Farbauftrag
erneuert werden mussen.

Bauherren, die die besondere Asthetik von
unbehandeltem Holz nicht anspricht, konnen
der Holzfassade mit DUnnschicht- oder Dick-
schichtlasuren oder einem deckenden Farban-
strich ein anderes Erscheinungsbild geben.
Dann mussen zusatzliche Kosten fur Grundie-
rung, Farbe beziehungsweise Lasur, fur den Ar-
beitsaufwand und flr das Aufstellen eines Ge-
rusts eingeplant werden. Und der Anstrich
muss regelmafig erneuert werden. Da die Ge-
rustkosten nach der Dauer der Standzeit be-
rechnet werden (Ublich sind vier Wochen, da-
fur fallen etwa 6 bis 12 Euro inklusive Mehr-
wertsteuer pro Quadratmeter Fassadenflache
an), lohnt es sich, bei der anstehenden Fassa-
denrenovierung gleich das gesamte Haus ein-
zurusten und alle anfallenden Fassadenarbeiten
in einem Aufwasch zu erledigen.

Klinker und Klinkerriemchen
Klinkerfassaden sind vor allem in der Nordhalf-
te Deutschlands beliebt. Das kommt nicht von
ungefahr: Der Vorteil von Klinkern besteht in ih-
rer Wetterfestigkeit, ganz besonders im Schutz
vor Schlagregen. Eine zusatzliche Impragnie-
rung ist nicht erforderlich. Das hat allerdings
auch seinen Preis: Eine Klinkerfassade ist deut-
lich teurer als eine Putzfassade. Je nach Grofe
und Qualitat der Klinker konnen fur die Klinker-
fassade Kosten zwischen 140 und 200 Euro



pro Quadratmeter Wandflache inklusive Ar-
beitsaufwand entstehen (Stand 2021), wobei
auch die Preise fur keramische Mauersteine
derzeit starken Anderungen unterworfen sind.
Klinker in der Starke von 11,5 Zentimeter
werden als Vormauerschale errichtet, wofur ei-
ne Unterkonstruktion bendtigt wird, und je
nach Wandstarke eine Warmedammung.
Preisgunstiger als Klinker sind Klinkerriem-
chen: rund 15 Millimeter dinne Keramikziegel,
die direkt aufs monolithische Mauerwerk oder
auf ein Warmedammverbundsystem geklebt
werden und die Optik einer Klinkerfassade ha-
ben. Es gibt auch Klinkerriemchen mit warme-
dammenden Eigenschaften. lhr Vorteil besteht
darin, dass die Fassade wettergeschutzt ist und
nicht gestrichen oder anderweitig gepflegt
werden muss. Klinkerriemchen kosten je nach
Ausfuhrung rund 120 bis 180 Euro pro Qua-
dratmeter inklusive Montage (Stand 2021).

Fassadenplatten
Fassadenplatten konnen aus ganz unterschied-
lichen Materialien bestehen, wie Kunststoff in
verschiedenen Qualitaten, Faserzement, Me-
tall, Schiefer und andere. Die Preise variieren
stark je nach Art und Qualitat des Materials.
Fassadenplatten aus Kunststoff sind dabei am
preiswertesten. Sie sind leicht und witterungs-
bestandig. Kunststoffplatten sind in verschie-
denen Ausfuhrungen und Designs erhaltlich,
zum Beispiel in Holzoptik, in Bruchsteinoptik
oder in Putzoptik. Sie konnen aus PVC, Poly-
ester, Hochdrucklaminat oder aus recyceltem
Kunststoff mit Hohlraumen bestehen. Die Kos-
ten liegen je nach Kunststoffart und Ausfuh-
rung zwischen 30 und 80 Euro pro Quadratme-
ter (Stand 2021). Wichtig: Die Qualitat von
Kunststoffen kann deutlich schwanken — hoch-
wertige Materialien sind ebenso erhaltlich wie
kurzlebige. Fassadenplatten aus einfachem,
kurzlebigem Kunststoff sind nicht nur optisch,
sondern auch okologisch fragwdurdig.
Metallfassaden sind in verschiedenen Far-
ben, Formen und Metallarten erhaltlich und
konnen zum Beispiel aus Wellblech oder aus
Trapezblech bestehen. Eine Verkleidung mit
Wellblech ist zum Beispiel ahnlich preiswert
wie eine mit Kunststoffplatten. Je nach Form

Fassaden kostensparend gestalten [[EXJIR

Fassade und Dach sind aus Wellblech, einem Material, das sonst eher bei
Industriebauten iiblich ist.

und Ausfuhrung kostet eine Wellblechverklei-
dung mindestens 50 Euro pro Quadratmeter.
Wer die etwas kuhlere Optik einer Metallfassa-
de schatzt, profitiert von einer Verkleidung, die
leicht und sehr witterungsbestandig ist und zu-
gleich kaum Wartung erfordert. Nicht nur Fas-
saden, sondern sogar komplette AuRenwande
konnen aus Metall bestehen: Sogenannte
Sandwichpaneele aus Trapezblech mit inte-
grierter Warmedammung werden dabei auf
dem Gerippe von Holz- oder Betonskelettkon-
struktionen befestigt, womit sich gleich an
mehreren Stellen Kosten sparen lassen: Die
Metalloberflachen der Paneele sind innen wie
aulden bereits fertig, sodass Putz und Anstrich
entfallen und auch sonst keine weitere Bear-
beitung notig ist. Ein Projektbeispiel am Ende
des Kapitels zeigt diese Bauweise.

Haufig werden bei Einfamilienhausern auch
Fassadentafeln aus Faserzement verwendet.
Diese sind sehr robust und haltbar und dartuber
hinaus feuerfest, kosten allerdings mindestens
80 Euro pro Quadratmeter. Auch hier konnen
Sie aus einer Vielfalt an Farben und Formaten
wahlen, sodass sich eine Fassade individuell
gestalten lasst.

Verkleidungen aus Naturmaterialien und in
besonderer Optik, wie bei Schieferplatten oder
Holzschindeln der Fall, sind dagegen relativ teuer.



Dammstoffe konnen drei unterschiedliche
Funktionen erfullen: Schutz vor winterlichen
Warmeverlusten, vor sommerlicher Hitze und
vor Schall. Richtig dimensioniert, tragen sie
zum Beispiel dazu bei, in der kalten Jahreszeit
Heizenergie zu sparen. Gleichzeitig sorgen gut
gedammte AufRenwande und Dacher auch fur
hohere Oberflachentemperaturen an den In-
nenseiten der Aufsenwande, was zu einem be-
haglicheren Raumklima fuhrt. Warme Innen-
wande beugen zudem Schimmelbildung vor,
und sie reduzieren das Aufwirbeln von Staub,
da sich Raumluft- und Wandoberflachentem-
peratur kaum noch unterscheiden und somit
Zugerscheinungen weitgehend vermieden
werden.

Dammestoffe kdnnen synthetischer, minera-
lischer, pflanzlicher oder, im Fall von Schafwol-
le, tierischer Herkunft sein. Je nach Eigen-
schaften eines Dammstoffs entscheidet sich,
an welcher Stelle er eingesetzt werden kann,
denn nicht jeder Dammstoff eignet sich fur je-
de Anwendung. Daher mussen erst Ort und
Zweck bestimmt werden, bevor eine Auswahl
unter den Dammmaterialien getroffen und die
kostengunstigste Variante identifiziert werden
kann. Je nach Material, Verwendung und Lie-
ferform, also zum Beispiel Matte, Platte, Granu-
lat oder Flocken, konnen Dammstoffe mit ver-
gleichbarer Dammwirkung zwischen 10 und
100 Euro pro Quadratmeter kosten, die gan-
gigsten meist zwischen 20 und 60 Euro. Zu be-
achten ist dabei, dass sich im Zeitraum von
2020 bis 2021 die Dammestoffpreise um knapp
20 Prozent erhoht haben.

Neben den Aufienwanden mussen auch
die Bodenplatte und die Dachflachen gedammt
werden oder — bei einem kalten Dach — die
oberste Geschossdecke. Ein warmer Keller
muss ebenfalls gedammt werden. Wird der
Keller nicht beheizt, mussen zumindest die Kel-

lerdecke und die Kellertir gedammt werden,
damit die Warme des Hauses nicht Uber den
Keller verloren geht.

Ab einer gewissen Dammstoffdicke bringen
zusatzliche Dammschichten allerdings keine
nennenswerte Verbesserung der Dammwir-
kung mehr, sondern verursachen nur unnotige
Mehrkosten. Viel wichtiger als eine moglichst
dicke Dammschicht ist daher eine Dammung,
die auf das jeweilige Bauteil und die erwlnsch-
te Dammwirkung genau abgestimmt ist.

Fiir die Dammwirkung eines Materials ist dessen
Warmeleitfahigkeit Lambda (A) entscheidend. Diese
gibt die Warmeleistung in Watt an, die pro Meter
Dicke des Materials tibertragen wird, wenn die
Temperaturdifferenz auf beiden Seiten 1 Kelvin (K)
oder 1 °C betragt. Die Einheit der Warmeleitfahig-
keit ist W/mK. Ein Wert von 0,05 W/mK steht fiir ei-
ne gute Dammwirkung eines Materials. Je besser
ein Material dammt, desto diinner kann es sein.

Welche Dammstoffe sind preiswert?
Welche Dammestoffe in der Summe am preis-
wertesten sind, hangt von ihrem Anwendungs-
ort ab. Synthetische Dammstoffe, zu denen Po-
lyurethan, EPS (expandiertes Polystyrol) und
XPS (extrudiertes Polystyrol) zahlen, sowie mi-
neralische Dammstoffe sind vielseitig einsetz-
bar und gelten allgemein als preiswerter als
Naturdammstoffe. Doch dies trifft nur bedingt
zu. Dammstoffe aus Jute oder Stroh, die einen
ausgezeichneten Warmeschutz bieten, liegen
zum Beispiel in einer ahnlichen Preislage wie
mineralische Dammstoffe, und Einblasdam-
mungen aus Zellulose oder Holzfasern, die
haufig fur Zwischensparrendammungen oder



Geschossdecken verwendet werden, sind
ebenfalls sehr glnstig. Holzfaserplatten hinge-
gen, die neben sehr guten Dammwerten im
Winter auch einen hervorragenden sommerli-
chen Warmeschutz bieten, sind in der An-
schaffung deutlich teurer als zum Beispiel Mi-
neralwolle oder synthetische Dammstoffe.
Letztere fUhren jedoch bei der Herstellung zu
einer vergleichsweise hohen Umweltbelastung,
da sie auf der Basis fossiler Rohstoffe und un-
ter relativ hohem Energieaufwand hergestellt
werden. Polystyrol besteht aus Ethylbenzol,
Benzol und Aluminiumchlorid, und ein zusatz-
lich zugefugtes Flammschutzmittel reduziert
die Brennbarkeit, sodass Polystyrol nicht als
brennbar, sondern als entflammbar oder, je
nach Ausfuhrung, als schwer entflammbar gilt.
Mit Polystyrol gelingt aufgrund seiner Dichte
eine ausreichend gute Dammung meist schon
bei einer Dammstoffstarke von etwa 14 Zenti-
metern, wodurch sich Kosten sparen und die
Dicke von Wandaufbauten reduzieren lassen.
Allerdings ist Polystyrol als synthetischer
Dammestoff aufgrund der gestiegenen Erdol-
preise inzwischen teurer geworden. Teuer kann
auch die Entsorgung werden, weil Polystyrol
als Sondermull gilt. Dennoch kann es sinnvoll
sein, auf synthetische Dammstoffe zurlckzu-
greifen, etwa bei der Perimeterdammung, also
bei der Dammung von erdberthrten Bauteilen,
wie Kellerwanden oder Sockelbereichen, da an
diesen Stellen ein Dammstoff druck- und was-
serfest sein muss.

Sehr verbreitet sind mineralische Damm-
stoffe. Unter dem allgemein verwendeten Be-
griff Mineralwolle werden Steinwolle (beste-
hend aus Basalt, Diabas oder Dolomit) und
Glaswolle (bestehend aus Altglas, Kalk und
Quarzsand) gezahlt. Diese Dammstoffe bieten
ein gutes Preis-Leistungsverhaltnis. Die Mate-
rialkosten liegen in einer ahnlichen Grofienord-
nung wie die fur synthetische Dammestoffe, ih-
re Okobilanz ist jedoch wesentlich besser,
denn Mineralwolle ist recycelbar. Allerdings ist
bei einem Warmedammverbundsystem, das
mit Mineralwolle gedammt wird, ein dickeres
Putzsystem erforderlich, was die Kosten im
Vergleich zu synthetischen Dammstoffen et-
was erhoht.

Gulnstig dammen

Naturliche Dammstoffe werden aus nach-
wachsenden Rohstoffen hergestellt. Da naturli-
che Dammstoffe in der Lage sind, Feuchtigkeit
aufzunehmen und wieder abzugeben, ohne da-
durch ihre Dammwirkung einzubtfRen, beugen
sie Schaden durch Kondenswasser vor und tra-
gen zu einem gesunden Raumklima bei. Sie
lassen sich spater entweder wiederverwenden
oder umweltfreundlich entsorgen. Naturliche
Dammestoffe mit hoher Dammwirkung sind
zum Beispiel Holzfasern, Stroh, Jute, Zellulose
und Kork, um nur einige zu nennen. Weil die
Nachfrage nach gunstigen konventionellen
Dammestoffen in der Regel hoher ist als die
nach Naturdammestoffen, sind davon einige,
wenn auch nicht alle, derzeit noch teuer.

Welcher Dammstoff wofiir?

Dammestoffe, die eine geringe Dichte und so-
mit eine hohe Dammwirkung aufweisen, eig-
nen sich gut fur den Warmeschutz an Fassade
und Dach. Preisguinstige Beispiele sind Glas-
wolle, Steinwolle und Polystyrol. Diese Damm-
stoffe waren bei einem U-Wert von 0,24
W/m?2K im Jahr 2020 far zwischen 10 und 30
Euro pro Quadratmeter erhaltlich. Laut Statisti-
schem Bundesamt haben sich die Dammstoff-
preise im Jahr 2021 um knapp 20 Prozent er-
hoht. Dammstoffe, die zusatzlich eine hohe
Warmekapazitat haben, eignen sich zudem
sehr gut fur den sommerlichen Hitzeschutz,
vor allem unter dem Dach, denn die Warmeka-
pazitat gibt an, wie viel Warme ein Dammstoff
aufnehmen und speichern kann. Diese Warme
gibt er dann nachts, wenn es kuhler wird, wie-
der ab. Besonders geeignet sind hierfur
Dammestoffe aus Holzfasern und Zellulose. In
Form von Flocken fur eine Einblasdammung
sind naturliche Dammstoffe sehr gunstig und
preislich mit Mineralwolle vergleichbar.

AuBenwanddammung

Eine Wandschicht sollte von innen nach auf3en
zunehmend diffusionsoffen sein, damit die
Feuchtigkeit aus dem Innenraum nach auf3en
abgeleitet wird. Im Neubau wird eine Dam-
mung immer auf der AufRenseite der Aufden-
wand angebracht, damit sich der Taupunkt
nach aul3en verschiebt und die Bildung von



Kondenswasser im Wandaufbau verhindert
wird. Monolithische Mauerwerksbauten mit
hochdammenden Mauersteinen, zum Beispiel
mit Hochlochziegeln, benotigen keine zusatzli-
che Dammschicht. Massive Aufienwande kon-
nen zudem mit ihrer Masse die Warme aus
dem Innenraum speichern. Bei Holzleichtbau-
ten liegt die Dammung dagegen im Zwischen-
raum der beiden den Rahmen einfassenden
Verkleidungen. Wenn die AuRenwand ge-
dammt werden muss, etwa bei Betonbauten,
Kalksandsteinbauten oder bei Holzleichtbau-
ten, bei denen die Dammung zwischen den
Platten nicht ausreicht, ist ein Warmedamm-
verbundsystem (WDVS) preiswerter als ein
Aufbau mit hinterlUfteter Fassade. Ein WDVS
kommt auch bei der Sanierung von Mauer-
werksbauten infrage. Beim Neubau dagegen
sind Mauerwerksbauten in monolithischer Bau-
weise kostengunstiger als solche aus einfa-
chen Mauersteinen, weil sie keine zusatzliche
Dammung bendtigen.

Bei einem Warmedammverbundsystem
werden auf die AulRenseite der AulRenwande
Warmedammplatten geklebt oder gedubelt.

Ein auf den Dammstoff aufgebrachter Putztra-
ger, etwa ein Glasfasergewebe, ermaglicht es,
den Dammstoff zu verputzen, um ihn vor
Feuchtigkeit zu schitzen. Ein Warmedammver-
bundsystem muss sehr sorgfaltig aufgebracht
werden, weil schon kleinste undichte Stellen zu
Bauschaden fuhren konnen. Am kostenguns-
tigsten ist ein WDVS mit Polystyrol, jedoch nur
bei Betrachtung der unmittelbaren Baukosten:
Da der Dammstoff nicht diffusionsoffen ist,
wird Schimmel im Innenraum begunstigt, und
da er sehr dicht ist, kihlt er auf der Auf3enseite
nachts stark ab, was Algenwuchs auf dem Putz
fordert. Folgekosten konnen auch durch Repa-
raturen infolge mechanischer Schaden entste-
hen (Stichwort ,,Spechtloch”), denn der Aufbau
eines WDVS mit Polystyrol ist vergleichsweise
ddnn. Und nicht zuletzt ist Polystyrol trotz zu-
gesetzter Flammschutzmittel entflammbar. Ein
WDVS mit Mineralwollplatten ist robuster, weil
die notige Putzschicht dicker sein muss als bei
Polystyrol. Zudem ist Mineralwolle nicht brenn-
bar. Ein weiterer Vorteil ist, dass Mineralwolle
diffusionsoffen ist, was Schimmel vorbeugt.

Wer bereit ist, mehr Geld auszugeben, kann fur
ein WDVS auch eine Dammung aus nach-
wachsenden Rohstoffen wahlen, zum Beispiel
Holzfaserdammplatten. Diese eignen sich we-
gen ihrer bauphysikalischen Eigenschaften be-
sonders gut. Und im Brandfall verkohlen sie zu-
nachst, was die Ausbreitung des Feuers
hemmt.

Bei einem Wandaufbau mit Dammung und
hinterlUfteter Fassade besteht der grofde Vorteil
in der Luftschicht zwischen Dammmaterial und
Aufdenhaut, die dazu fuhrt, dass eventuell ein-
gedrungene Feuchtigkeit gut abtrocknen kann.
Bei Kalksandsteinbauten kann anstelle eines
WDVS ein zweischaliger Wandaufbau mit
Kerndammung infrage kommen. Dabei liegt
die Dammung geschutzt und ohne Luftschicht
zwischen der tragenden Wand und der Vor-
mauer, was einen ausgezeichneten Warme-
und Schallschutz zur Folge hat. Beim Neubau
ist diese Variante aufgrund der zweiten Mauer-
schicht jedoch deutlich teurer als ein Warme-
dammverbundsystem.

Das Dach richtig dimmen

Um Warmeverluste zu vermeiden, mussen die
Wohnraume nach oben hin gedammt werden.
Fur die Wahl der richtigen — und kostenguns-
tigsten — Methode ist die Frage entscheidend,
ob Sie den Dachraum zum Wohnen nutzen
mochten oder ob er kalt bleiben kann. Wird
der Dachraum zum Wohnen genutzt, kommen
Sie nicht umhin, das Dach zu dammen. Falls
eine Wohnnutzung des Dachgeschosses nicht
geplant ist, kommen Sie deutlich gunstiger
weg: Dann konnen Sie auf die Dammung

des Daches verzichten und mussen nur die
oberste Geschossdecke, also den Boden des
Dachraums, von oben dammen, weil dieser
dann den energetisch wirksamen Gebaude-
abschluss bildet. Allerdings kann der Dach-
raum dann nur als unbeheiztes Lager genutzt
werden.

Da das Dammen der obersten Geschossdecke
gut in Eigenleistung moglich ist, konnen Sie
hier weitere Kosten sparen. Bodentreppe und
Luke mussen dabei ebenfalls gedammt wer-
den. Als Dammstoff kommen druckbelastbare
Dammplatten infrage oder alternativ ein Holz-



rahmen mit dazwischenliegender Dammung.
Den oberen Abschluss, die Laufflache, bilden
dann Holzplatten. Dabei ist die preiswerteste
Art der Dammung die Einblasdammung, die
meist aus Zellulose besteht. Es sind jedoch
auch synthetische und mineralische Einblas-
dammstoffe erhaltlich.

Grundsatzlich ist eine Dachflachendam-
mung am effektivsten, wenn sie von aul3en er-
folgt — man spricht dabei von einer Aufspar-
rendammung, die im Neubau meist Standard
ist. Dabei wird der Dammstoff vollflachig ohne
Unterbrechungen auf die Holzschalung, die
die Dachsparren abdeckt, aufgebracht, sodass
keine Warmebrucken entstehen. Wenn Sie im
Dachraum keinen Wert auf einen Sichtdach-
stuhl legen, konnen Sie die Aufsparrendam-
mung mit einer Zwischensparrendammung
kombinieren, was die notige Dammstarke auf
der Aufdenseite und damit auch die Gebaude-
hohe reduziert, jedoch nicht unbedingt die
Kosten.

Fur die Dachdammung stehen verschieden
Dammstoffe zur Auswahl. Vergleichsweise
kostengunstig sind mineralische Dammstoffe,
wie Glaswolle und Steinwolle, sowie syntheti-
sche Dammstoffe. Naturdammstoffe eignen
sich zwar ebenfalls fur die Dachdammung und
stellen zudem eine klimafreundliche Alternati-
ve dar, sind allerdings meist deutlich teurer.
Ein Beispiel sind Holzfaserplatten: Sie bieten
bei gleicher Dammwirkung zusatzlich einen
hervorragenden Hitzeschutz und daruber hi-
naus einen ausgezeichneten Schallschutz. Das
Abwagen von Mehrwert und Mehrkosten
bleibt naturlich eine individuelle Entscheidung.

Wer Kosten sparen mochte, kann anstatt
einer Aufsparrendammung eine Zwischen-
sparrendammung wahlen. Diese ist vor allem
dann das Mittel der Wahl, wenn ein kaltes
Dach erst zu einem spateren Zeitpunkt ausge-
baut werden soll. Dabei werden Dammmat-
ten, zum Beispiel aus Mineralwolle, Hanf oder
Holzfasern, zwischen die Sparren geklemmt,
was im Gegensatz zur Aufsparrenddammung
gut in Eigenleistung moglich ist. Allerdings
muss fur die Moglichkeit einer spateren Zwi-
schensparrendammung der Dachaufbau von
vorneherein darauf abgestimmt werden.

Giinstig dammen [EEXJIEIN

Eine kostengunstige Alternative zu Damm-
matten sind Einblasdammstoffe, zum Beispiel
aus Zellulose, mit denen die Hohlraume zwi-
schen den Sparren und der inneren Schalung
ausgefullt werden. Haufig reicht eine Zwi-
schensparrendammung allerdings nicht aus,
um den geforderten energetischen Standard zu
erfullen. Dann kann sie mit einer, in diesem Fall
entsprechend dinneren Aufsparrendammung
kombiniert werden.

Eine kostengunstige Alternative dazu ware
die Kombination einer Zwischensparren- mit ei-
ner Untersparrendammung. Dadurch geht aber
wertvoller Wohnraum verloren, weshalb diese
Art der Dammung eher beim Sanieren von Alt-
bauten zum Einsatz kommt, weil man sich
dann das kostspielige Offnen eines bestehen-
den Daches spart.

Bodenplatte und Kellerwande dimmen
Bodenplatten mussen von unten gedammt
werden, bei warmen Kellern zusatzlich auch
die KellerauRenwande. Diese sogenannte Peri-
meterdammung muss Wasser und Erddruck
standhalten, weshalb als kostengunstige Lo-
sung dafur nur synthetische Dammestoffe wie
besonders dichte EPS-Platten infrage kommen.
Die okologische Alternative einer Perimeter-
dammung aus Schaumglas ist dagegen sehr
teuer. Soll der Keller kalt bleiben, weil er nur als
Lagerraum dient, muss nur die Unterseite der
Kellerdecke gedammt werden.

Schalldammung - nicht am falschen
Ende sparen

Schall tritt in Form von Korperschall und Luft-
schall auf. Korperschall entsteht vor allem im
Innenraum, wenn Fufboden durch festes Auf-
treten in Schwingung versetzt werden. Luft-
schall entsteht durch Stimmen, Musik, Gerau-
sche von Wasserleitungen oder aul3erhalb zum
Beispiel durch Verkehrslarm. Immer wieder-
kehrender Schall kann die Lebensqualitat be-
eintrachtigen. Bei hohem Aul3enlarm sollten
Sie daher auf keinen Fall am Schallschutz spa-
ren. Gegen Luftschall hilft am effektivsten eine
hohe bauliche Masse. Beton und massives
Mauerwerk, vor allem Kalksandstein, halten
Luftschall sehr gut ab. Um bei hohem Aufien-



larm zum Luften nicht die Fenster 6ffnen zu
mussen, ist eine kontrollierte Luftungsanlage
sinnvoll. Im Innenraum konnen massive Trenn-
wande aus Kalksandstein Raume abschirmen,
in denen mit erhohtem Schall zu rechnen ist,
wie Kinderzimmer, Musikraume oder Werk-
statten.

Korperschall 1asst sich mit verschiedenen
Dammestoffen im FuRbodenaufbau gut reduzie-

Bodentiefe Fenster, elegante Schiebetlren zur
Terrasse und raumhohe Glasflachen liegen im
Trend. Viele Bauherrenfamilien winschen sich
eine moglichst starke Verbindung zwischen In-
nen- und AufRenraum und gleichzeitig viel Ta-
geslicht im Haus. Diese Wunsche konnen
schnell ins Geld gehen, lassen sich jedoch
auch umsetzen, ohne das Baubudget Uber Ge-
buhr zu belasten. Dabei kommt es auf die sinn-
volle Anordnung von Fenstern und Terrassen-
tlren im Grundriss an, zum Beispiel in Bezug
auf die Himmelsrichtungen. Da Fenster die
Dammwirkung einer Aufdenwand schwachen,
sollte man Glasflachen im Grundriss sorgsam
planen, um unnotige Energieverluste zu ver-
meiden. Denn selbst hochwertige Warme-
schutzfenster mit Dreifachverglasung dammen
zwei- bis dreimal schlechter als hochgedamm-
te Auldenwande. Nebenraume konnen mit nur
kleinen Fenstern auskommen, ganz besonders
an der Nordseite, wahrend Wohnraume, vor al-
lem auf der Sldseite, von bodentiefen Fenstern
profitieren, auch, um passiv Sonnenenergie ge-
winnen zu kdonnen.

ren (siehe Seite 172). Armaturen und Rohrlei-
tungen in den Sanitarraumen sollten ebenfalls
schallgedammt werden.

Beachten Sie auch: Wenn Sie auf Schall-
schutzmalinahmen verzichten, weil Sie sich an
den Flie3gerauschen von Leitungen oder am
Hupfen lhrer Kinder im oberen Stockwerk nicht
storen, reduziert das den Wiederverkaufswert
Ihres Hauses.

GroRe und Formate

Die Kunst besteht darin, so wenige Fenster wie
moglich und so viele wie notig zu planen. Der
richtige Fensterflachenanteil sorgt fur hohe
Wohnqualitat, ohne die Kosten in die Hohe zu
treiben. Je nach Landesbauordnung ist ein
Mindest-Fensterflachenanteil von etwa 10 bis
12 Prozent der Grundflache vorgeschrieben,
was sehr wenig ist. Fur eine angenehme
Raumbhelligkeit sollten es mindestens 20 Pro-
zent sein, jedenfalls in den Wohnraumen.

Wer sich grofdztigig wirkende Wohnraume
wlnscht, braucht daftr nicht vom Boden bis
zur Decke reichende Glasflachen, sondern
kann auch mit mehreren einzelnen bodentiefen
Fenstern oder Terrassentlren auskommen. Mit
steigendem Anteil der Glasflachen steigen
auch die Kosten, doch ab einem bestimmten
Fensterflachenanteil steigt nicht mehr unbe-
dingt die Wohnqualitit. Ahnliches gilt fir die
beliebten Hebeschiebettren zur Terrasse: Sie
offnen den Wohnraum in die Breite, was zwar
komfortabel, aber im Hinblick auf Belichtung
und Terrassenzugang nicht unbedingt notwen-



dig ist. Mit Kosten von mindestens 2000 Euro
ohne Einbau sind sie zudem rund zehn Mal so
teurer wie einfache Dreh-Kipp-Turen aus Glas.

Moglichst grofde Glasflachen bedeuten zu-
dem nicht immer hohen Wohnkomfort, wenn
zum Beispiel zu wenig geschlossene Wandfla-
chen fur Mobel Ubrig bleiben. Aber warum
nicht aus der Not eine Tugend machen? Bei
besonders schonen Ausblicken kann zum Bei-
spiel ein festverglastes Panoramafenster mit
Sitzrahmen zum Lieblingsplatz werden.

Um Kosten zu sparen, sollten Sie eher we-
nige grofe anstatt viele kleine Fenster einpla-
nen. Denn der Einbau macht ein Viertel bis ein
Drittel der Fensterkosten aus, und bei kleinen
Fenstern ist der Montageanteil hoher.

Die Kosten fur Fenster lassen sich weiter re-
duzieren, wenn die Fensterformate moglichst
einheitlich sind oder Standardformate verwen-
det werden, die sich an den genormten Mauer-
mafen orientieren. Diese wiederum basieren
auf dem Raster von 11,5 Zentimeter breiten
Mauersteinen, wobei sich mit der Mauerwerks-
fuge von 1 Zentimeter insgesamt 12,5 Zenti-
meter ergeben. Derartige Fenster sind preis-
gunstiger, denn sie werden in grofRer Stickzahl
hergestellt . Kostentreibend wirken sich hinge-
gen individuelle Sonderformate sowie zusatzli-
che Anforderungen an das Glas aus, wie Ein-
bruchsschutz oder Absturzsicherungen.

Weitere Kosten konnen fir Sonnenschutz-
vorrichtungen entstehen. Fur Fenster an den
besonnten Seiten ist ein aufden liegender Son-
nenschutz sehr sinnvoll, damit sich die Raume
im Sommer nicht zu stark aufheizen. Auf der
Sudseite genugt auch ein baulicher Sonnen-

Kostenfalle Fenster

» Sondermale statt Standardformate
Planung zu vieler unnotiger Fenster
Nebenrdume mit zu grofden Fenstern
Zu viele raumhohe Glasflachen

Zu viele Fenster mit Offnungsfligeln
Zusatzliche Kosten fir Sonnenschutz
vernachlassigt
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Sparen bei Fenstern und Terrassentiren [[EXHIE

Panoramaplatz
mit Ausblick:
Sitzkojen im
Fenster werten
einen Flur deut-
lich auf. Sie sind
haufig begehrter
Kinderbereich.

schutz in Form eines tiefen Dachuberstands.
Innenliegende Rollos oder Vorhange hingegen
wirken erst, wenn die Hitze schon im Raum ist,
und dienen daher vor allem als Blendschutz.

Rahmen und Verglasung

Festverglaste Fenster sind wesentlich preis-
glnstiger als Fenster mit Offnungsfliigel. Wer
vor allem im Erdgeschoss einen hohen Anteil
an Festverglasung, die von aufden gereinigt
werden kann, vorsieht, kann ohne Komfortein-
buRen viel Geld sparen: Ein Fenster mit Off-
nungsfligel kostet bei gleicher Grofke 10 bis 15
Prozent mehr als eine Festverglasung und kann
je nach Ausfuhrung beider Varianten sogar das
Doppelte kosten.

Auch beim Material fur die Rahmen konnen
Sie sparen: Fenster mit Kunststoffrahmen sind
rund 15 Prozent preiswerter und zudem etwas
pflegeleichter als Fenster mit Holzrahmen. Bei
der Entscheidung fur Holzrahmen sollte zudem
bedacht werden, dass diese auf der Aufdensei-
te einen Schutzanstrich erhalten mussen.

Eine (wenn auch teurere) Alternative zu rei-
nen Holzrahmen stellen Holz-Alurahmen dar,
bei denen der Holzrahmen auf der Auf3enseite



zum Schutz vor der Witterung mit einer Alu-
schale verkleidet ist. Diese Fensterrahmen be-
durfen keiner Pflege, sind jedoch rund 20 Pro-
zent teurer als reine Holzrahmen. Reine Alurah-
men sind am langlebigsten, kosten jedoch von
allen Rahmenvarianten am meisten und wer-
den unter hohem Energieaufwand hergestellt.
Wahrend Sie beim Rahmenmaterial deut-
lich Kosten sparen konnen, empfiehlt sich dies
bei den Glasscheiben eher nicht. Angesichts
der heutzutage im Neubau Ublichen dichten
Gebaudehlllen ist eine Dreifachverglasung
sinnvoll, damit sich die Dammung von Aufden-
wand und Fenster nicht zu stark unterscheidet.
Mit einem damit erreichbaren U-Wert des
Fensters von weniger als 1,0 W/m?2K sparen Sie

Bevor Sie Uber die Dachform lhres Hauses
nachdenken, sollten Sie einen Blick in den Be-
bauungsplan werfen, denn dieser kann die
Dachform verbindlich vorgeben. Neben der
Form kann der Bebauungsplan auch weitere
Vorgaben machen, zum Beispiel die Dachnei-
gung und die Firsthohe.

Falls Sie bei Inrem Bauprojekt die freie
Wahl haben, gilt es, neben asthetischen Vorlie-
ben und den reinen Baukosten noch weitere
Faktoren zu bedenken, die mittel- und langfris-
tig in die Gesamtrechnung einfliefsen — insbe-
sondere, ob eine Nutzung des Dachgeschos-
ses geplant ist.

Die Kosten fur Dacher richten sich nach de-
ren GroRe, Form, Konstruktion und Ausfth-
rung. Zur Orientierung: Die Dachflache eines

Energie und Heizkosten. Zudem ist die thermi-
sche Behaglichkeit bei einer Dreifachvergla-
sung sehr hoch, das heif’t, die Glasscheiben
fahlen sich innen nicht kuhl an. Die Kosten lie-
gen nur rund 10 Prozent Uber denen fur eine
Zweischeibenwarmeschutzverglasung.

Zweifachverglasungen sind als kostenguns-
tige Alternative jedoch nach wie vor Ublich und
erlaubt. Zudem lassen sie mehr Tageslicht hin-
durch als Dreifachverglasungen. Ein guter
Kompromiss zwischen Kostenersparnis und
Komfort ware zum Beispiel, fur eine grofiere
Glasflache im Wohnbereich, vor der sich eine
Sitzgruppe befindet, eine Dreifachverglasung
zu wahlen und fur die anderen Fenster eine
Zweifachverglasung.

durchschnittlichen Einfamilienhauses mit Sat-
teldach (Grundflache 77 Quadratmeter, Dach-
neigung 40 Grad, kein Dachlberstand) betragt
etwa 100 Quadratmeter. Am kostengunstigsten
ist ein einfaches Steildach mit durchgehenden
Dachflachen und mit Holzdachstuhl, der mit
rund 55 bis 65 Euro pro Quadratmeter Dachfla-
che fur den Rohbau zu Buche schlagt. Dazu
kommen die Kosten fur Dachaufbau, Warme-
dammung und Dachdeckung. Je nach Art der
Dammung und bei einer Ublichen Dacheinde-
ckung kann ein Satteldach 120 bis 240 Euro
pro Quadratmeter kosten. Ein Pultdach kann je
nach Dachneigung preiswerter sein, was je-
doch von der Hohe der AuRenwandflachen ab-
hangt. Nicht eingerechnet ist dabei jeweils die
Dachentwasserung.



Sonderformen und Abweichungen von der
ebenen Flache, zum Beispiel durch den Einbau
von Gauben, erhohen die Kosten.

Geneigte Dacher sind pro Quadratmeter
Wohnflache preiswerter als Flachdacher. Bei
Flachdachern ist die Dachflache zwar kleiner als
bei geneigten Dachern, allerdings mussen sie
zum Beispiel gegen stehendes Wasser beson-
ders sorgfaltig abgedichtet werden, was ihre
Konstruktion aufwendiger macht. Fur ein Flach-
dach Uber beheiztem Wohnraum mussen Sie je
nach Konstruktion, Material und Ausfuhrung
mit Kosten von 100 bis 250 Euro pro Quadrat-
meter Dachflache rechnen, und zwar ohne tra-
gende Unterkonstruktion, also abschlieRende
obere Decke. Rechnet man diese mit ein, liegen
die Kosten fur ein Flachdach bei 180 bis 400
Euro pro Quadratmeter Dachflache. Der Vorteil
von Flachdachern ist, dass sie sich fur jeden
Grundriss eignen. Steildacher haben hingegen
den Vorteil, dass Regenwasser leicht ablaufen
kann, zudem kann der Raum unterm Dach zum
Wohnen oder als Stauraum genutzt werden.

Satteldach
Der Dachstuhl eines Satteldachs besteht meist
aus einer Holzkonstruktion, kann aber auch
massiv ausgefuhrt werden, zum Beispiel aus
Beton, Porenbeton oder vorgefertigten Ziegel-
platten. Massive Dachstlhle haben den Vortell,
dass sie einen hervorragenden Schallschutz
bieten, nicht brennbar sind und aufgrund ihrer
baulichen Masse sommerliche Hitze gut abhal-
ten. Allerdings sind sie bis zu dreimal so teuer
wie ein Holzdachstuhl. Das kann sich unter
Umstanden dann lohnen, wenn das Haus zum
Beispiel an einer stark befahrenen Straf3e oder
in der Nahe einer Bahntrasse oder eines Flug-
hafens gebaut werden soll. Ein Nachteil von
Massivdachern ist, dass sich Dachfenster nach-
traglich nur mit erheblichem Aufwand einbauen
lassen. Daher eignen sich Massivdacher zum
spateren Ausbau nur dann, wenn Lage und An-
zahl der Fenster von Anfang an feststehen.
Holzdachstuhle werden haufig als Sparren-
dach, Pfettendach oder Kehlbalkendach, einer
Variante des Sparrendachs, ausgefuhrt. Die
Preise dafur sind ahnlich und bewegen sich
zwischen 55 und 65 Euro pro Quadratmeter

Welches Dach ist am giinstigsten? [[EEIIN

Dachflache, wobei das Sparrendach am preis-
gunstigsten ist, was an der einfachen Kon-
struktion und dem geringeren Holzverbrauch
im Vergleich zu den beiden anderen Konstruk-
tionen liegt. Welche Dachkonstruktion gewahlt
wird, hangt von der Dachneigung und der
Spannweite ab. Die Dachneigung kann im Be-
bauungsplan vorgegeben sein.

Bei einem Sparrendach werden die Sparren
auf die AulRenwande aufgelegt und mit einer
Neigung von mindestens 30 Grad zum First hin
aufgerichtet. Dort werden sie fest miteinander
verbunden, sodass sie zusammen mit der Ge-
schossdecke ein stabiles Dreieck bilden. Da-
durch sind im Dachstuhl keine Querbalken no-
tig, sodass der Raum unterm First frei genutzt
werden kann. Die Spannweite von Sparrenda-
chern ist auf etwa 8 Meter begrenzt. Bei der
Variante mit Kehlbalken sind Spannweiten bis
zu 14 Meter moglich, weil aussteifende Quer-
balken im oberen Bereich die Sparren stutzen.
Allerdings verringert sich dadurch die nutzbare
Raumhohe. Pfettendacher sind flacher geneigt
und ermoglichen Spannweiten von rund 10
Meter, denn die Sparren liegen auf langs zur
Traufe verlaufenden Balken auf, den sogenann-
ten Ful’- und Firstpfetten.

Pultdach

Eine Variante eines Steildachs ist das Pultdach,
das nur aus einer geneigten Dachflache be-
steht. Diese Bauform muss allerdings durch
den Bebauungsplan genehmigt sein, da bei
Pultdachern die Aufdenwandflachen unter-
schiedlich hoch sind. Diese hierzulande noch
eher seltene Dachform kann Vorteile bieten:
Sofern es keine Anforderungen an die \Wand-
hohe gibt, kann das Pultdach steiler ausfallen.
Die nutzbare Wohnflache ist unter einem stei-
len Pultdach etwas grofRer als unter einem Sat-
teldach, wahrend bei einem flach geneigten
Pultdach die Dachflache kleiner ist als die eines
Satteldachs. Dadurch fallt weniger Material fur
Konstruktion, Dammung und Dachdeckung an:
Bei einem flach geneigten Pultdach kann man
rund 30 Prozent der Materialkosten im Ver-
gleich zu einem Satteldach sparen. Auch die
Konstruktion selbst ist einfacher als bei einem
Satteldach.



Mit einem ho-
hen Kniestock
lasst sich die
Raumflache im
Dachgeschoss
optimal moblie-
ren und nutzen.

Fur die Entwasserung halbieren sich sogar die
Kosten, weil nur auf einer Dachseite ein Regen-
rohr benotigt wird. Ein Pultdach sollte aller-
dings eine Neigung von etwa 25 Grad aufwei-
sen, damit Regenwasser gut ablaufen kann
und keine zusatzliche Abdichtung wie bei ei-
nem Flachdach notig ist.

Ein weiterer Vorteil eines Pultdachs ist,
dass es, wenn es zur Sudseite geneigt ist, voll-
flachig mit Paneelen zur aktiven Gewinnung
von Solarenergie besttuckt werden kann. Ist es
dagegen nach Norden geneigt, konnen auf der
Sudseite grol3e Fenster zum passiven Solar-
energiegewinn eingebaut werden.

Gegen die genannten Vorteile stehen auch
Nachteile: Bei einem steilen Pultdach erhohen
sich der bauliche Aufwand und somit die Kos-
ten fur die drei im Vergleich zu einem Sattel-
dach hoheren Wandseiten, der Luftraum un-
term Dach ist grofRer als bei einem Satteldach
und muss beheizt werden, und der Raum unter
einem Pultdach kann sich deutlich starker auf-
heizen als unter einem Satteldach, sodass eine
besonders gute Dammung und Abdichtung so-
wie ein effektiver Sonnenschutz an den Fens-

terfronten erforderlich sind. Und die reduzierte,
klare Optik eines Pultdachhauses mag fur man-
chen Bauherrn gewohnungsbedurftig sein.

Hoher Kniestock fiir mehr Raum im
Dachgeschoss
Wenn geneigte Dacher mit einem Kniestock
kombiniert werden, kann das Dachgeschoss
anstelle eines zweiten Vollgeschosses als Ober-
geschoss dienen, was die Kosten fur die obere
Geschossdecke (je nach Konstruktion 75 bis
140 Euro pro Quadratmeter) und die Kosten fir
das Mehr an Aulienwandflache (ohne Putz je
nach Wandaufbau 100 bis 190 Euro pro Qua-
dratmeter) eines Vollgeschosses spart. Aller-
dings verringert sich je nach Dachneigung die
anrechenbare Wohnflache. Je hoher der Knie-
stock ist, desto besser lassen sich die Raume
im Dachgeschoss nutzen. Die Hohe des Knie-
stocks ist meist im Bebauungsplan vorge-
schrieben, bei einer Dachneigung von 45 Grad
sind zwischen 40 und 80 Zentimeter Ublich.

Ein Rechenbeispiel in vereinfachter Form:
Angenommen, der Kniestock ware halb so
hoch wie die Geschosshohe eines Vollgeschos-




ses (in diesem Beispiel 2,75 Meter), dann wir-
den Sie mit der Kniestocklosung etwa 50 Pro-
zent der Kosten fur die traufseitigen Aul3en-
wande im Obergeschoss sparen. Wenn die
Grundflache Ihres Hauses 7 mal 10 Meter be-
tragt, wiurden Sie bei dieser Kniestockhohe
27,5 Quadratmeter AuRenwandflache sparen
und dazu die Kosten fur die obere Geschossde-
cke (70 Quadratmeter). Die Gesamtersparnis
lage bei rund 10000 Euro, allerdings sind bei
diesem vereinfachten Beispiel Putz und Wand-
verkleidungen nicht eingerechnet. Da jedoch
der Kniestock meist niedriger ist als im Re-
chenbeispiel, wirde die Kostenersparnis eher
noch hoher ausfallen, allerdings auf Kosten der
anrechenbaren Wohnflache.

Pfettendacher mit ihrer flachen Neigung
bieten nur dann ausreichend nutzbare Wohn-
flache unterm Dach, wenn sie mit einem ho-
hen Kniestock kombiniert werden. Ob ein Knie-
stock erlaubt ist und, wenn ja, in welcher Ho-
he, gibt der Bebauungsplan vor.

Dachiiberstand

Ob ein Haus mit Satteldach einen Dachuber-
stand erhalten soll, ist nicht nur eine Frage der
Optik und der anfallenden Kosten, sondern vor
allem auch des Wetterschutzes. Ob Dachuber-
stande ublich sind, hangt von der Region und
den dort vorherrschenden Wetterverhaltnissen
ab. Dabei wird die mogliche Tiefe eines Dach-
Uberstands von der ortlichen Bauordnung vor-
gegeben. Ublich sind meist 70 bis 100 Zenti-
meter. Ein Dachuberstand, der an Traufe und
Ortgang (der aus den Dachkanten an den Gie-
belseiten besteht) verlauft, hat grof3e Vorteile:
Er schitzt wie eine Hutkrempe die Fassade vor
Schlagregen, starkem Schneefall und Hagel,
was die Lebensdauer einer Fassade verlangert.
Daruber hinaus schutzt ein Dachuberstand vor
starker Sonneneinstrahlung im Obergeschoss
und somit vor einer zu starken Aufheizung der
Innenraume — gerade bei Holzleichtbauten ein
wichtiger Aspekt. Er schutzt auch vor zu star-
kem Abstrahlen der Fassadenwarme in den
kalten Nachthimmel, was vor allem bei \War-
medammverbundsystemen eine wichtige Rolle
spielt: Bei dieser Art Dammung bleibt die Ober-
flache der Aufdenfassade relativ kalt. Ist dann

Welches Dach ist am glinstigsten?

die Temperatur der Putzoberflache des Warme-
dammverbundsystems niedriger als die umge-
bende Lufttemperatur, kondensiert die Luft an
der kalten Fassade, was Algen- und Pilzwachs-
tum fordert.

Die Kosten fur einen Dachuberstand kann
man grob aus den Kosten von rund 50 Euro
pro Quadratmeter Dachflache fur einen Holz-
dachstuhl errechnen. Bei einer angenomme-
nen Grundflache des Hauses von 10 mal 7 Me-
tern und einer Dachneigung von 30 Grad erga-
be ein Dachuberstand von 70 Zentimetern an
beiden Traufseiten eine zusatzliche Dachflache
von etwa 15 Quadratmetern, wodurch dann in
der Summe der Dachstuhl rund 1500 Euro
mehr kosten wirde als ein Dachstuhl ohne
Uberstand. Fiir die zusatzliche Dachflache fal-
len dann naturlich noch Kosten fur die Abdich-
tung und die Dacheindeckung an. Dafur kon-
nen tiefe DachUberstande vor vorzeitigen Re-
paraturen an der Fassade bewahren.

Flachdach

Flachdacher haben immer eine leichte Neigung
von b bis 10 Grad. Dennoch besteht die He-
rausforderung darin, Regenwasser abzuleiten
und die Dachkonstruktion ringsum sorgfaltig
und ltckenlos abzudichten. Bei geringsten Un-
dichtigkeiten kann zum Beispiel Staunasse
durch Regen oder Schnee eindringen und zu
Bauschaden fuhren. Flachdacher haben aller-
dings den Vorteil, dass sie fur jeden Grundriss
geeignet sind und dass darunterliegende Rau-
me von oben belichtet werden konnen. In der
Herstellung sind Flachdacher unter anderem
deshalb teurer als Steildacher, weil die Abdich-
tung gegen Nasse sehr aufwendig ist. Flachda-
cher mussen regelmafig gewartet, Dichtungen
und Dammungen kontrolliert und gegebenen-
falls ausgetauscht werden, was zusatzliche
Kosten verursacht.

Gauben oder Dachflachenfenster?

Wird das Dachgeschoss zum Wohnen genutzt,
stellt sich die Frage nach der richtigen Belich-
tung. Zur Auswahl stehen Gauben oder Dach-
flachenfenster. Betrachtet man die Kosten bei-
der Varianten, liegen Dachflachenfenster klar
vorne. Der Einbau eines Dachflachenfensters




ist wesentlich einfacher und kostengunstiger
als der einer Dachgaube.

Zudem bieten Dachflachenfenster eine
deutlich grofRere Ausbeute an Tageslicht als
Dachgauben: Je nach Dachneigung kann der
zusatzliche Tageslichtanteil bei gleicher Fens-
terflache mehr als 50 Prozent betragen. Wenn
die Fensterunterkante nicht hoher als 120 Zen-
timeter Uber dem Ful3boden liegt, haben Sie
bei Dachflachenfenstern auch im Sitzen einen
guten Ausblick.

Dachflachenfenster sind in vielen Varianten
erhaltlich: neben dem klassischen Schwing-
fenster etwa als Klappschwingfenster, die auf-
rechtes Stehen am geoffneten Fenster ermogli-
chen, als Dachfenster mit zusatzlichem Fest-
glaselement, als Panoramadachfenster, die sich
seitlich wegschieben lassen, als Dachflachen-
fenster mit zusatzlicher Verglasung des Knie-
stocks und als sogenannte Dachbalkone, bei
denen das untere Fensterelement samt inte-
griertem Gelander nach aufden geklappt wer-
den kann. Wahrend sich die Kosten fur kleine
Schwingfenster auf 300 bis 600 Euro ohne Ein-
bau belaufen, kosten die aufwendigeren Fens-
terarten ab etwa 1000 Euro aufwarts.

Ein Problem bei Dachflachenfenstern stellt
allerdings die sommerliche Hitze dar, denn
durch den steilen Sonneneinfallswinkel kommt
viel Warme uber die Dachschrage in den
Raum, sodass es leicht zur Uberhitzung des
Dachgeschosses kommen kann. Daher ist ein
guter Sonnenschutz unerlasslich, der mog-
lichst auféen angebracht sein sollte. Am effek-
tivsten sind AulRenrollladen — die Kosten betra-
gen ab etwa 400 Euro pro Dachfenster.

Dachflachenfenster lassen sich bei Dach-
stuhlen aus Holz problemlos nachtraglich ein-
bauen. In der Regel ist dies auch nicht geneh-
migungspflichtig. Es empfiehlt sich jedoch,
den Einbau im Einzelfall mit dem Bauamt abzu-
klaren.

Ein Vorteil von Dachgauben ist, dass sich
mit ihnen die nutzbare Wohnflache im Dachge-
schoss vergrofRern lasst. Ob der Gewinn an
Wohnflache die deutlich hoheren Kosten recht-
fertigt, wird im Einzelfall abzuwagen sein:
Dachgauben mussen den Warmeschutzanfor-
derungen des GEG gentgen, und da an den

Anschlussstellen von Gaube zu Dachflache
leicht Warmebrutcken entstehen konnen, ist bei
ihrem Einbau eine sehr sorgfaltige Dammung
und Abdichtung wichtig. Dies bedeutet einen
deutlich grofReren baulichen Aufwand mit ent-
sprechend hoheren Kosten als bei Dachfla-
chenfenstern. Sollen Dachgauben, die in der
ursprunglichen Planung noch nicht vorgesehen
waren, erst spater im Rahmen eines Dachaus-
baus eingebaut werden, sind sie genehmi-
gungspflichtig, weil sie das Erscheinungsbild
eines Hauses verandern und die Wohnflache
vergrofdern. Die Preise von Dachgauben han-
gen unter anderem von Grofde, Ausfuhrung,
Fensterqualitat, Dachgeometrie und den bauli-
chen Anschltssen im Innenbereich ab. Dach-
gauben konnen vor Ort konstruiert werden, sie
sind jedoch auch als Fertiggaube zur sofortigen
Montage sowie als Bausatz erhaltlich. Kleine,
einfache Fertiggauben konnen je nach Form
und Ausfuhrung zwischen 3000 und 5000
Euro inklusive Einbau kosten, wahrend grofiere
Gauben je nach Ausfuhrung auf rund 10000
Euro kommen. Dazu addieren sich unter Um-
standen noch Kosten fur einen Sonnenschutz
in Form von Rollladen, Rollos oder Jalousien.

Dachdeckung — kostengiinstige
Varianten fiir Steildacher
Um Kosten bei der Dacheindeckung zu sparen,
ist eine einfache Dachgeometrie ohne Durch-
dringungen, wie sie durch Gauben oder Kami-
ne entstehen, wichtig. Dann namlich lassen
sich Dachpfannen, Dachsteine oder sonstige
Materialien zur Dacheindeckung einfach verle-
gen, und der Aufwand fur die Herstellung von
baulichen Anschlissen und Sonderformteilen
reduziert sich auf ein Minimum. Grundsatzlich
gilt: je komplizierter die Dachlandschaft, desto
teurer nicht nur die Dachkonstruktion, sondern
auch die Dacheindeckung, denn meist ist dann
kleinformatiges und kostspieliges Material er-
forderlich. Welche konkreten Materialien sich
am besten eignen, hangt unter anderem von
der Dachform und der Dachneigung ab.
Keramische Dachpfannen aus Ton, eine tra-
ditionelle und zugleich robuste Dacheinde-
ckung, werden aus naturlichen Rohstoffen her-
gestellt. Sie sind in unterschiedlichen Formen



und Farben erhaltlich und kosten je nach Aus-
fuhrung 30 bis 70 Euro pro Quadratmeter.

Gunstiger sind Betondachsteine mit rund
20 bis 40 Euro pro Quadratmeter. Betondach-
steine ahneln optisch Keramikdachpfannen,
sind jedoch schwerer und haben einen gerin-
geren Fugenanteil. Daher wirken sie besser
schalldammend als Keramikdachpfannen. Be-
tondachsteine gelten als umweltfreundlich,
weil sie nicht gebrannt, sondern nur getrocknet
werden. Da aufgrund ihres Gewichts die Statik
des Dachtragwerks entsprechend dimensio-
niert werden muss, kann sich der gunstige
Kaufpreis wieder relativieren.

Besonders preiswert sind Bitumenschin-
deln und Bitumenwellpappen, die fir 25 bis 50
Euro pro Quadratmeter in unterschiedlichen
Formen und Farben erhaltlich sind. Bitumen-
schindeln und Bitumenwellpappen sind leicht,
wetterfest, sehr langlebig und relativ einfach zu
montieren. Sie werden allerdings auf der Basis
von Erdol hergestellt und gelten daher nicht als
okologische Alternative. Obwohl sie haufig fur
die Dacher von Gartenhausern und Schuppen
verwendet werden, eignen sie sich durchaus
auch zum Eindecken von Einfamilienhausern —
entsprechendes handwerkliches Geschick vo-
rausgesetzt, ist dies sogar in Eigenleistung
moglich. Als Unterkonstruktion dient eine Holz-
oder OSB-Platte, die vollkommen eben sein
muss. Darauf wird zunachst als Unterlage
Dachpappe verlegt, auf dieser werden die Bitu-
menschindeln verklebt. Eine Lattung ist nicht
erforderlich. Die Dachschindeln erfordern aller-
dings eine regelmaldige Kontrolle, auch kleine
Schaden sollten sofort ausgebessert werden.

Eine ebenfalls preiswerte Alternative zu
klassischen Dachpfannen ist eine Dachde-
ckung aus Blech. Blechdacher sind nicht auf
Industriebauten oder Garagen beschrankt, son-
dern konnen auch bei Wohnhausern als indivi-
duelles Gestaltungselement dienen, zum Bei-
spiel in Form von Wellblech, Falzblech, Trapez-
blech oder Aluminiumwelltafeln. Ein Blechdach
ist leicht, widerstandsfahig und schnell mon-
tiert. Ein Nachteil von Blechdachern ist aller-
dings, dass man den Regen prasseln hort. Mit
einer guten Dammung lasst sich dieses Ge-
rausch jedoch deutlich reduzieren.

Welches Dach ist am glinstigsten?

Blech schlief3t verschiedene Metallarten
ein, wie Aluminium, Edelstahl, Kupfer oder Ti-
tanzink. Die Preisspanne ist grof3: Sie reicht
von rund 10 Euro pro Quadratmeter flr ein ein-
faches Trapezblechdach bis zu etwa 140 Euro
pro Quadratmeter fur Kupfer oder Edelstahl.
Blechdacher bendtigen nur eine einfache Un-
terkonstruktion und sind rasch montiert, was
die Kosten fur den Arbeitsaufwand gering halt.

Spaterer Dachausbau

Wenn Sie das Dach erst spater ausbauen
mochten, sollten Sie dennoch bereits bei der
Planung eines Neubaus verschiedene Aspekte
berlcksichtigen, um unnotige spatere Mehr-
kosten zu vermeiden. Damit im Dachraum eine
gut nutzbare Wohnflache mit einer Raumhohe
von 2,60 Meter entstehen kann, sollte das
Dach eine Neigung von mindestens 20 Grad
haben, besser sind jedoch 35 Grad oder mehr.
Am besten planen Sie von vorneherein einen
Kniestock mit ein, sofern er im Rahmen des
Bebauungsplans zulassig ist.

Schon beim Neubau sollten Sie mit einem
Experten die Statik des Daches, die Tragfahig-
keit des Dachbodens und die erforderliche
Dammung besprechen. Fur den spateren Aus-

Checkliste fiir den spateren Dachausbau

Besteht eine Baugenehmigung fur spateren Dachausbau?
Wofur soll der Dachraum genutzt werden?

Eignen sich Dachform und -konstruktion fur eine
Wohnnutzung?

Hat das Dach eine Neigung von mindestens 20 Grad?
Ist ausreichend Flache mit Stehhohe im Dachgeschoss
vorhanden?

Ist im Grundriss ein geeigneter Zugang zum Dachraum
vorgesehen?

Ermoglicht der Grundriss, dass die spatere Treppe ins
Dachgeschoss unter den First mindet?

MUssen Leerrohre fur Strom, Wasser und Heizung in den
Dachraum verlegt werden?

Erlaubt die Dachkonstruktion nachtraglich einen
kostengUnstigen Einbau von Gauben oder
Dachflachenfenstern?



bau kommt am besten eine Zwischensparren-
dammung infrage, fur die Sie bereits beim Neu-
bau auf die passende Sparrenhohe achten soll-
ten, damit der Dammstoff in der erforderlichen
Dicke dazwischen befestigt werden kann und
die Sparren nicht aufgedoppelt werden mussen.

Wenn das Dach erst spater ausgebaut wer-
den soll, muss zudem bereits beim Neubau der
Zugang zum Dachraum berucksichtigt und am
besten gleich eine spatere Treppe statisch mit
eingeplant werden. Installationen wie Gas-,
Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen soll-
ten ebenfalls gleich beim Neubau als Leerrohre
bis ins Dach verlegt werden Das erspart das
spatere Offnen und Durchbrechen von Decken
und Wanden und somit unnoétige Kosten.
Wenn Sie sich sicher sind, dass das Dach spa-
ter ausgebaut werden soll, konnte es sinnvoll
sein, die benodtigten Fenster von vorneherein
mit einzubauen. Denn spater musste auch da-
fur das Dach extra wieder geoffnet werden.

Laut Bundesumweltamt werden in Deutsch-
land die meisten Abfalle beim Bau von Gebau-
den produziert. Dabei lassen sich durch das
Wiederverwenden von gebrauchten Materia-
lien derartige Abfalle verringern. Bauherren, die
Abfall weitgehend vermeiden und gleichzeitig
Kosten sparen wollen, konnen zum Beispiel
Baumaterialien aus Abbruchhausern wieder-
verwenden. Voraussetzung dafur ist, dass die
Materialien beim Abriss sortenrein getrennt
und anschliel3end aufbereitet werden konnen.
FUr dieses sogenannte Urban Mining wurde
ein Verein gegrundet, ,,Urban Mining e.V.”, der
sich fur die Produktverantwortung beim Bau
und bei der Abfallwirtschaft einsetzt. Auch das

Der Umfang all dieser Malinahmen hangt
davon ab, wie Sie spater den Dachraum nutzen
mochten. Daher empfiehlt es sich, die ge-
wiulnschte Nutzung und die daraus folgenden
Konsequenzen fur den Dachausbau mit einem
Fachmann oder einer Fachfrau vorab durchzu-
gehen. Die Kosten fur die Beratung sind im
Vergleich zu den gesamten Baukosten sehr ge-
ring, konnen aber helfen, vermeidbare Zusatz-
kosten einzusparen. Einen spateren Dachaus-
bau und die geplante Nutzung sollten Sie sich
gleich beim Neubau genehmigen lassen.

Wenn Sie das Dach in Eigenleistung aus-
bauen mochten, sollten Sie bedenken, dass
kleinste Fehler bei der Dichtung, der Dam-
mung und beim Anbringen einer Dampfsperre
Bauschaden zur Folge haben konnen, die im
schlimmsten Fall die Dachkonstruktion angrei-
fen. Bei einem Dachdecker-Innungsbetrieb
konnen Sie erfahren, was Sie besser Fachleu-
ten Uberlassen sollten.

Bundesumweltamt wirbt fur ein Umdenken,
weg von Kaufen und Wegwerfen hin zur Wie-
derverwertung von Baumaterialien. Naturliche
Baustoffe, wie Holz, Lehm und Kalk lassen sich
besonders gut recyclen. Metall bietet sich da-
fur ebenfalls an, sogar Beton, wenn er unbe-
wehrt ist. Stahlbeton hingegen ist ein Verbund
aus Baustoffen, die sich nur mit hohem Ener-
gieaufwand wieder trennen lassen.
Bauteilborsen sind Unternehmen, die noch
funktionsfahige Baustoffe und Bauteile aus Ab-
rissbauten abbauen, aufbereiten und dann ver-
kaufen. Der Vorteil firBauherren besteht nicht
nur in geringeren Anschaffungskosten der wie-
derverwendeten Materialien, sondern auch in



der Chance, unter Umstanden ganz besondere
Bauteile zu erwerben, die sonst nicht mehr zu
finden sind. Alte, aufbereitete Bauteile konnen
fur viele Zwecke eingesetzt werden, zum Bei-
spiel Fenster und Turen, Pflastersteine und
Dachziegel, Treppen und Dielenboden, Heizkor-
per und Badewannen und anderes mehr. Infor-
mationen dazu finden Sie etwa beim Bundes-
verband Bauteilnetz Deutschland ( ),
oder beim Unternehmerverband Historische
Baustoffe e. V. ( ). So kann
man zum Beispiel eine gut erhaltene Hausein-
gangstur aus Massivholz mit Isolierverglasung
fur etwa 450 Euro erwerben anstatt neu fur
2500 bis 4000 Euro. Derartige Fundsttcke eig-
nen sich nicht nur fur das Sanieren eines Hau-
ses, sondern auch beim Neubau. Dann sollte
man den geplanten Einsatz gebrauchter Bau-
stoffe mit seinem Architekten absprechen und
Fragen der Gewahrleistung durch die ausfih-
rende Baufirma klaren (siehe hierzu auch das
Interview mit Rechtsanwaltin Ulrike Gantert auf
Seite 36). Beim Kauf von Fertighausern oder
von Bautragerhausern kann es moglich sein,
einzelne Baustoffe, zum Beispiel Fliesen, aus
dem Gesamtpaket herauszunehmen und selbst
bereitzustellen. Ob das jedoch eine Kostener-
sparnis bringt, ist fraglich. Wenn sich ein An-
bieter auf das Herausnehmen von Materialien
oder Bauteilen einlasst, entgeht ihm dadurch
ein Gewinn, und manche Anbieter verlangen
dafur einen ausgleichenden Aufpreis. Auch die
Frage, wie es dann mit der Gewahrleistung
aussieht, sollten Sie mit Ihrem Anbieter vor Ab-
schluss des Kaufvertrags klaren.

Was lasst sich auf einem Grundstiick
wiederverwerten und retten?

Haufig befindet sich noch ein Altbau auf dem
Grundstlck. Wenn er abgerissen werden
muss, entstehen dadurch einige Zusatzkosten.
Vielleicht bietet sich ja eine Sanierung oder ein
Umbau an? Haufig lohnt sich ein genauerer
Blick, denn ein altes Bestandsgebaude lasst
sich nicht selten in ein modernes WWohnhaus
mit Charme verwandeln. Finanziell kann sich
das durchaus auszahlen: Von den Sanierungs-
kosten kann man die Ersparnis durch den nicht
erfolgten Abriss abziehen, aulRerdem die finan-

Mit Recycling sparen m
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Gebrauchte Bauteile lassen sich oft sehr gut wiederverwenden, wodurch

Geldbeutel und Umwelt geschont werden.

ziellen Zuschusse, die der Staat gewahrt. Soll
dennoch abgerissen werden, lassen sich im-
merhin meist wertvolle Baumaterialien retten.
Daher sollten Sie sich vor dem Entsorgen der
Baustoffe und einzelner Bauteile Uberlegen, ob
sich nicht manches wiederverwenden lasst.
Dadurch konnen Sie viel Geld sparen. Bei-
spielsweise sind intakte Ziegelsteine gut wie-
derverwendbar, sie mussen lediglich abge-
klopft werden. Holz lasst sich sowohl far die
Fassade als auch fur den Innenausbau gut wie-
derverwenden und ist viel zu kostbar, um nur
entsorgt zu werden. Auch Turen und Fenster-
rahmen konnen unter Umstanden aufbereitet
und im neuen Haus wieder eingesetzt werden.
Falls Sie jedoch keine Verwendung fur die vor-
handenen Bauteile und Baustoffe haben soll-
ten, konnen Sie diese zum Beispiel Uber Bau-
teilborsen verkaufen. Nicht zuletzt tragen Sie
durch das Wiederverwenden von Baumateria-
lien aller Artganz nebenbei zum Umwelt- und
Klimaschutz bei.

Auch auf dem Grundsttick noch vorhande-
ne Pflanzen sollten Sie nicht unbesehen entsor-
gen. Wenn Sie zum Beispiel Rosen, Stauden,
Straucher oder kleine Baume wahrend der Bau-
phase andernorts zwischenlagern, konnen Sie
diese spater bei der Gartengestaltung gut an
neuer Stelle wieder einsetzen (siehe auch , Au-
Renanlagen glnstig gestalten” ab Seite 193).



Aus lalt
mach neu

MINIMALHAUS IN LEUTENBACH
ARCHITEKTURBURO STOCKER

Uber dem unbe-
heizten Sockel
mit Eingangsbe-
reich und Gara-
ge erhebt sich
der groRziigige
Wohnbereich
mit Balkon.




Baukosten sparen ohne
Verzicht auf Komfort — das
gelingt bei diesem Projekt
mit cleverer Materialwahl
und Recycling.

Situation Nachdem ein alter Bauernhof mit
Wohnhaus, Stall und Scheune in einer Gemeinde
nordlich von Stuttgart aufgelost worden war,
konnten die Bauherren das alte WWohnhaus sehr
gunstig erwerben. Sie lielRen es abreifsen und
durch einen Neubau ersetzen, der in GrofRe und
Dachform genau dem alten Wohnhaus ent-
spricht und mit einer Wohnflache von 120 Qua-
dratmetern der vierkopfigen Familie genigend
Platz bietet. Angesichts ihres knappen Budgets
war die wichtigste Vorgabe der Bauherren, wo
immer moglich Kosten zu sparen. Der Architekt,
der den vorgegebenen Kostenrahmen mit wie-
derverwendeten Materialien, roh belassenen
Oberflachen und einem stark reduzierten Innen-
ausbau einhielt, wurde fur diese ressourcenscho-
nende und zugleich architektonisch gelungene
Bauweise im Jahr 2018 mit dem Preis fur Bei-
spielhaftes Bauen der Architektenkammer Ba-
den-Wurttemberg ausgezeichnet. Zudem wurde
das Haus fur den DAM-Preis 2019 (Preis des
Deutschen Architekturmuseums) nominiert.

Aus alt mach neu m

Oben und unten: Ansicht von Norden. Die Fassade be-
steht im Sockelbereich aus Restholzbrettern, dariiber
wurden Blechsandwichpaneele verwendet.




Baukorper und Materialien: Das Wohnhaus hat
insgesamt vier Ebenen, davon zwei Vollgeschos-
se und zwei Dachgeschosse. Die Eingangsebe-
ne, das Sockelgeschoss, ist unbeheizt und ent-
halt auch einen Stellplatz fur das Auto.

Die verwendeten Materialien sind uberwie-
gend industriell gefertigt, einige stammen jedoch
auch aus Abbruchhausern oder aus Industrie-
schrott. Die Tragkonstruktion besteht aus einem
Gerippe aus Betonstutzen und Decken. Fir die
Decken kamen Betonhalbfertigteile zum Einsatz,
die mit nach oben offener Bewehrung auf die
Baustelle geliefert, dort zusammengesetzt und
dann auf der Oberseite mit Beton aufgegossen
wurden. Derartige Halbfertigteile sind viel kos-
tengunstiger als vor Ort hergestellte Beton-
decken, da keine Schalung erforderlich ist. Als
Fassade flr die beheizten oberen Geschosse

hangte der Architekt Blechsandwichelemente
mit eingebetteter Warmedammung vor die Trag-
konstruktion. Dadurch waren im Sinne von
.Rohbau gleich Ausbau” weder innen noch au-
Ren zusatzliche Bekleidungen erforderlich.

Im unbeheizten Sockelgeschoss hingegen
wurden die StUtzen beidseitig mit rauen, soge-
nannten Schwartenbrettern verkleidet. Derarti-
ges Holz wird normalerweise nur als Brennholz
genutzt, weil es Anteile der Baumrundung ent-
halt und daher als Abfallprodukt gilt. Die Stahl-
konstruktion der raumhohen Gaube im Oberge-
schoss erlaubt ebenso wie die nichttragende
Blechfassade Aussparungen fur groRflachige
Fenster ohne baulichen Mehraufwand. Die Fens-
ter wurden bis zur tragenden Betondecke raum-
hoch ohne Sturz und daher kostengtinstig aus-
gefuhrt.




Links: Sichtbheton und Eichen-
holz pragen den Wohnraum
im ersten Obergeschoss. Die
Treppe fiihrt von der Haustiir
nach oben direkt in den
Wohn-Essbereich mit Kiiche.
Rechts: Fiir die Betontreppe
ist kein Belag ndtig. Die Briis-
tung besteht aus einfachem
Maschendraht, das Gelander
aus einem Stahlrohr.

Im Dachgeschoss befindet sich
in der hohen Gaube eine kleine
Lesegalerie, die vom Schlafzim-
mer aus zuganglich ist.

Aus alt mach neu m
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Ansicht von Westen. Die Garage ist in das Sockel-
geschoss integriert, das zugleich als Hauseingang,
Garderobe und Lagerbereich dient.
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Grundriss und Innenraum Vom Sockelgeschoss
aus fuhrt unmittelbar hinter der Haustur eine Trep-
pe hinauf in den offenen Wohnraum, der auch die
Kiche und den Essplatz enthalt. Hier fallt der Ver-
zicht auf alles nicht Wesentliche besonders auf:
Die Betonoberflachen von Decken und Stutzen
sind roh in Sichtqualitat belassen, die Treppe be-
steht aus einem Betonfertigteil und das Geldnder
aus Edelstahlrohren und Maschendraht.

Im zweiten Obergeschoss, das bereits unter
der Dachschrage liegt, sind Schlafzimmer, Bad
und Kinderzimmer nur mit leichten Trennwanden
aus Gipskarton abgeteilt, die Grofde des Flurs ist
auf ein Minimum reduziert. Vom Schlafzimmer aus
fuhrt eine weitere Treppe unter das Steildach auf
eine Galerie, die Uber eine raumhohe Gaube sowie
Uber ein grofdes Giebelfenster natlrlich belichtet
ist und einen zusatzlichen Ruckzugsort bietet.

Die Bauherren verzichteten auf Abstellraume
im beheizten Wohnbereich sowie auf einen Kel-
ler. Allerdings bietet das Sockelgeschoss nicht
nur fur eine Garage Platz, sondern auch fir Fahr-
rader, Gerate und sogar fUr eine Garderobe. Die
Bauherren bauten diesen Bereich nach und nach
weiter aus und zogen zum Beispiel Trennwande
ein — ein Haus zum Weiterbauen.

Energiekonzept Das Haus erfullt den von der
EnEV 2014/16 geforderten Mindeststandard. Die
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1. Obergeschoss

Wohngeschosse liegen innerhalb der beheizten
Gebaudehtlle, wahrend das Sockelgeschoss le-
diglich wettergeschutzt ist.

Als Heizung dient ein wasserfuhrender Ka-
minofen mit Pufferspeicher, mit dem der gesetz-
lich geforderte Anteil regenerativer Energiequel-
len erfullt ist. In Spitzenzeiten wird der Kamin-
ofen durch eine Gasbrennwerttherme unter-
stitzt. Uber die groRen Fensterflachen auf der
Sudseite gewinnt das Haus zusatzlich passiv
Sonnenenergie. Die Fassaden zu den anderen
Himmelsrichtungen sind weitgehend geschlos-
sen, was unnotige Warmeverluste vermeidet.

Da durch den auferst sparsamen Umgang
mit Raum und Materialien sogar noch Geld Ubrig
war, konnte sich die Baufamilie eine Ful3boden-
heizung und eine Luftungsanlage mit Warme-
rickgewinnung leisten, die urspringlich im Bud-
get nicht vorgesehen waren.

Garten und AuRenanlagen Als Terrasse auf der
Sudseite dient ein Holzdeck auf einer ehemali-
gen Maschinenhebeblhne, die der Bauherr in
seinem Betrieb vor der Verschrottung retten
konnte. Ein leichtes Stabwerk aus Stahl bildet
das Gelander. Auf einen Gartenzaun verzichteten
die Bauherren, stattdessen fassten sie ihren Gar-
ten mit Natursteinen ein, die aus dem abgebro-
chenen Stallgebaude des Gehofts stammen.

|
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2. Obergeschoss Dachgeschoss

Projektdaten

Architektur: Architekturbiro Stocker BDA,
Remshalden

Anzahl der Bewohner: 4
GrundstiicksgroBe: 260 m?

Wohnflache: 120 m? (+ 60 m? NF im Sockel)
Vollgeschosse: 2 (plus 2 Dachgeschosse)
Keller: nein

Energiestandard: nach EnEV 2014/16
Energiekonzept: Gasbrennwerttherme,
wasserfiihrender Kaminofen fir die Grundlast
Konstruktion und Materialien: Tragstruk-
tur: Beton; Fassade: gedammte Blech-Sand-
wichelemente, im Sockelgeschoss: Schwar-
tenbretter; Decke: Betonhalbfertigteile
Jahr der Fertigstellung: 2016

Baukosten: 1600 Euro pro m? Wohnflache
(KG 300 + 400) Bauwerkskosten: 192500
Euro brutto (KG 300 +400)

Kostensparende Aspekte:
— Materialien industriell und teils gebraucht
— Offener Grundriss, minimale Verkehrsflachen
— Rohbau-Sichtoberflachen im Innenraum
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Naturlich
bis unters Dach

WOHNHAUS IN SCHLUDERNS, SUDTIROL
ARCHITEKTEN ROBERT TAPPEINER, WERNER EGGER
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Welil die Bauherren eine ein-
fache Konstruktion wahlten
und sich bei der Wohnflache
beschrankten, erhielten sie
trotz hochwertiger Holzmas-
sivbauweise ein vergleichs-
weise gunstiges und energie-
effizientes Wohnhaus mit
hohem Wiederverkaufswert.

Situation Im Rahmen des lokalen Gemeindepro-
jekts , Geforderter Wohnungsbau” konnten die
Bauherren ein kleines Grundstlck glnstig erwer-
ben und bebauen. Die erlaubte Obergrenze fur
die Wohnflache betrug bei diesem Fordermodell
110 Quadratmeter. Den Bauherren war eine
nachhaltige, hochwertige Bauweise mit wieder-
verwertbaren Naturmaterialien und offenporigen
Innenoberflachen wichtig. Daflr akzeptierten sie
die begrenzte Wohnflache, die mafsgeblich zum
Kostensparen beitrug. Sie winschten sich ein
schlichtes, funktionales Haus im modernen land-
lichen Stil mit flach geneigtem Walmdach sowie
wegen des relativ kleinen Grundsticks einen Kel-
ler fir mehr Stauraum. Der Bauherr, bautech-
nisch versiert, plante das Gebaude und die Kon-
struktion selbst, sodass Architekt und Statiker
die Plane nur noch prifen und einreichen muss-
ten. Die Kostenersparnis betrug fir diese Vorar-
beit mehrere Tausend Euro.

Naturlich bis unters Dach

Die Innenraume sind von naturbelassenem
Fichtenholz gepragt, was fiir ein ausgesprochen
gutes Raumklima sorgt.
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Eingangsdiele mit zweilaufiger, sehr
bequem zu begehender Podesttreppe

Wohnkiiche: in
der Bildmitte im
Hintergrund der
Speicherofen,
der Kiiche und
Wohnraum glei-
chermal3en
beheizt.



Baukorper und Materialien Das kompakte, fast
quadratische Wohnhaus wurde als Holzmassiv-
bau mit vorgefertigten Elementen realisiert, so-
dass der Rohbau nach nur zwei Wochen regen-
dicht stand. Das Tragwerk wurde dabei bewusst
einfach gehalten: Zwei Aul3enwande und eine In-
nenwand bilden die tragenden Achsen, sodass
flr die Geschossdecke nur Spannweiten von
3,80 Metern nétig waren. Diese kostensparende
Konstruktionsweise flihrte zur Geometrie des Ge-
baudes und schlief8lich auch zum Grundriss. Die
AuRenseiten der massiven, 18 Zentimeter dicken
AuRenwande aus Holz erhielten eine 16 Zenti-
meter dicke Holzfaserdammung, was zu einem
ausgezeichneten winterlichen und sommerlichen
Warmeschutz fuhrte. Im unteren Bereich wurde
die Fassade wie bei einem WWarmedammver-
bundsystem verputzt und dartber mit unbehan-
deltem Larchenholz verkleidet, eine fur Sudtirol
typische Fassadengestaltung. Die Aufienwande
des Kellers sind mit 6 Zentimeter dicken Polysty-
rolplatten minimal gedammt, die Bodenplatte gar
nicht — ein kostengunstiger kalter Keller, bei dem
nur die Decke zum Erdgeschoss sowie die Trep-
penunterseite gedammt werden mussten.

Grundriss und Innenraum Der Alltag der jungen
Familie spielt sich zum grof3ten Teil in der gerau-
migen Wohnkuche ab. Daher gentgten fur das
separate Wohnzimmer rund 16 Quadratmeter —
was als Fernsehzimmer und Ruckzugsraum vol-
lig ausreichend ist. Die Treppe wird durch das
Podest mit bodentiefem Fenster und durch die
indirekte Beleuchtung des Handlaufs zu einem
ganz eigenen Wohnbereich aufgewertet. Da die
Innenwandoberflachen und die Unterseiten der
Geschossdecke aus massiven naturbelassenen

Naturlich bis unters Dach [[ECHIN

Durch die indirekte Beleuchtung der
Briistung und den offenen Dachraum
erhalt der Obergeschossflur einen
wohnlichen Charakter.

und offenporigen Fichtenholzelementen beste-
hen, fordern sie ein hervorragendes Raumklima
und verbreiten einen naturlichen Holzgeruch im
Haus. Putz und Anstrich waren daher uberflus-
sig. Im Badezimmer erhielten die Wandflachen
ebenfalls einen atmungsaktiven naturlichen Be-
lag, der aus Lehmputz und teilweise aus Hanf-
Kalkputz besteht. Abgesehen von den gefliesten
Boden in Kiche, Bad und Erdgeschossdiele wur-
den geburstete, naturbelassene Larchenholzdie-
len verlegt.

Energiekonzept Das Wohnhaus entspricht der
KlimaHaus Klasse A, dem zweithochsten in Std-
tirol geltenden Energiestandard fur Niedrigst-
energiegebaude. Dieser Standard besagt, dass
der jahrliche Heizenergiebedarf unter 30 Kilo-
wattstunden pro Quadratmeter Wohnflache lie-
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gen und das Haus zudem gewissen okologi-
schen Anforderungen im Hinblick auf die Mate-
rialien entsprechen muss. Zudem darf der
COZ-AusstoB im Betrieb nur aul3erst gering sein.
Aufgrund der dichten Gebaudehtlle bendtigt das
Haus tatsachlich kaum Heizenergie, sodass die
Bauherren nur in den gefliesten Bereichen eine
FuRbodenheizung verlegen liefsen, wahrend sie
im Kinderzimmer vorsorglich in einer Wandfla-
che eine Wandflachenheizung integrierten, die
jedoch bislang noch nicht aktiviert werden muss-
te. In Arbeitszimmer und Schlafzimmer verzich-
teten die Bauherren auf eine Raumheizung.

Das Wohnhaus ist zwar an das Fernwarme-
netz angeschlossen, Kliche und Wohnraum wer-
den aber Uberwiegend Uber einen Speicherofen
beheizt, der sich zwischen beiden Raumen befin-
det. Der Ofen wird frihmorgens mit Holz be-
stdckt und erzeugt dann den ganzen Tag Uber
gleichmafig Strahlungswarme. Im gesamten
Haus herrschen im Sommer wie im Winter,
selbst an Tagen mit deutlichen Minusgraden, an-
genehme Temperaturen. Dies liegt auch an den
verwendeten naturlichen Baumaterialien, die wie
ein Pufferspeicher wirken und flr einen natdrli-
chen Temperaturausgleich sorgen. Eine LUf-
tungsanlage war nicht erforderlich.

Garten und AuRenanlagen Auf dem kleinen
Eckgrundstlck, das mit einer niedrigen Beton-
mauer und einem einfachen Holzlattenzaun ein-
gefasst ist, blieb nur fur einen kleinen Garten
und eine Terrasse Platz. Aus Kostengrinden ver-
zichteten die Bauherren trotz der Lage in einer
schneereichen Gegend auf eine Garage und ent-
schieden sich stattdessen fur einen Carport.

Projektdaten

Architektur: Robert Tappeiner, Schluderns;
Werner Egger, Prad am Stilfserjoch

Anzahl der Bewohner: 3 (4 moglich)
GrundstiicksgroBe: 300 m?

Wohnflache: 110 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 2

Keller: ja (unbeheizt)

Energiestandard: KlimaHaus Klasse A
(Heizenergiebedarf max. 30 kWh/m?a)
Energiekonzept: Fernwarme und Speicher-
ofen; teilweise Fulboden und Wandflachen-
heizung, teilweise Verzicht auf Raumhei-
zung; Solarthermie ist geplant
Konstruktion und Materialien: Holzmassiv-
bau; Warmedammung Holzweichfaser-
platten; Fassade: im EG Kratzputz, im 0G
Larchenholzverkleidung unbehandelt

Jahr der Fertigstellung: 2018

Baukosten: ca. 2300 Euro brutto pro m?
Wohnflache (KG 300 + 400), inklusive Keller
Bauwerkskosten ca. 250000 Euro brutto
(KG 300 + 400)

Kostensparende Aspekte:
— geringe GrundstiicksgroRe
— statisch einfaches Tragwerk
— geringe Deckenspannweiten
— reduzierte Wohnflache
— kalter Keller
— 20 Prozent der Fenster festverglast
— hoher Anteil an Eigenleistungen



Das kleine Eckgrundstiick
bietet nur wenig Platz fiir
Terrasse und Garten, dafiir
aber einen spektakularen
Ausblick.
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INNENAUSBAU MIT

KLEINEM BUDGET

engagierten Bau-
herren und Bauherrinnen besonders viel Po-
tenzial zum Kostensparen. Bei Trennwanden
in Trockenbauweise, Innenturen und Trep-
pen, Bodenbelagen und Wandoberflachen
sowie bei der Bad-, Kuchen- und Elektropla-
nung lasst sich uber die Materialwahl sowie
Uber die gewahlten Ausfuhrungsstandards,
aber auch mit Eigenleistungen an der Preis-

schraube drehen. Auch in diesem Bereich
zahlt es sich aus, langfristig zu planen:
Hochwertige, zunachst teurere Materialien
sind oft besonders lange haltbar. Die wich-
tigste Voraussetzung, um moglichst viele
Kosten beim Innenausbau und bei der
Maoblierung sparen zu konnen, ist ein gut
geschnittener Grundriss mit geraden Kanten
und moglichst ohne Restnischen.



m Innenausbau mit kleinem Budget

LEICHTE TRENNWANDE
IN TROCKENBAUWEISE

Leichte, nichttragende Trennwéande sind we-
sentlich preiswerter als gemauerte Trennwande
und lassen sich zudem ohne allzu grof3en Auf-
wand entfernen, versetzen oder neu einziehen.
Dadurch konnen Raume neu zugeschnitten
und so der Grundriss relativ einfach und kos-
tengulnstig an einen geanderten Bedarf ange-
passt werden.

Leichte Trennwande kdonnen gut in Eigen-
leistung aufgestellt und befestigt werden, so-
dass dann Handwerkerlohne entfallen. Im
Obergeschoss ist das Einziehen oder Versetzen
von Trockenbauwanden statisch gesehen kein
Problem, da sie leicht sind und deshalb kein
kritisches Gewicht flr die Geschossdecken dar-
stellen. Da Trockenbauwande sehr stabil und
belastbar sind, lassen sich daran problemlos
Regale und Hangeschranke befestigen, wobei
je nach Material Hohlraumdubel erforderlich
sein konnen. Der Raum zwischen den Platten
kann ohne wesentliche zusatzliche Kosten zum
Verlegen von Elektro- und Sanitarleitungen ge-
nutzt werden. Wenn eine leichte Trennwand an
einen unbeheizten Raum grenzt, muss gegen
die Feuchtigkeit eine Dampfbremse eingebaut
werden.

Der Schallschutz zwischen angrenzenden
Raumen ist bei leichten Trennwanden im Ge-
gensatz zu massiven Wanden nur mit entspre-
chenden Mafinahmen zu erreichen. Am besten
wird Schall durch bauliche Masse gedammt,
sodass es je nach Material erforderlich sein
kann, beidseitig je zwei Platten zu montieren,
bei Bedarf sollte zusatzlich noch Dammstoff
dazwischen eingefugt werden.

Eine leichte Trennwand in Trockenbauweise
besteht typischerweise aus einem Standerwerk
aus Metall oder Holz und daran beidseitig

montierten Platten. Je nach Dicke des Stander-
werks — gangige Mal3e liegen zwischen 5 und
10 Zentimetern — konnen zwischen den Platten
unterschiedlich dicke Dammstoffe eingeflgt
werden, die fur den gewunschten Schall- oder
Warmeschutz sorgen.

Fur die Platten zur Beplankung kommen
verschiedene Materialien, wie Gipsbauplatten,
Holzwerkstoffe, Lehm oder Stroh, infrage, die
sich nicht nur in den Kosten, sondern auch im
Hinblick auf ihre bauphysikalischen Eigen-
schaften und ihre Oberflachenbeschaffenheit
unterscheiden. Naturmaterialien konnen zu ei-
ner guten Raumluftqualitat beitragen und mus-
sen nicht unbedingt teurer sein als Verbund-
baustoffe.

Fur einen belastbaren Kostenvergleich ver-
schiedener Materialien zur Beplankung mussen
immer die Dicke der jeweiligen Platten, die je
nach Material zwischen 10 und 60 Millimeter
liegen kann, die speziellen Eigenschaften des
verwendeten Materials und die Art des Wand-
aufbaus betrachtet werden. Nicht jedes Materi-
al erfordert eine doppelseitige Beplankung, vor
allem, wenn die Platten bereits selbst ausrei-
chend stabil sowie warme- und schalldam-
mend sind.

Gipsbauplatten

Meistens werden fur leichte Trennwandkon-
struktionen Gipsbauplatten verwendet, weil sie
leicht und preiswert sind. Man unterscheidet
dabei Gipsfaser- von Gipskartonplatten. Gips-
kartonplatten sind meist 12,5 Millimeter dick
und bestehen aus zwei Lagen dinnem Karton
mit dazwischen eingebettetem Gipskern. Gips-
faserplatten bestehen dagegen aus einem Ge-
misch aus Gips, Zellulose und Wasser, sind



Gipsbauplatten sind leicht und eignen sich zum
Beispiel gut fiir den nachtraglichen Dachausbau.

fester und kommen mit einer Dicke von etwa
10 Millimetern aus. Da bei diesen im Gegen-
satz zu Gipskartonplatten kein Papier verwen-
det wird, eignen sich Gipsfaserplatten auch fur
Raume mit hoher Luftfeuchtigkeit. Die reinen
Materialkosten liegen fur beide Varianten bei 4
bis 10 Euro pro Quadratmeter. Allerdings sind
fur einen guten Schallschutz auf jeder Rah-
menseite zwei Gipsbauplatten erforderlich, so-
dass die Materialkosten bis zu 40 Euro pro
Quadratmeter betragen kdonnen. Ein kompletter
Wandaufbau mit Rahmen und Dammstoff kos-
tet inklusive Einbau durch den Fachmann 40
bis 80 Euro pro Quadratmeter. Gipsfaserplatten
konnen millimetergenau ausgefrast werden,
wodurch sich gut Lichtspots, Ablagen oder Ni-
schen integrieren lassen. Fur besondere For-
men stehen vorgefertigte sogenannte Halbzeu-
ge zur Verfugung.

Strohbauplatten

Eine preislich ahnlich gunstige Alternative zu
Gipsbauplatten konnen Strohbauplatten sein.
Diese bestehen aus unter Hitze gepressten und
mit Pappe ummantelten Strohhalmen. Mit ei-

Leichte Trennwénde in Trockenbauweise m

ner Starke von 38 beziehungsweise 58 Millime-
ter sind sie dicker, schwerer und stabiler als
Gipsbauplatten und somit selbsttragend, wes-
halb bis zu einer Lange von drei Metern kein
Standerwerk und keine Aussteifung mit Win-
kelprofilen erforderlich ist. Auch ein zusatzli-
cher Dammstoff wird nicht bendtigt, denn
Strohbauplatten wirken bereits gut warme-
und schalldammend und dartber hinaus aus-
gleichend auf die Raumluftfeuchtigkeit. Zur Be-
festigung dienen L-Profile oder Schwellenhdl-
zer an Decke und Boden. Wenn zwei 38 Milli-
meter dicke Platten zusammengeschraubt oder
verklebt werden, ist die Wand besonders stabil
und schalldammend. Die Materialkosten liegen
je nach Starke einer Platte zwischen 16 und 19
Euro pro Quadratmeter.

Platten aus Lehm

Lehmtrockenbauplatten wiederum sorgen fur
ein besonders gutes Raumklima, weil Lehm
Feuchtigkeit aufnehmen und wieder abgeben
kann. Die Oberflachen derartiger Platten mus-
sen zum Beispiel mit Lehmputz verputzt und
dann mit Lehmfarbe gestrichen werden. In
schwerer Ausfihrung weisen Lehmtrocken-
bauplatten einen sehr guten Schallschutz auf.
Die Materialkosten liegen pro Platte bei rund
25 Euro pro Quadratmeter aufwarts, dazu kom-
men die Kosten fur Lehmputz und Farbe.

Strohbauplatten werden mit L-Profilen an Decke und
Boden befestigt und bieten einen guten Schallschutz.
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OSB-Platten haben optisch einen eher rohen
Charakter, konnen jedoch durch einen An-
strich, der das Muster der Platten noch erken-
nen lasst, eine besondere Wirkung entfalten.
Auf diese Weise lasst sich mit einfachen Mit-
teln und preiswerten Materialien durch die Art
der Verarbeitung ein hochwertiges Erschei-
nungsbild erzeugen.

Polycarbonatplatten

Wenn ein angrenzender Raum mitbelichtet
werden soll, sind Trennwande aus Polycarbo-
natplatten eine preiswerte Moglichkeit. Sie
sind stof3- und schlagfest, lassen Licht hin-
durch, sind dabei aber nicht durchsichtig. Als

=

Leichte Trennwand aus Gipsbauplatten mit Dammstoff
im Rahmeninneren.

Holzplatten

Fur die Beplankung von Trennwanden mit
Holzplatten eignen sich Spanplatten und OSB-
Platten sowie Dreischichtplatten, wobei Letzte-
re durch das kreuzweise Verleimen von Voll-
holzplatten besonders formstabil sind.

Der Vorteil von Dreischichtplatten besteht
aufRerdem darin, dass ihre naturlichen Holz-
oberflachen bereits Sichtqualitat haben und
weder verspachtelt noch gestrichen werden
mussen. Dem deutlich hoheren Quadratmeter-
preis von aktuell 40 bis 70 Euro steht die Kos-
tenersparnis bei Spachtelmasse und Wandfar-
be gegeniber, zudem entféllt die flr eine Ober-
flachenbehandlung notwendige Arbeitszeit.

Doppelstegplatten sind sie 10 bis 32 Millimeter
dick und damit schon so stabil, dass sie ledig-
lich an einer Boden- und Deckenschiene mon-
tiert werden mussen, was gut in Eigenleistung
moglich ist. Eine doppelte Beplankung ist nicht
erforderlich. Polycarbonatplatten schirmen ab
und schutzen vor Zugluft. Mit einem Quadrat-
meterpreis von 12 bis 17 Euro sind sie eine
preiswerte Alternative zu den oben genannten
Platten anderer Materialien.

Nicht vollig Ubersehen sollte man, dass fur
die Entsorgung zum Beispiel von Gipsbauplat-
ten zusatzliche Kosten entstehen, die bei der
Entsorgung von reinen Naturmaterialien wie
Lehm oder Stroh nicht anfallen.

Materialkosten von Trockenbauplatten

Gipskar‘[onplatten1 (12,5 mm) 4 bis 7 Euro
Gipsfaserplatten1 (9 bis 12,5 mm) 5 bis 10 Euro
Dreischichtplatten1 (12 bis 700 mm) 40 bis 70 Euro
Lehm-Trockenbauplatten1 (14 bis 22 mm) ab 25 Euro
Strohbauplatten2 (38 bis b5 mm) 16 bis 19 Euro
Polycarbonatplatten (10 bis 32 mm) 12 bis 17 Euro
Angaben pro Quadratmeter Wandflache (ohne Einbau)

VVYVYYVYY

! ohne zusétzlich anfallende Kosten fiir Schall- und/oder Warmedammung

Privatsphare: Lichtdurchlassige Polycarbonatplatten
schirmen im Kinderzinmer zwei Galerien ab.

2 keine zusétzlichen MaBnahmen fiir Wirme- und Schalldammung erforderlich
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An der richtigen Stelle sparen!”

+~+AN DER RICHTIGEN
STELLE SPAREN!”

Dipl.-Ing. Veronika Kam-
merer, Innenarchitektin
BDIA und Architektin FH,
teilt ihre Erfahrungen aus
der Innenausbaupraxis.

Frau Kammerer, wie helfen Sie Bau-
herren zu sparen?

Erst einmal ermuntere ich Bauherren,
sich auf das Wesentliche zu beschranken. Man
sollte sich immer fragen, was man wirklich
braucht, und im Zweifelsfall lieber Dinge weg-
lassen. Erganzen kann man spater immer
noch, wenn das Budget es wieder zulasst.
Manchmal hilft es auch, gemeinsam mit den
Bauherren geplante Raumgrofen zu hinter-
fragen. ,,Gro3" ist nicht unbedingt gleichbe-
deutend mit ,,schon”!

Womit kann man lhrer Meinung nach
konkret Kosten sparen?

Es empfiehlt sich immer, Menge, Art und
Einsatz von Materialien fur Boden- und Wand-
belage abzuwagen. Auch im Bereich der Haus-
technik gibt es viel Einsparpotenzial, wenn
man auf technischen Schnickschnack verzich-
tet. Was spricht zum Beispiel dagegen, zum
Einschalten des Lichts einfach Kipplichtschal-
ter anstelle einer Fernbedienung zu verwen-
den? Und warum Fenster nicht mit der Hand
offnen anstatt per App? Fruher hat das doch
auch funktioniert.

Konnen Sie weitere Beispiele nennen?
Haufig werden elektrisch herauf- und he-
runterfahrbare Jalousien gewdnscht. Auto-

matisch hochfahrende Jalousien sind aller-
dings anfallig. Ich kenne einen Fall, bei dem die
Steuerung kaputtging und die Jalousien sich
nicht mehr hochfahren lieRen. Weil die elektro-
nischen Ersatzteile nicht mehr erhaltlich waren,
musste die betroffene Familie zwei Wochen im
Dunkeln sitzen. Wesentlich einfacher ist es
doch, Jalousien oder Rollladen mit einem Gurt
hochzuziehen. Dazu kommt: Wenn Jalousien
und Rollladen, die ja aus Kunststoff sind, ka-
putgehen, mussen sie komplett ausgetauscht
werden. Nach meiner Erfahrung sind Klappla-
den aus Holz eine sinnvolle Alternative. Sie
sind zwar in der Anschaffung teurer, aber na-
hezu unverwustlich und halten ewig. Das heif3t
far mich, an der richtigen Stelle zu sparen.

Wo lohnt es eher nicht zu sparen?

Ich finde es sinnvoll, fur alles, was langle-
big sein soll, hochwertige Materialien auszu-
wahlen, die auch etwas teurer sein konnen,
damit spater keine Zusatzkosten fur Ersatz
oder fur Reparaturen anfallen. Neben Rollladen
fallen mir als weitere Beispiele Treppen, Bo-
denbeldge und Einbaumobel ein. Daflr kann
man vielleicht auf eine Designerleuchte oder
auf eine teure Kliche verzichten. Gerade wenn
man wenig Geld hat, sollte man sich fur Quali-
tat an der richtigen Stelle entscheiden, um
kostspielige Nachbesserungen zu vermeiden.
Meine Devise lautet: , Fur Billiges haben wir zu
wenig Geld.”

Wo lauern nach lhrer Erfahrung
die grof3ten Kostenfallen beim Innen-
ausbau?

Ganz klar bei der Einrichtung von Bad
und Kuche.
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Zunachst zu Planung und Kauf einer
Kiiche: Wie kann man hier konkret
Kosten sparen?

Unnotige Kosten entstehen oft bei Elektro-
geraten. Haufig winschen sich Bauherren
zum Beispiel einen amerikanischen Kuhl-
schrank. Dieser ist teuer, denn im Gegensatz
zu einem normalen Kuhischrank ist er 90 Zen-
timeter tief und braucht einen eigenen Was-
seranschluss fur die integrierte Eiswurfelma-
schine. Abgesehen davon ist er auch 6kolo-
gisch nicht sinnvoll. Kochinseln sind ebenfalls
sehr beliebt, weil man mit Blick in den Raum
kochen kann. Sie sind allerdings teuer, weil die
Installationen fur Herd, Spule und Dunstabzug
durch den Boden geflhrt werden mussen. Ein
Laufmeter Kiche ohne Gerate kostet je nach
Standard und Oberflachen 500 bis 1000 Euro.
Eine Kochinsel kostet circa 30 Prozent mehr.
Ein Dunstabzug ist dann besonders teuer,
wenn das Abluftrohr im Boden verlegt werden
muss. Ein einfacher deckenhangender Dun-
stabzug reicht dagegen vollig aus. Eine andere
Maoglichkeit ware, das Kochfeld in Fensternéhe
zu platzieren und beim Kochen Uber das Fens-
ter zu lUften. Dann kann man auf einen Dun-
stabzug ganz verzichten.

Haben Sie einen Tipp, wie Kiichen
besonders preiswert und trotzdem
schon sein konnen?

Sehr kostensparend sind selbst zusam-
mengestellte Kichen im sogenannten Boho-
Stil, der gerade stark im Trend liegt. Das sind
Kichen, die lassig und unkonventionell wir-
ken, weil sie aus ganz unterschiedlichen Ele-
menten zusammengewdrfelt sind. Man stellt
einfach Fundstticke vom Flohmarkt oder auch
Erbstlcke zusammen, lackiert zum Beispiel
auf witzige Art Omas Kichenbuffet, verwen-
det viel Holz und Farben, Vintage-Elemente
und Deko. Den Charme einer derartigen und
Uberaus preiswerten Kiche macht gerade das
Unperfekte aus, und dass nicht alles farblich
aufeinander abgestimmt ist. Ich personlich
finde ja, dass eine Kuche, die man sich selbst
baut, den Wohnraum bereichert, allein schon
deshalb, weil sie dann eine besondere Ge-
schichte hat.

Was empfehlen Sie, um langfristig bei
Kiichen zu sparen?

Qualitat bei den Kichenmobeln ist dabei
ein wichtiger Punkt. Wer sich eine Einbauku-
che wunscht, profitiert langfristig von einer
Schreinerklche. Sie muss nicht unbedingt teu-
rer als eine Markenkuche aus dem Mobelhaus
sein. Haufig ist sie sogar bis zu 20 Prozent
preiswerter und daruber hinaus bis ins Detail
individuell angepasst. Es ist Ubrigens ein Irr-
glaube, dass die Kichenplanung im Mobel-
haus umsonst ist, das Honorar fur die Beratung
gehort dort zu den verdeckten Kosten, die
nicht eigens ausgewiesen sind. Im Gegensatz
zu Markenkuchen sind preiswerte Standardku-
chen aus entsprechenden Mobelhausern natur-
lich gunstiger als eine Schreinerktche. Daftr
sind derartige Standardklchen nicht so lange
haltbar.

Sie sagten, auch Bader sind Kosten-
fallen. Wie kann man hier sparen ohne
EinbuRen beim Komfort?

Zunachst einmal bei der Anzahl der Bader.
Je weniger Bader, desto kostengunstiger, denn
Bader gehoren zu den besonders teuren Rau-
men im Haus.

Und wie kann man bei der Ausstattung
von Badern am besten Kosten sparen?

Bauherren bestehen oft auf Dusche und
Badewanne. Dabei sollte man sich ehrlich fra-
gen: Ist wirklich beides notig? Wenn im Gaste-
WC sowieso eine Dusche eingebaut ist, ge-
nugt im Bad vielleicht eine Badewanne. Bei
Duschen sind einfache Duschwannen preis-
werter als eine bodengleiche Dusche, die zu-
dem anfélliger fur Schaden ist, wenn die Flie-
sen nicht sauber abgedichtet sind. Man
braucht auch nicht unbedingt zwei Waschbe-
cken. Besonders teuer sind Waschtisch-Unter-
baumobel. Hier kann man viel gunstiger in Ei-
genleistung ein einfaches Mobel bauen, zum
Beispiel ein offenes Regal unter dem Wasch-
becken.



Welches ist lhre Lieblingslosung fiirs
Bad?

Ich personlich bin ja ein Fan von Dusch-
vorhangen: Einen Duschvorhang kann sich je-
der leisten, man kann ihn waschen oder aus-
tauschen, und er kann ein wirklich schones
Element sein. Und wenn man ihn zur Seite
schiebt, hat man sogar mehr Platz. Eine Du-
sche mit Glaswand und Glastir dagegen ist
sehr teuer und pflegeaufwendig. Ich frage
mich, warum so kompliziert, wenn es auch
einfach geht?

Haben Sie einen Tipp, wie man bei
Steckdosen und Lichtschaltern sparen
kann?

Wenn man Steckdosen nur an einer Wand
im Raum anbringt, entfallt das Rundum-Instal-
lieren und man hat dadurch klar definierte
Technikbereiche. Auch die Lichtschalter sollten
dann an dieser Wand angebracht werden. Da-
durch kann man viel Geld sparen.

Welche Kostenfallen lauern noch beim
Innenausbau?

Eine Kostenfalle ist auch das Wohnzimmer.
Dort halt man sich meist nur zum Fernsehen
auf. Die besten Partys finden doch in der Kiche
statt! Daher sind offene Wohnkonzepte attrak-
tiv, weil die Kiche zum kommunikativen Ele-
ment wird. Das Wohnzimmer selbst konnte
dann kleiner ausfallen. Man kann sich sogar
fragen, ob man Uberhaupt ein Wohnzimmer
braucht. Die Frage ist doch, wie sieht man
heutzutage fern? Braucht es den klassischen
Fernsehplatz noch, wenn man mit dem Com-
puter Gberall Filme schauen kann?

Das sind spannende Entwicklungen, finde
ich, die sich auch auf den Grundriss und auf
die benotigte Wohnflache auswirken. Ich habe
schon ofter erlebt, dass Bauherren sagen, wir
haben ein Arbeitszimmer, das auch als Gaste-
zimmer dient, und wenn man sich mal zurtick-
ziehen mochte, dann kann man da auch fern-
sehen. Wenn man bereit ist, die eigenen Ge-
wohnheiten zu hinterfragen, kann man viel
Platz sparen. Fur eine offene Kiiche mit beque-
mem Essplatz und Sitzecke reichen oft 25 bis
30 Quadratmeter.

.An der richtigen Stelle sparen!” m

Lassen sich lhrer Erfahrung nach auch
bei Wandoberflachen Kosten sparen?

Bei Innenwandoberflachen spart man Kos-
ten, wenn man Putz und Farbe weglasst. Das
kann sogar sehr gut aussehen. Man kann zum
Beispiel Ziegel im Innenraum sichtbar belas-
sen. Besonders interessant kann es wirken,
wenn man Hochlochziegel um 90 Grad dreht,
so dass man das Lochmuster sieht. Allerdings
braucht man daflr gute Maurer, die sorgfaltig
arbeiten, ohne die Kanten der Ziegel abzuschla-
gen. Und dann muss man es naturlich auch
aushalten konnen, wenn Besucher fragen,
wann denn der Einzug geplant ist.

Auch eine Betonwand kann sehr schon
sein, wenn man sie unverputzt lasst. Gerade in
Kombination mit Holzboden oder Holzeinbau-
ten ergibt sich daraus eine besondere Raum-
wirkung. Genauso kann eine Betontreppe ohne
Bodenbelag in Sichtqualitat bleiben. Allerdings
sollte man kleinste Abweichungen in Farbe
und Muster akzeptieren konnen, sonst wird es
wieder teurer.

Welche unkonventionellen Raumlosun-
gen setzen Sie gerne ein?

Um Raume abzuteilen, arbeite ich sehr
gerne mit Vorhangen. Der Vorteil gegenuber ei-
ner ,harten” Trennwand ist, dass man mit ei-
nem Vorhang einen Raum spontan je nach Be-
darf unterteilen kann, ohne ihn dauerhaft zu
verkleinern. Man kann zudem mit Vorhangen
viel Warme in einen Raum bringen und Berei-
che auch akustisch etwas abschirmen. So lasst
sich zum Beispiel ein Homeoffice-Arbeitsplatz
einrichten, ohne dafur ein eigenes Zimmer zu
beanspruchen. Aus meiner Sicht eine schnelle,
schone und preiswerte Losung.

Gibt es noch weitere unkonventionelle
Losungen fiir Raumteiler?

Eine weitere preiswerte und luftige Mog-
lichkeit, Raume zu unterteilen, sind hohe Mo-
bel. Man kann zum Beispiel auf einer Seite ei-
ne Klchenzeile integrieren, auf der anderen
Seite ein Blcherregal, eine Garderobe, eine
Sitzbank oder einen Schrank. Zusatzliche
Trennwande mit Putz und Anstrich sind dann
UberflUssig.
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INNENTREPPEN

Ruhig, klar und
sicher zu bege-
hen: einldufige
Treppe aus Bir-
kensperrholz mit
geschlossenen
Stufen und seit-
lichem Handlauf

Treppen beeinflussen den Wohnwert lhres
Hauses und damit Ihre Lebensqualitat auf ganz
entscheidende Weise. Eine Treppe wird im
Lauf des Tages Ublicherweise sehr haufig und
von der ganzen Familie genutzt — die Kinder
sturmen sie am Morgen hinunter, um den
Schulbus nicht zu verpassen; die Eltern steigen
mit dem Baby auf dem Arm oder mit dem vol-
len Waschekorb hinauf. Nachts tappt vielleicht
jemand barfuf? oder in Hausschuhen die Trep-
pe hinunter in die Kiiche, um ein Glas Wasser
zu trinken. Und auch die nicht mehr so trittsi-
cheren GroReltern mochten bequem ins obere
Stockwerk gelangen.

Auf keinen Fall sollte man sich daher bei
der Treppenplanung ausschlieBlich von Kosten-

aspekten leiten lassen: Damit sie ihre Funktion
erfullen konnen, mussen Treppen nicht nur sta-
bil, sondern auch sicher und angenehm zu be-
gehen sein. Eine Treppe sollte kein Nadelohr
darstellen, durch das sich die Bewohner hi-
nauf- oder hinunterzwangen mussen, wie es
zum Beispiel bei engen gewendelten Treppen
der Fall sein kann.

Zu bedenken gilt es neben der Funktionali-
tat auch: Eine Treppe ist ein wichtiges gestalte-
risches Element, das einen Innenraum maf-
geblich pragen kann. Die Lage, die Form und
die Laufrichtung einer Treppe hangen von ih-
rem Zweck, vom Grundriss und von den
Raumhohen ab. Daher muss die Treppenpla-
nung von Anfang an Bestandteil der Gebaude-
planung sein. Soll der Grundriss flexibel nutz-
bar und das Haus spater zum Beispiel in zwei
Wohnungen aufteilbar sein, bietet sich die An-
ordnung der Treppe im Eingangsbereich nahe
einer AuRenwand an. Soll eine Treppe hinge-
gen Erd- und Obergeschoss so miteinander
verbinden, dass Offenheit und Kommunikation
im Vordergrund stehen, sollte sie eher in den
Wohnbereich integriert werden. Siehe dazu
auch Seite 91.

Treppen aus Beton werden bereits im Roh-
bau erstellt und konnen dann, um Kosten zu
sparen, vorlaufig oder auch dauerhaft ohne Be-
lag bleiben. Leichte Treppenkonstruktionen
hingegen sind Teil des Innenausbaus. Sie be-
stehen meist aus Holz oder Metall oder aus ei-
ner Kombination von beidem.

MaRe und Konstruktion von Treppen
Wichtige Kriterien bei der Planung einer Treppe
sind Steigung und StufenmaRe. Ublicherweise
sind Setzstufen 18 Zentimeter hoch und Tritt-
stufen 27 Zentimeter tief. Im privaten Wohn-
haus ist jedoch ein Verhaltnis von 17 Zentime-
ter mal 29 Zentimeter deutlich bequemer, auch



Gestalterischer Akzent: Gewendelte Treppe mit Stufen-
beleuchtung, fester Briistung und wenig Platzbedarf

wenn damit etwas mehr Platz fur die Treppe
benotigt wird. In einem Einfamilienhaus sollte
eine Treppe mindestens 80 Zentimeter breit
sein, damit man auch Maobel und andere sper-
rige Gegenstande leicht transportieren kann.
Bei der Planung von Treppen sollten Sie daher
als Erstes klaren: Wollen Sie eine mdglichst
platzsparende oder eine bequem zu begehen-
de Variante? Eine Treppe, die im Erschlie-
Sungsbereich liegt, oder eine, die in den
Wohnraum integriert ist?

Man unterscheidet zwischen verschiede-
nen Treppenkonstruktionen: Zweiholmtreppen,
Wangentreppen, Bolzentreppen, Faltwerktrep-
pen, Kragarmtreppen, Spindeltreppen, Raum-
spartreppen, Bausatztreppen und so weiter. Als
eine preiswerte Treppe fur normale \Wohnge-
schosse gilt die Zweiholmtreppe, die ohne Ver-
ankerung in der Wand auskommt und bei der
die Stufen auf zwei parallel verlaufenden Hol-
men (auch Treppenbalken genannt) aufgesat-
telt sind. Die am meisten verbreitete Variante
ist jedoch die Wangentreppe, bei der die Stu-

fen entweder in seitlich verlaufende Wangen
eingestemmt oder auf die WWangen aufgesattelt
sind. Bei Bolzentreppen dagegen werden die
Stufen seitlich in der Wand befestigt und auf
der gegenuberliegenden Seite mit Bolzen aus-
einandergehalten. Die Stufen mussen daher
entsprechend dick sein. Diese drei Treppenar-
ten kosten jeweils mindestens 2500 Euro ohne
Einbau. Mit Planung und Einbau liegen die
Kosten meist nicht unter 4000 Euro.

Eindrucksvoll filigran wirkende Faltwerk-
treppen, die ohne sichtbare Unterkonstruktion
nur seitlich in der Wand befestigt und ansons-
ten weitgehend selbsttragend sind, sowie Krag-
armtreppen, die nur aus seitlich in der Wand
befestigten Trittstufen bestehen. Sie sind aller-
dings statisch aufwendig und daher entspre-
chend teuer.

TREPPEN OHNE SETZSTUFEN

werden haufig gewiinscht, weil sie dann offen und
filigran aussehen. Sie haben jedoch im Vergleich zu
geschlossenen Treppen einige praktische Nachteile:
Die Unfallgefahr steigt, weil man mit den FuRspit-
zen einfadeln und hangen bleiben kann, Kinder-
spielzeug rutscht leicht zwischen den Stufen hin-
durch, und nicht zuletzt verteilt sich der Staub leich-
ter im Haus. Im Vergleich zu geschlossenen Treppen
liegt die Kostenersparnis bei etwa 10 Prozent. Die
Gesamtkosten einer Treppe hangen jedoch nicht so
stark von der Entscheidung fiir oder gegen Setzstu-
fen ab, sondern vielmehr von der Treppenlange,
vom verwendeten Material, von der Treppenform,
von der Art der Ausflihrung sowie von Bristung und
Gelander.

Platzbedarf

Am bequemsten und sichersten zu begehen
sind einlaufige gerade Treppen oder zweilaufi-
ge gerade Treppen mit Podest, da beide Varian-
ten gleichmalig breite Stufen haben.
Zweildufige Treppen mit Podest im 90- oder
180-Grad-Winkel erlauben ein Ausweichen
oder eine Rast auf halber Hohe. Das Podest
kann auch als unkonventioneller Sitzplatz mit
Uberblick oder als kleine Spielflache fiir Kinder

Innentreppen m
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Zweilaufige
Treppe aus
Eschenholz.

Die Stufen sind
auf verputzte
Stahlwinkel auf-
gelegt, das Zwi-
schenpodest
wird zur Biblio-
thek.

D
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dienen, die erfahrungsgemaf’ besonders gerne
erhohte Platze in Beschlag nehmen.
Gewendelte Treppen nehmen deutlich weni-
ger Flache in Anspruch. Durch die trapezformig
zugeschnittenen Stufen wird die Platzersparnis
allerdings mit weniger Komfort und Sicherheit
beim Treppensteigen erkauft, was fur altere Be-
wohner, kleine Kinder und (vortbergehend) we-
niger mobile Menschen beschwerlich sein kann.
Fur einlaufige Treppen sind 10 bis 11 Qua-
dratmeter einzuplanen, fur halbgewendelte
Treppen 6,3 Quadratmeter und fur zweilaufige
Treppen mit Podest rund 7,5 Quadratmeter.
Der erhohte Platzbedarf fir gerade Treppen, ob
einlaufig oder zweildufig, spielt dann keine Rol-
le, wenn die Treppe in den Wohnbereich inte-
griert ist. Dann ist der Bereich um die Treppe
zwischen Antritt und Austritt Teil der nutzbaren
Wohnflache, und sogar die Flache unter der
Treppe lasst sich zum Beispiel fir Regale oder
Sitzecken nutzen. Wenn die Treppe dagegen
separat angeordnet ist, wird der beheizte Be-
reich zwischen Antritt und Austritt zur reinen
Verkehrsflache. Hier wirde sich dann eine
platzsparende Treppenform lohnen.

Treppen kostengiinstig planen

Die Kosten von Innentreppen sind sehr unter-
schiedlich und hangen unter anderem von der
Raumhohe und somit der Treppenlange, von
der Form der Treppe und der Art der Konstruk-
tion, von der Qualitat der Ausfihrung, vom ge-
wahlten Material sowie von Gelander und
Bristung ab.

Grundsatzlich sind gerade, einlaufige Trep-
pen am kostengunstigsten, weil alle Stufen die-
selben Malde haben. Gewendelte Treppen sind
deutlich teurer, der Preisunterschied kann bis
zu 50 Prozent betragen, weil die Herstellung
der angeschragten Stufen aufwendiger ist.
Treppen sind im Alltag standigen Belastungen
ausgesetzt und mussen lange halten. Daher
sollte man nicht an der falschen Stelle sparen.
Wenn man sich zum Beispiel fir Stufen aus
Weichholz wie Fichte oder Kiefer entscheidet
anstatt fur Stufen aus Hartholz wie Buche,
Ahorn oder Eiche, ist zwar der Kaufpreis glns-
tiger, allerdings verschleiRen die Stufen schnel-
ler, und es fallen moglicherweise frihzeitig Sa-
nierungsarbeiten an.

Bei Treppen reicht die Preisspanne von
mehreren Hundert Euro fir eine minimalisti-
sche Raumspartreppe, die als Bausatz bei Bau-
markt oder Discounter erhaltlich ist, bis zu min-
destens 2500 Euro fur eine Zweiholmtreppe
ohne Einbau. Fur eine einfache, solide Treppe
vom Hersteller oder Treppenbauer, ob Zwei-
holm- oder Wangentreppe, muss man in der
Regel jedoch mit 4000 Euro und mehr rech-
nen. Eine individuell maRRgefertigte Schreiner-
treppe bekommt man ab etwa 5000 Euro auf-
warts. Wichtig: Treppen mussen der DIN
18065 entsprechen, wenn sie in ein Wohnge-
schoss fihren, um den Sicherheitsanforderun-
gen zu genugen. Baumarkttreppen, die meist
fur Spitzboden, Keller oder Garagen eingesetzt
werden, entsprechen dieser Norm haufig nicht.

Fur ein einfaches Treppengelander muss
man mit mindestens 100 Euro pro Meter rech-
nen. Kosten sparen lassen sich hier, wenn
Brustung und Handlauf so einfach wie moglich
gestaltet werden, zum Beispiel in Form eines
Stahlrohrs oder in Form einer festen Bristung
aus Holzwerkstoff- oder Sperrholzplatten, die
seitlich am Treppenlauf angebracht sind.
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Wie lasst sich der Raum unter der
Treppe nutzen?

Treppen, die aus Tritt- und Setzstufen bestehen,
definieren einen geschlossenen Bereich unter
der Treppe. Wird dieser Bereich sinnvoll ge-
nutzt, zum Beispiel durch einen Einbauschrank,
kann die eingesparte Wohnflache die hoheren
Anschaffungskosten im Vergleich zu einer ein-
fachen Treppe aufwiegen. Eine einlaufige, zen-
tral angeordnete Treppe kann gut als Raumtei-
ler dienen. Ein unter die Treppe eingepasstes
Einbaumobel bietet dann Stauraum und kann
Turen, Schubladen oder Ausziehschranke ent-
halten. Ein derartiges Einbaumaobel kann auch
auf beiden Treppenseiten unterschiedliche
Funktionen erfullen: auf der dem Eingang zuge-
wandten Seite etwa als Garderobe, auf der
Wohnraumseite dagegen als Bucherregal. Eine
zuséatzliche Trennwand wird dann UberflUssig.

Unabhangig von der Treppenform und der
Lage im Raum bieten sich weitere raumsparen-
de Nutzungen an. Zum Beispiel konnten im Be-
reich unter der Treppe die Anschlisse fur die
Wasser- und Strominstallation verborgen wer-
den, auch ein Kleider- oder Wascheschrank
ware denkbar. Im Wohnbereich wiederum
kann im Bereich unter der Treppe vielleicht ei-
ne Hausbar oder eine Leseecke Platz finden.
Eine weitere Moglichkeit ist es, bei geraden
Treppen jede Stufe als Schubladenelement
auszubilden oder unter jeder Stufe einen Aus-
zug vorzusehen. Der Stauraum unter einer
Treppe lasst sich allerdings auch gut als Ab-
stellkammer, als Vorratskammer und sogar fur
ein Gaste-WC nutzen.

Je nach Ausfliihrung und Hersteller kann
ein vom Schreiner malgefertigter Einbau-
schrank unter den Stufen 5000 bis 6000 Euro
kosten, eine beidseitige Verkleidung einer frei
im Raum verlaufenden Treppe zum Abteilen ei-
ner Abstellkammer ist dagegen deutlich preis-
werter. Hier lohnt sich ein Preisvergleich bei
Treppenbauern und Schreinern.

Es muss aber nicht unbedingt teuer sein,
den Raum unter einer Treppe sinnvoll zu nut-
zen: Eine sehr kostengunstige Moglichkeit be-
steht darin, preiswerte und unterschiedlich ho-
he Wurfelregale unter die Treppe zu stellen.
Wenn es das Budget spater wieder zulasst,

kann man immer noch mafRgefertigte Einbau-
ten in Auftrag geben. Eine gerade Treppe kon-
nen Sie seitlich auch gut im Do-it-yourself-Ver-
fahren kreativ verkleiden und mit einer einfa-
chen Schranktlr versehen, um Stauraum zu
gewinnen.

ENTSCHEIDUNGSHILFE BEI DER TREPPEN-
WAHL

Wenn Sie eine Treppe mdglichst kostenginstig er-
werben mdchten, sparen Sie mit einer geraden ein-
laufigen Treppe am meisten. Da diese mehr Flache
zwischen Antritt und Austritt beansprucht als ge-
wendelte Treppen, ist sie nur dann platzsparend,
wenn sie in den Wohnbereich integriert ist. Dann
lasst sich zudem der Bereich unter der Treppe gut
nutzen — zum Beispiel fiir Sitzecken oder Regale.
Viertel- und halbgewendelte Treppen bendtigen we-
niger Flache als gerade Treppen. Die Ersparnis an
Wohnflache erkauft man sich allerdings mit einer in
der Herstellung teureren Treppe, die zudem weniger
komfortabel zu begehen ist als eine gerade Treppe.

Treppe aus Fich-
tenholz-Drei-
schichtplatten
mit viel Stau-
raum. Tiiren un-
ter den Stufen
verbergen ein-
zelne Schrank-
abschnitte.
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Eigenleistung:
Schiebetiir aus
geflimmtem, la-
ckiertem Fich-
tenholz mit ein-
facher Schiebe-
leiste aus
Gusseisen.

INNENTUREN

Am meisten Kosten lassen sich bei Innentiren
sparen, indem man so weit wie moglich auf sie
verzichtet. Dies ist zum Beispiel dort moglich,
wo Raumbereiche offen ineinander Gibergehen,
wie es haufig in Wohnbereichen mit integrier-
ter Ktche der Fall ist. Allerdings kann ein offe-
ner Grundriss auch die Heizkosten erhohen,
denn abgetrennte Raume lassen sich individu-
eller heizen als ein groRRer , Allraum”. Da je-
doch bei Neubauten die Gebaudehllen sehr
dicht sind und in der Regel regenerative Heiz-
systeme zum Einsatz kommen, sind die Aus-
wirkungen auf die Heizkosten eher gering.
Wenn der erforderliche Strom fur das Heizsys-
tem, zum Beispiel fur eine Warmepumpe, zu-

dem mit Photovoltaik gewonnen wird, entste-
hen bei offenen Grundrissen kaum Mehrkosten
fars Heizen.

Wenn man sich jedoch fir eine Innenttr
entscheidet, sollte man sich daruber klar wer-
den, welchen Zweck die Tur genau erfullen
soll. Soll sie zum Beispiel nur optisch abgren-
zen und vor Zugluft schitzen? Dann genlgt ei-
ne einfache und preiswerte Variante einer An-
schlagtur. Oder soll die Tur zuséatzlich robust
sein und auch Warme- und Schallschutz bie-
ten? Das sprache flr eine etwas teurere An-
schlagtlr mit stabilem Turblatt aus Holzwerk-
stoff oder aus Massivholz. Soll die Tur hinge-
gen im geoffneten Zustand beide Raume grof3-
zUgig miteinander verbinden, ware eine breite
Schiebetlr eine gute Losung.

Kostenfaktoren bei Innentiiren
Die Kosten fur eine Anschlagttr konnen sehr
unterschiedlich ausfallen. Anschlagtiren beste-
hen aus Zarge, beweglichem Turblatt, Ban-
dern, auch Turangeln genannt, und den Be-
schlagen, wie Turklinke und Schloss. Mehr als
50 Prozent der Kosten fur eine Anschlagtur
entfallen auf das Turblatt und etwa 40 Prozent
auf die Zarge. Dabei hangen die Kosten fur die
Zarge entscheidend von der Wandstarke und
die Kosten fur das Turblatt von dessen Aufbau,
Material und Oberflachengestaltung ab. Die
Beschlage stellen dagegen meist nur einen un-
tergeordneten Kostenfaktor dar.

Innenturen werden in genormten Breiten
(61 Zentimeter, 73,5 Zentimeter, 86 Zentimeter
und 98,5 Zentimeter) und Hohen (198,5 Zenti-
meter und 201 Zentimeter) angeboten. Auf-
grund der industriellen Herstellung sind Turen
mit diesen MalRen, vor allem in den MafRen
73,5 Zentimeter und 86,0 Zentimeter, am preis-
glnstigsten. Davon abweichende Mal3e erfor-
dern teure Sonderanfertigungen.



In Wohnraumen bewahrt sich bei Turen ei-
ne lichte Durchgangsbreite von 86 Zentime-
tern. Eine Breite von 98,5 Zentimetern ist na-
tlrlich komfortabler und bietet sich besonders
far einen barrierefreien Innenausbau an.

Zargen dienen zum Aufhangen des Tur-
blatts und bieten diesem einen Rahmen. Zarge
und Tdrblatt mUssen daher gut aufeinander ab-
gestimmt sein. Je nach Wandtiefe und ge-
wunschter Optik kann man zwischen unter-
schiedlichen Arten von Zargen wahlen. Die ge-
brauchlichste Zarge ist die Umfassungszarge.
Sie umfasst beidseitig die gesamte Wandoff-
nung, sodass die Mauerkanten geschutzt sind.
Ein weiterer Vorteil einer Umfassungszarge ist,
dass die Mauerlaibung nicht verputzt werden
muss, weil sie ohnehin von der Zarge tber-
deckt wird. Die Kosten fur eine Umfassungs-
zarge hangen von der Wanddicke und dem
Material der Zarge ab, wobei mit mindestens
140 Euro zu rechnen ist. Es gibt auch preiswer-
te Eckzargen, die meist in Stahl ausgefuhrt
sind und nicht innerhalb der Wandoffnung,
sondern nur auf die Wandecken montiert wer-
den. Sie wirken dadurch zwar filigran, dennoch
ist ihre Optik nicht jedermanns Sache. Eckzar-
gen kommen vor allem in Kellerraumen zum
Einsatz. Die Preise fur Eckzargen liegen bei
rund 100 Euro, allerdings muss die Maueroff-
nung dann verputzt und gestrichen werden,
sodass sich in der Summe kaum ein Kosten-
vorteil ergibt.

Soll oder kann die Zarge nicht die angren-
zenden Wandflachen mit umfassen und nur in-
nerhalb der Wandoffnung befestigt werden,
kommen Blockzargen in Betracht, die ahnlich
wie ein Fensterrahmen funktionieren. Diese Art
Zarge ist jedoch mit mindestens 250 Euro
deutlich teurer als eine Umfassungszarge und
wird vor allem bei Hauseingangstluren verwen-
det. Schliel3lich gibt es auch sogenannte
Durchgangszargen, die ohne Beschlage eine
Wandoffnung ohne Tur einfassen. Solche Zar-
gen sind jedoch heute im Neubau kaum noch
Ublich und angesichts von Putzauftrag oder
Verkleidung der Wandflachen auch nicht notig.
Zudem schmalern sie die Durchgangsbreite et-
was, was bei barrierefreiem Ausbau ein Nach-
teil sein kann.

Abgesehen von der Zarge kann man am
meisten beim Turblatt sparen, je nachdem, ob
es aus Massivholz, aus Holzwerkstoffen, aus
einer Kombination von Holzwerkstoff und Glas
oder aus Ganzglas besteht. Turblatter aus Mas-
sivholz sind robust und warmedammend, und
sie halten sehr gut Schall ab. Mit 200 bis 600
Euro sind sie jedoch teurer als TUrblatter, die
aus Holzwerkstoffen aufgebaut sind und deren
Preise zwischen 50 und 400 Euro liegen. Glas-
einsatze im Turblatt erhohen die Kosten einer
TUr deutlich, dagegen sind Ganzglasttren im
Baumarkt bereits ab etwa 100 Euro erhéltlich.
Auch einfache Schiebeturen liegen in dieser
Preisklasse, je nach Ausfuhrung muss man hier
jedoch Abstriche beim Schallschutz machen.

Am gangigsten sind mehrschichtige Tur-
blatter aus Holzwerkstoffen. Sie bestehen aus
einem Holzrahmen, der auf beiden Seiten mit
einer Platte beplankt ist. Dazwischen befindet
sich die sogenannte Mittellage, die entschei-
dend fur den Preis einer Tur ist. Die preiswer-
teste Variante einer Mittellage besteht aus ei-
ner Pappe mit Wabenstruktur. Derartige Turen
sind leicht und fur normale Beanspruchungen
durchaus ausreichend, sie sind mit 50 bis 150
Euro sehr preiswert, bieten jedoch kaum
Schallschutz. Robuster und zudem besser
schallddmmend sind Mittellagen, die aus einer
Spanplatte mit ausgefrasten Rohren bestehen,
dem sogenannten Rohrenspansteg. Derartige
Turen sind in privaten WWohnhausern weit ver-
breitet und je nach Ausfihrung fir 200 bis 400
Euro erhaltlich. Mittellagen, die aus einer Voll-
spanplatte bestehen, sind noch stabiler und
wirken sehr gut schalldammend. Aufgrund

Kostensparende Aspekte bei Innentiiren

Innentlren m

» Turen mit genormten MalRen aus industrieller Herstellung

» Gefalztes Turblatt mit Eckzarge

» Turblatt aus Holzwerkstoff; Mittellage mit Wabenkern aus

Pappe

Eckzarge oder Umfassungszarge
Einfache Schiebetlr aus Holz im Selbstbau
Schiebefalttir

vVVvyyvyy

Oberflachen mit Kunststoffbeschichtung oder Lack
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Checkliste fiir die Wahl von Innentiiren

» Wie wird der Raum genutzt?

» Welche Raume grenzen an?

» Welchen Zweck soll die Tur erfullen? Optische Trennung,
Schallschutz, Warmeschutz?

» Soll die Tur eher trennenden oder verbindenden Charakter
haben, etwa in Form eines breiten Durchgangs mit
Schiebetlr?

» Wie ist die Wandstarke?

» Welche Turzarge passt am besten zur Wand? Eckzarge,
Umfassungszarge, Blockzarge?

» Aus welchem Material soll die Zarge bestehen? Vollholz,
Holzwerkstoff oder Stahl?

» Wie oft wird die TUr genutzt, und wie stabil soll sie sein?

» Aus welchem Material soll das Turblatt bestehen: Vollholz,
Holzwerkstoff oder Glas?

» Bei Holzwerkstoff: Welche Mittellage passt zum Zweck
der TUr am besten: Wabenkern, Rohrenspankern oder
Vollspankern?

» Soll die Tur gefalzt sein oder stumpf anschlagen?

» Wie soll die Oberflache des Turblatts aussehen? Material
und Farbe?

ihres Gewichts und ihrer besonderen Festigkeit
sind derartige Turen eher in offentlichen Bau-
ten als in privaten Innenraumen ublich. Als
HaustUr eignen sie sich jedoch durchaus, die
Kosten liegen bei etwa 1000 Euro aufwarts.
Bei Turblattern unterscheidet man zwi-
schen stumpf einschlagenden und gefalzten
Turen. Die Ubliche und auch preiswerteste Vari-
ante ist die gefalzte Tur. Hier liegt wegen des
Falzes die Kante des Turblatts auf der Zarge
auf, wodurch der Spalt zwischen Turblatt und
Turrahmen abgedeckt ist. Der Vorteil besteht
darin, dass Gerausche, Licht und Luftzug bes-
ser abgeschirmt sind. Diese Wirkung lasst sich
durch eine zusatzliche Abdichtung noch stei-
gern. Bei stumpf einschlagenden Tlren hat das
Tarblatt ein gerades Profil ohne Falz und
schlie®t daher blindig mit dem Tlrrahmen ab.
Durch verdeckt angeordnete Turbander bilden
Rahmen und Turblatt eine optische Einheit.
Das hat seinen Preis: Wahrend eine einfache,
weilde gefalzte Anschlagtir inklusive Zarge ab
rund 200 Euro zu haben ist, kostet eine stumpf

einschlagende Tur mit verdeckten Bandern
mindestens 500 bis 600 Euro, was unter ande-
rem an dem hoheren Preis fur die verdeckten
Turbander liegt.

Zu den Kosten fur eine Innentur kommen
immer die Kosten fur den Einbau hinzu, die
ebenfalls von der Turkonstruktion abhdngen
und pro Tur 50 Euro und mehr ausmachen
konnen. Kosten sparen konnen Sie schlieRlich
bei der Wahl der Oberflache einer Tur. Am
gunstigsten sind Folien- oder Kunststoffbe-
schichtungen. Diese sind allerdings nicht be-
sonders strapazierfahig, und Schaden kénnen
nur schwer repariert werden. Robuster sind la-
ckierte Oberflachen oder CPL-beschichtete Tur-
blatter. CPL ist ein Schichtstoff mit Melamin-
harzoberflache, die kratz- und stofRfest ist und
sich somit besonders flr beanspruchte Turen
eignet. Ein einfaches WabenkerntUrblatt mit
CPL-Beschichtung ist ab etwa 50 Euro erhélt-
lich. Rohrenspansteg-Turblatter mit dieser Be-
schichtung kosten ab etwa 200 Euro.

PLATZ SPAREN MIT SCHIEBETUREN
Schiebetiiren haben mehrere Vorteile: Sie sind
platzsparend, weil sie keinen Schwenkraum benéti-
gen und im gedffneten Zustand kein Tiirblatt in den
Raum ragt. Allerdings muss die angrenzende Wand-
flache freigehalten werden. Zudem lassen sich mit
Schiebetiiren Rdume barrierefrei erschlieBen. Einfa-
che Schiebelemente, die vor der Wand an einer
Schiene bewegt werden, kdnnen von geiibten
Heimwerkern gut in Eigenleistung entworfen, zu-
sammengebaut und montiert werden. Wenn der
Platz fiir eine Schiene und die nétige seitliche
Wandflache fehlt, konnen Raumspartiiren eine Al-
ternative darstellen. Faltschiebetiiren zum Beispiel
funktionieren nach dem Prinzip einer Ziehharmoni-
ka: Sie werden an einfachen Griffen seitlich auf-
und zugeschoben. Die Kosten dafiir richten sich
nach Tirbreite, Material und Ausfiihrung. Faltschie-
betiiren aus Kunststoff in Holzoptik sind in normaler
Tirbreite im Onlineversand und in Baumarkten ab
etwa 50 Euro erhaltlich. Zwei derartige Tiiren, je-
weils an einer Seite einer breiten Wandoffnung
montiert, sind eine kostenglinstige Mdglichkeit, ei-
nen offenen Durchgang bei Bedarf zu schlieRen.




Wande, Decken und Boden

WANDE, DECKEN

UND BODEN

Bei der Entscheidung fur oder gegen bestimm-
te Wandoberflachen spielt nicht nur die Optik
eine Rolle: Je nach Raum mussen Oberflachen
zudem bestimmte Funktionen erfullen, zum
Beispiel wasserfest oder schallschluckend
sein, und sie durfen die Raumluft nicht belas-
ten. ldealerweise bestehen sie aus Materialien,
die Feuchtigkeit aufnehmen und wieder abge-
ben konnen, wie es bei Naturmaterialien der
Fall ist, und tragen so zu einer guten Raumluft-
qualitat bei.

Welcher Bodenbelag sich fur welchen
Raum eignet, hangt unter anderem von der Be-
anspruchung des Bodens und vom gewinsch-
ten Trittschallschutz ab. Daruber hinaus spielen
die Anspruche der Bewohner eine wichtige
Rolle: Soll der Boden fuwarm sein oder eher
kuhl und pflegeleicht oder besonders schall-
dampfend? Um die verschiedenen Anforderun-
gen an Wand und Boden zu erfllen, sind nicht
immer teure MalRnahmen notig, und manch-
mal ist weniger sogar mehr.

Winde und Decken

Die Oberflachen von Wanden und Decken ma-
chen zusammen ein Vielfaches der Bodenfla-
che aus und verursachen damit einen betracht-
lichen Teil der Kosten, die fur die Oberflachen-
gestaltung pro Quadratmeter Wohnflache an-
fallen. Zudem wirken sich aufgrund des hohen
Flachenanteils die an Wanden und Decken ver-
wendeten Materialien auf das Raumklima aus.
In der Regel werden massive Innenwande
und Decken verputzt, Wande in Trockenbau-
weise gespachtelt. Danach wird entweder ta-
peziert oder gestrichen. Ein Innenputz besteht
aus zwei Schichten, dem Unter- und dem
Oberputz. Je nach Untergrund, Raumfunktion

und gewunschten Eigenschaften des Putzes
kommen verschiedene Putzarten infrage.

Da die Kosten fur Innenputze von mehreren
Faktoren abhangen, unter anderem davon, ob
Decke oder Wand verputzt werden soll — De-
cken zu verputzen ist aufwendiger und teurer —,
sind pauschale Kostenangaben nicht moglich.
Je nach Putzart und -qualitat kann man jedoch
far Unter- und Oberputz inklusive Handwerks-
leistungen sowie der notigen Rand- und Eck-
profile von mindestens 20 bis Gber 50 Euro pro
Quadratmeter Flache ausgehen.

» GIPSPUTZ ist von allen Putzarten in Innen-
raumen am gebrauchlichsten und am preis-
wertesten. Er ist diffusionsoffen und eignet
sich sehr gut als Untergrund fur Tapeten
und Farbanstriche, allerdings nicht fur
Feuchtraume.

» KALKPUTZ ist aufgrund seiner alkalischen
Beschaffenheit resistent gegen Schimmel
und zugleich feuchtigkeitsregulierend, wes-
halb er fur ein gutes Raumklima sorgt und
sich fUr Bader auf3erhalb des Spritzwasser-
bereichs gut eignet. Preislich liegt er aller-
dings deutlich Uber Gipsputz.

- KALKZEMENTPUTZ ist aufgrund seines Ze-
mentanteils sehr robust und abriebfest. Er
ist diffusionsoffen und zugleich wasserab-
weisend, weshalb er sich besonders gut fur
Feuchtraume eignet.

» LEHMPUTZ ist zwar teuer (er kostet etwa
doppelt so viel wie Gipsputz), soll jedoch
nicht unerwahnt bleiben, weil er fur ein her-
vorragendes Raumklima sorgt. Dies liegt an
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Fertigparkett im
Klickverbund.
Mit etwas Ge-
schick lassen
sich derartige
Bodenbeldge gut
in Eigenleistung
verlegen.

seiner ausgesprochen guten Fahigkeit,
Feuchtigkeit aufzunehmen und wieder ab-
zugeben sowie Gertche und Schadstoffe
zu absorbieren. Das Besondere an Lehm-
putz ist zudem: Aufgrund der Wasserlos-
lichkeit von Lehm lassen sich kleinere
Schaden allein durch Anfeuchten der Wand
beliebig oft ausbessern.

Putze sind auch in Sichtqualitat erhaltlich, was
dann einen Anstrich UberflUssig macht. Ande-
renfalls kommen zu den Kosten fir einen Putz
noch Kosten fur Farbanstriche. Wer Tapeten
bevorzugt, kommt mit Raufasertapeten am
glnstigsten weg, sie kosten etwa 50 Cent bis
1 Euro pro Quadratmeter, sollten allerdings
noch gestrichen werden. Wenn Raufasertape-
ten keine kunstlichen Zusatze enthalten, sind
sie zudem ein okologisch einwandfreier \Wand-
belag, da sie nur aus Holzfasern und Papier be-
stehen, haufig sogar aus Altpapier.

Unter- und Oberputz, danach gegebenen-
falls noch der Anstrich oder das Tapezieren —
mehrere Arbeitsgange schlagen auch bei der
Verwendung eines gunstigen Putzes zu Buche.
Aber Wande und Decken konnen auch ganz
ohne Putz, Farbe und Tapeten auskommen,
wenn sie bereits Sichtqualitat haben. Dies ist
haufig bei Oberflachen aus Beton, Metall (bei
Sandwichpaneelen) oder Sperrholz (bei Holz-
leichtbauten) der Fall. Dass derartige Oberfla-
chen optisch sogar besonders reizvoll sein kon-
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nen, verdeutlichen einige der im Buch gezeig-
ten Projektbeispiele. Bei Massivholzbauten bie-
tet es sich ohnehin an, die Innenoberflachen
naturlich zu belassen. Aber auch Holzwerk-
stoffplatten, wie OSB-Platten, oder in einzelnen
Bereichen sogar Ziegelmauerwerk konnen oh-
ne zusatzliche Oberflachenbehandlung bleiben.
Fur Sichtqualitdt muss Mauerwerk allerdings
besonders sauber und sorgfaltig ausgefihrt
werden. Dann erzeugt es einen ganz besonde-
ren Raumeindruck. Und bei Bedarf und besse-
rem Finanzpolster kann es spater immer noch
verputzt oder verkleidet werden.

Auch Holzbalkendecken konnen preiswerte
Oberflachen ermoglichen: Wenn sie auf der
Unterseite nicht verkleidet werden, sieht man
die Traghdlzer, was haufig sogar gewlnscht ist.
Wenn die Oberseite der Decke aus Holzdielen
besteht, kann auch sie, um weitere Kosten zu
sparen, ohne weiteren Bodenbelag belassen
werden, und es reicht dann, sie nur zu olen.
Ein Schallschutz besteht dann jedoch nicht.
Fur einen guten Schallschutz ist daher ein Bo-
denaufbau mit Trittschallddmmung erforder-
lich. Bei Massivholzdecken bestehen Ober- und
Unterseite aus glatten Holzflachen, die ohne
weiteren Belag oder sonstige Verkleidung aus-
kommen konnen, sofern man in Bezug auf den
Trittschallschutz keine hoheren Anspruche hat.
Bei Betondecken kann die Unterseite ebenfalls
in Sichtqualitat bleiben, wahrend die Oberseite
einen FuRbodenaufbau bendtigt.

Welcher Bodenbelag ist kosten-
giinstig?
FulRboden im Wohnbereich sollen maglichst
lange Beanspruchungen standhalten und zu-
gleich ihre natlrliche Optik behalten. Wenn
man die Lebensdauer eines Bodenbelags mit-
berucksichtigt, dann kann ein robuster und zu-
nachst etwas teurerer Belag in der Summe
kostengunstiger sein als ein preiswerter, je-
doch fur Verschleifd anfalliger Belag. Bei jedem
Bodenbelag kommen Kosten fur Anschlusspro-
file, Sockelleisten und weiteres Zubehor dazu.
Am preiswertesten in der Anschaffung sind
Bodenbelage mit Kunststoffoberflachen, wie
Laminat und Vinyl, die typischerweise je nach
Qualitat zwischen 15 und 30 Euro pro Quadrat-



meter kosten. Diese Bodenbelage sind in ver-
schiedenen Designvarianten erhaltlich und
konnen unter anderem einem Holzboden op-
tisch ahneln. Laminat ist ein sogenannter
Schichtstoff, das heif’t, er besteht aus mehre-
ren Schichten, die miteinander verpresst wer-
den. Die Tragerplatte besteht meist aus einer
Spanplatte, dartber wird ein Papier mit der je-
weils gewlnschten Optik aufgebracht, und die
obere Schutzschicht besteht aus einer Kunst-
stofffolie. Daher ist Laminat fuRkalt und hat
trotz seiner Holzoptik kaum etwas mit Holz zu
tun. Kleine Schaden, zum Beispiel Kerben, las-
sen sich nicht reparieren. Diese Stellen mUssen
dann mit einer Paste gefullt werden, damit kei-
ne Feuchtigkeit in den Boden eindringen kann.

Vinyl besteht aus PVC und Weichmachern,
die jedoch seit 2015 kein Phthalat mehr enthal-
ten duarfen. Vinylboden sind wasserunempfind-
lich und relativ fuRwarm. Sie sind allerdings
nur bedingt strapazierfahig, Schaden lassen
sich ebenfalls nicht reparieren. Als zunachst
preiswerte Bodenbelage konnen sie daher
langfristig Mehrkosten verursachen, wenn sie
aufgrund von Verschlei® nach einiger Zeit aus-
getauscht werden mussen. Zu bedenken ist bei
allen Bodenbelagen mit kunstlichen Zusatzen,
dass sie nicht nachhaltig sind. Doch es gibt
auch nachhaltige Alternativen, die in der Kos-
ten-Nutzen-Betrachtung durch einige Vorteile
punkten konnen.

Wenn es um besondere Langlebigkeit und
Robustheit geht, eignen sich zum Beispiel
Massivholzboden aus Eichenholz, das ein sehr
hartes Holz ist, sehr gut. Massives Eichenholz-
parkett wird vollflachig verklebt, weshalb es
immer wieder abgeschliffen werden kann. Ein
derartiger Holzboden mit gedlter Oberflache ist
extrem widerstandsfahig, und er kann mit
Wasser und Holzseife leicht gereinigt werden.

Stabchenparkett hat gegentber Massiv-
holzdielen den Vorteil, dass die kleinen Holzer
im Verbund viel weniger arbeiten als die grofRe-
ren Holzdielen und dass flr die Stabchen fast
alle Anteile eines Baumes genutzt werden kon-
nen. Fur einen Massivholzboden mit guter
Qualitdt muss man mit Materialkosten von 50
bis 100 Euro pro Quadratmeter rechnen, wei-
che Holzer sind etwas preiswerter zu bekom-

men. Die Lebensdauer von massiven Holzbo-
den, ob Dielen oder Parkett, liegt bei etwa 50
Jahren und mehr. Anders sieht es bei einem
Bodenbelag aus Fertigparkett aus, das Ubli-
cherweise im Klickverbund verlegt wird. Dieses
kostet mit 20 bis 40 Euro pro Quadratmeter
(ohne Verlegen) weniger als Massivholzparkett,
hat aber dafur eine deutlich kirzere Lebens-
dauer von nur 10 bis 15 Jahren, da nur eine
dinne Oberschicht aus Holz besteht, der Gbri-
ge Aufbau dagegen nur aus einem Holzwerk-
stoff, etwa einer Spanplatte. Daher kann Fertig-
parkett auch nicht abgeschliffen werden.

Bodenbelage im Vergleich

Material Lebensdauer
Laminat 10 Jahre

Vinyl (PVC) 10 bis 15 Jahre
Fertigparkett 10 bis 15 Jahre
Teppich ca. 10 Jahre
Linoleum ca. 20 Jahre
Kork 10 bis 20 Jahre

Holzdielen gedlt mind. 50 Jahre

Parkett massiv, gedlt mind. 50 Jahre

Keramikfliesen 70 bis 100 Jahre

Sichtestrich 60 bis 100 Jahre

(,Industrial Design”)
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Vinylbdden sind
sehr pflegeleicht
und iiberall ein-
setzbar. Sie wer-
den in zahllosen
Farben und
Dekoren ange-
boten.
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Natiirlich, robust
und langlebig:
massiver, gedlter
Holzdielenbo-
den. Besonders
gut fiirs Raum-
klima ist hier die
Kombination mit
Lehmputz.

Linoleum und Kork sind elastische Boden-
belage, die Uberwiegend aus nachwachsenden
Rohstoffen hergestellt werden. Kork wird durch
das Schalen von Korkeichen gewonnen, die in
Spanien und Portugal beheimatet sind. Zu Gra-
nulat gemahlener Kork, der zum Beispiel auch
als Abfallprodukt bei der Herstellung von Fla-
schenkorken anfallt, wird durch Zugabe von
Bindemitteln zu stabilen Oberflachen verarbei-
tet. Korkboden konnen vollflachig verklebt oder
als Parkett im Klickverbund verlegt werden und
lassen sich wie Holzparkett abschleifen und
versiegeln. Als Bodenbelag ist Kork sehr war-
me- und schallddmmend. Daher darf beim Ein-
bau einer FuBbodenheizung die Korkschicht
nur wenige Millimeter dick sein. Kork ist pfle-
geleicht und zugleich relativ robust.

Linoleum dagegen besteht hauptsachlich
aus Leinol, Korkmehl, Kalksteinmehl, Holzmehl
und Naturharzen. Linoleum wird meist vollfla-
chig verklebt, ist sehr strapazierfahig und pfle-
geleicht, allerdings eher fuRkalt. Mit Fuf3bo-
denheizung spielt dieser Aspekt jedoch meist
eine geringere Rolle. Kork und Linoleum eig-
nen sich durch ihren hohen Anteil an Naturma-
terialien zum Beispiel gut fur Kinderzimmer.

Die Materialkosten fur Korkboden liegen
derzeit (Stand 2021) je nach Qualitat zwischen
20 und 70 Euro pro Quadratmeter, fur Linole-
um als Bahnenware zwischen 20 und 50 Euro,
im Klickverbund zwischen 40 und 80 Euro pro
Quadratmeter. Da Linoleum und Kork auch in
Form von Fliesen auf einer Tragerplatte im

Klickverbund erhaltlich sind, erleichtert das das
Verlegen in Eigenleistung. Die lebensdauer von
Korkboden betragt 10 bis 20 Jahre,diejenige
von Linoleum etwa 20 Jahre.

Teppiche sind besonders fullwarm und wir-
ken zugleich schalldampfend. Je nach Qualitat
ist die Preisspanne sehr grol3: Teppiche aus
Kunstfasern konnen zwischen 5 und 20 Euro
pro Quadratmeter kosten, verschleif3en jedoch
schnell und konnen wie andere synthetische
Bodenbeladge Schadstoffe ausdinsten. Qualita-
tiv hochwertige Teppichbdden sind mit 30 bis
80 Euro pro Quadratmeter teurer, und Teppiche
aus Wolle konnen bis zu 100 Euro pro Quadrat-
meter kosten. Nach 10 bis 15 Jahren sollten
Teppichboden ausgetauscht werden.

Keramikfliesen sind in vielen unterschiedli-
chen Grof3en, Formen, Qualitaten und Preisla-
gen erhaltlich. Sehr preiswerte Fliesen, die 10
Euro pro Quadratmeter oder weniger kosten,
haben meist keine besonders gute Qualitat,
konnen fehlerhafte oder unregelméaRige Ober-
flachen aufweisen, sind weniger langlebig als
hochwertigere Fliesen und kdnnen haufig auch
nicht nachgekauft werden. Da beim Verlegen
von Fliesen die meisten Kosten fur die Hand-
werkerleistungen anfallen, lohnt es sich eher
nicht, beim Material auf die glnstigste Preis-
klasse zuruckzugreifen.

Qualitativ hochwertige Fliesen sind fur rund
40 Euro pro Quadratmeter zu finden, wenn sie
von eher wenig bekannten Herstellern stam-
men. Fliesen von Markenherstellern sind meist
deutlich teurer, dasselbe gilt fur Fliesen, die
aus Naturstein bestehen, wie Granit oder Mar-
mor, fur handgefertigte Fliesen oder fur Flie-
sen, deren Oberflachen veredelt sind. Beim
Verlegen von Fliesen fallen zuséatzlich Kosten
an fur Kleber, Fugenmasse und Sockelleisten,
die 10 bis 15 Euro pro Quadratmeter ausma-
chen konnen. Die Kosten fur das Verlegen von
Fliesen richten sich nach dem Raumzuschnitt
und der Grofde der Fliesen und dartber hinaus
nach der Region — hier bestehen teilweise gro-
e Unterschiede. Mit 40 bis 80 Euro pro Qua-
dratmeter sollte man auf jeden Fall rechnen.
Fliesen in Eigenleistung zu verlegen ist zwar
moglich, jedoch eher riskant: Es ist auch fur
geubte Heimwerker schwierig, Fliesen eben



und mit sauberen Fugenverlaufen zu verlegen,
und es kann passieren, dass die Fliesen bre-
chen. Im Bad kommt es zudem auf die Dichtig-
keit an, um Bauschaden durch Feuchtigkeit zu
vermeiden. Dort sollte man das Fliesen einem
Profi Uberlassen.

FuRBbodenheizung und Bodenbelage
Entscheidend fur die Eignung eines bestimm-
ten Bodenbelags fur eine FulRbodenheizung ist
seine Fahigkeit, Warme zu leiten. Fliesen sind
ideale Belage fur eine Fullbodenheizung, und
auch Estrich leitet hervorragend Warme, wah-
rend Kork aufgrund seiner isolierenden Wir-
kung nur bedingt geeignet ist. Allerdings kon-
nen alle gangigen Bodenbelage mit einer Ful3-
bodenheizung kombiniert werden, wenn sie ei-
ne gewisse Aufbauhohe nicht Gberschreiten.
Bei Holzboden kommt es darauf an, dass sie
einerseits nicht zu dick, andererseits moglichst
in Schichten verleimt sind, wie es zum Beispiel
bei Stabchenparkett der Fall ist. Dann kann das
Holz die Temperaturwechsel ohne Rissbildung
gut tolerieren. Vinyl ist fir eine FulRbodenhei-
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zung gut geeignet, weil die relativ dunne
Schicht des Bodens sehr gut Warme weiterlei-
ten kann. Die meisten Laminate eignen sich
ebenfalls gut, allerdings sollte man bei der
Wahl des Laminats die Aufbauhohe bertck-
sichtigen.

Boden mit Sichtoberflachen

Besonders kostengunstig ist es, wenn kein ei-
gener Bodenbelag erforderlich ist. In Ober-
schossen kann dies der Fall sein, wenn es sich
bei der Geschossdecke um eine Massivholzde-
cke oder eine Holzbalkendecke handelt. Dann
ist die Bodenoberflache bereits eben und kann
als Nutzschicht dienen. Das Holz muss dann
nur noch geolt werden. Diese Variante ist aller-
dings nur dann geeignet, wenn man keinen
Wert auf den Trittschallschutz legt. Auch ein
Estrich kann als fertige Oberflache dienen, was
durchaus Vorteile bietet: Ein Sichtestrich ist
ausgesprochen robust, sehr pflegeleicht und
langlebig, und er kann auch in verwinkelten
Bereichen aufgebracht werden. Ein derartiger
fugenloser Boden in Industrieoptik, auch

Geglatteter

und versiegelter
Zementestrich-
boden. Rohe
Beton- oder
Estrichober-
flachen harmo-
nieren mit war-
mem Holz be-
sonders gut.
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Geschliffener
und versiegelter
Estrich: ein stra-
pazierfahiger
Bodenbelag, der
sich fiir den ge-
samten Wohn-
bereich eignet
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Industrial Design genannt, wird bei privaten
Bauherren immer beliebter. Allerdings ist er in
hochwertiger Ausfuhrung, wie er haufig in
Wohnzeitschriften abgebildet ist, teuer, was an
dem sehr hohen Arbeitsaufwand liegt: Flr eine
entsprechende Oberflachenglte muss der
Estrich mehrfach grindlich geschliffen und an-
schlieRend versiegelt oder impragniert werden,
was dann pro Quadratmeter Bodenflache mit
mindestens 120 Euro zu Buche schlagt. Bei
Einfarbung mit Pigmenten oder bei anderen
Spezialbehandlungen steigen die Kosten noch-
mals deutlich.

Kosten sparen kann man bei Sichtestrich nur
dann, wenn man den Estrich vor dem Versie-
geln nur einmal abschleifen lasst oder Zemen-
testrich wahlt, der nur geglattet und versiegelt
wird, was eine besonders kostengunstige Vari-
ante eines Bodenbelags darstellt. Dann lassen
sich allerdings ahnlich wie bei Holzboden leich-
te Gebrauchsspuren nicht vermeiden. Noch
gunstiger ist es, nur die Betonbodenplatte zu
glatten und zu versiegeln.

Trittschallschutz beachten
Ein guter Trittschallschutz der Obergeschoss-
decke schont Nerven, vor allem, wenn es sich

beim Bodenbelag um harte Materialien han-
delt. Besonders laut ist Laminat (eine direkt an
der Unterseite der Bretter angebrachte Damm-
schicht hilft nur bedingt), wahrend Teppichbo-
den und Kork bereits selbst eine gewisse dam-
mende Wirkung besitzen. Am wirkungsvolls-
ten gegen Korperschall, zu dem der Trittschall
gehort, ist das Entkoppeln von Bauteilen. Bei
massiven Geschossdecken ist es daher Ublich,
einen ,schwimmenden” Estrich zu verlegen.
Dabei wird der Estrich ohne festen Kontakt mit
der tragenden Platte direkt auf eine druckfeste
Dammplatte aufgebracht. Zusatzlich trennen
Dammestreifen den Estrich von den Wanden,
um zu verhindern, dass sich der Trittschall
Uber die Wande fortsetzt. Zur Trittschallddm-
mung unter einem Estrich eignen sich Damm-
stoffplatten aus Mineralwolle und aus Polysty-
rol. Zur Dammung von Holzdecken oder zur
nachtraglichen Dammung von Estrichen eig-
nen sich auch naturliche Materialien, wie Kork-
platten, Kokosfaser- und Holzweichfasermat-
ten sehr gut. Zur zusatzlichen Dammung von
Holzbalkendecken konnen auch preiswerte
Einblasdammestoffe zwischen die Balken ein-
gebracht werden, allerdings benotigen diese
dann eine Unterverkleidung.



Kichen — kostensparende Gestaltung

KUCHEN - KOSTEN-
SPARENDE GESTALTUNG

Wie lasst sich im Neubau eine gut funktionie-
rende und optisch ansprechende Kiche mit
moglichst wenig Kosten realisieren? Zwei Fak-
toren sind dafur wichtig: eine auf ihre Kern-
funktion reduzierte Kliche und ein gut ge-
schnittener Grundriss, der auf die Standard-
malde von Kichenelementen abgestimmt ist.
Das ist auch dann von Vorteil, wenn man die
alte Kiche mitbringen oder, um Kosten zu spa-
ren, zunachst eine einfache Einbauktche im
niedrigen Preissegment kaufen mochte. Bei
Restnischen, Verspringen oder fehlenden
Stellflachen sind haufig Sonderanfertigungen
notig, die dann teurer sind, oder die Nischen
bleiben ungenutzt, was teure Wohnflache ver-
schwendet.

Als Standardbreite gelten 60 Zentimeter fur
Klchenmobel und fur freistehende Kichenge-
rate, wie Herd oder Kuhlschrank. Geschirrspu-
ler sind in den Breiten 60 Zentimeter und 45
Zentimeter erhaltlich, Kichenmaobel auch in
den Breiten 30 Zentimeter, 40 Zentimeter und
50 Zentimeter. Achten Sie schon wéahrend der
Planung darauf, dass der Grundriss lhrer Kiiche
auf diese Standardmalie abgestimmt ist, so-
dass alte wie neue Kichenmaobel und -gerate
ohne Raumverlust angeordnet werden konnen.

Wie groR muss die Kiiche sein?

Je kleiner eine Kuche ausfallen kann, desto
preiswerter ist sie. Wer sich auf die wesentli-
chen, unbedingt notwendigen Elemente und
den Mindeststauraum beschrankt, kann Kosten
fur Wohnflache und fur die Ktche selbst spa-
ren. Ahnliche Fragen, die Sie sich bei der
Hausplanung stellen sollten, sind auch fur die
Klchenplanung wichtig: Was brauchen Sie
wirklich? Wie oft und wie aufwendig kochen

Sie? Wie viele Personen nutzen die Kuche?
Welche elektrischen Gerate in welcher Aus-
fahrung sind Ihnen wichtig, welche waren
eher Luxus? Was man unter der Mindestaus-
stattung einer Ktche versteht, ist individuell
verschieden — neben Spule, Herd und Ofen,
KUhlschrank, Vorratsschrank, Arbeitsflache und
Spulmaschine gehoren fur viele auch Mikro-
welle, Dunstabzug, Sitzgelegenheiten und so
weiter dazu. Was auch immer Ihnen wichtig

ist — alle gewunschten Kiuchenelemente be-
stimmen mit inrem Platzbedarf die GroRe einer
Klche in entscheidender Weise.

Bei der Grundrissplanung ist es aufserdem
sinnvoll, die Kichenmalie passend zu den all-
taglichen Arbeitsablaufen zu planen. Die Ku-
chenarbeiten bestehen im Wesentlichen aus
drei Arbeitsschritten: Vorbereiten, Kochen und
Spulen. Um die Laufwege so kurz wie moglich

Kostensparende Aspekte bei der Kiichenplanung

Bedarf kritisch prufen

Grundrissmaf3e auf Standardbreiten von Klichengeraten
und -schranken anpassen

Kiche auf Kernfunktion reduzieren

Platz sparen durch hohe Klichenoberschranke
Einzelelemente und Standgeréate anstatt Einbauktche kaufen
Platz, Trennwande und Turen sparen durch WohnkUche
oder zum Essplatz offene Kiche

Armaturen und Elektrogerate mit sparsamem Verbrauch
wahlen

Klchenrickwand mit abwaschbarem Acryllack streichen
Arbeitsplatten aus Holzwerkstoff mit Laminatoberflache
wahlen

» Einbaukiche und Elektrogerate separat kaufen

>
>
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Innenausbau mit kleinem Budget

Kiiche mit zwei
gegeniiberlie-
genden Kiichen-
zeilen: Diese An-
ordnung ist wirt-
schaftlich und
im Alltag effi-
zient nutzbar.

zu halten, empfehlen sich je nach Kichenform
bestimmte Anordnungen von Kuhlschrank,
Spule und Herd. Bei einer einzeiligen Kiche
liegt der Herd idealerweise zwischen Spule und
Kihlschrank. Zwischen Herd und Sple sollte
ein 60 bis 90 Zentimeter breiter Arbeitsbereich
vorgesehen werden, zwischen Herd und Kuhl-
schrank sollte der Abstand mindestens 50 Zen-
timeter betragen.

Bei einer Kochinsel oder einer gegenuber-
liegenden zweiten Zeile hingegen liegen ent-
weder Kochfeld oder Spule mittig in der Insel
oder Klchenzeile, Kihlschrank und Sptle oder
Kochfeld sind dann in der gegentberliegenden
Zeile angeordnet.

Wichtig: Denken Sie bei der Planung Ihrer
Klche auch in die Hohe. Um den Platz in der
Kuche wirklich optimal ausnutzen zu konnen,
sind moglichst hohe Oberschranke sinnvoll.
Ganz oben kénnen diejenigen Kichenutensi-
lien oder Kleingerate untergebracht werden,
die man nur selten braucht. Das kann Platz und
somit Kosten fur einen zusatzlichen Geschirr-
schrank sparen.

Gut zu wissen: Wenn man wassersparende
Armaturen verwendet, lassen sich bis zu 60
Prozent kostbaren Trinkwassers und die ent-
sprechenden Kosten sparen. Ein Durchflussbe-
grenzer und beigemischte Luft sorgen fur den
Spareffekt, ohne dass der Komfort einge-
schrankt wird.

Einbaukiiche oder Einzelelemente?
Muss es eigentlich eine Einbauklche sein? Bei
der Entscheidung Uber diese Frage sollten Sie
bedenken, dass Einbaugerate wie Herd, Ge-
schirrspuler und Kthlschrank etwas schmaler
als Standgerate sind, damit sie in die Einbau-
schranke passen. Zwar lassen sich dadurch |h-
re alten Einbaugerate problemlos in eine neue
Einbaukuche integrieren. Aber das nutzbare
Volumen etwa eines Einbaukuhlschranks ist
dadurch geringer als das eines gleich hohen
Standgerats, zudem ist der Montageaufwand
grofier.

Eine kostengunstige Alternative zu einer
Einbaukuche ist es daher, die Kiche aus Einzel-
elementen zusammenzustellen und Standgera-
te statt Einbaugerate zu wahlen. Standgeréate
sind haufig auch unterbaufahig, das heifdt, man
kann die obere Abdeckung abnehmen und das
Gerat unter die Arbeitsplatte schieben.

Wenn Sie sich jedoch fur eine neue Einbau-
kuche entscheiden, kann es kostengunstiger
sein, die Elektrogerate separat zu kaufen, da
Einrichtungshauser diese haufig im Gesamtpa-
ket mit der Kiiche mit Aufpreis anbieten. Die
Stiftung Warentest testet regelmaflig Kiichen-
gerate — Einbaugerate und Standgerate — und
erlautert, welche Gerate leistungsstark und zu-
gleich stromsparend sind.

KOSTEN SPAREN DURCH DIE WAHL VON
ELEKTROGERATEN

Bei Elektrogeraten muss nicht immer das teurere
Gerat das bessere sein. Das zeigen die Tests zum
Beispiel von Spiilmaschinen, Herden oder Kiihl-
schranken, die die Stiftung Warentest regelmaRig
durchfiihrt. Testergebnisse und viele weitere Infor-
mationen finden Sie unter test.de/thema/kuechen
geraete/.

Tipp: Auch wenn energieeffiziente Gerate in der An-
schaffung zunachst teurer sind, macht sich die Er-
sparnis an Strom und Wasser, zum Beispiel bei ei-
nem Geschirrspiiler, langfristig bezahlt. Zudem sind
energieeffiziente Gerate meist weniger storanfallig.
Uber die Lebensdauer des Gerits lohnt sich also die
Investition.




Kichen — kostensparende Gestaltung

Kiichenformen

Gerade Klchenzeilen sind deutlich preiswerter
als solche, die Ubereck angeordnet sind, und
sie sind auch besser nutzbar, weil jeder verflg-
bare Quadratmeter ausgeschopft werden kann.
Fur eine gerade Kichenzeile in einfacher Aus-
fihrung muss man ohne Elektrogerate mindes-
tens 500 bis 1000 Euro veranschlagen, eine
L-formige Kichenzeile hingegen kann leicht
das Doppelte kosten.

U-formige Kichenzeilen sind in Neubauten
kaum noch ublich, weil sie fur die Flache, die
sie beanspruchen, vergleichsweise wenig Stau-
raum bieten.

Inselklichen sind rund 30 Prozent teurer als
einzeilige Kuchen, weil die Anschlusse fur Herd
und Spule im Boden verlegt werden mussen,
und sie benotigen zusatzlichen Platz. Dafur ha-
ben Inselktchen einige Vorteile: Sie fordern die
Kommunikation, denn beim Kochen blickt man
nicht nur auf eine Wand, und man kann mit
mehreren Personen um die Kochinsel herum-
stehend gemeinsam kochen, ohne sich dabei in
die Quere zu kommen.

Materialien
Die Kosten fur eine Kiche hangen auch von
den verwendeten Materialien ab. Arbeitsplat-
ten gibt es in zahlreichen Ausfuhrungen, von
einfachen Holzwerkstoffplatten mit Laminat
Uber Holz bis hin zu Naturstein. Dementspre-
chend grof3 ist die Preisspanne. Am preisguns-
tigsten sind Holzwerkstoffplatten mit laminier-
tem Schichtstoff, die bereits ab etwa 30 Euro
pro Quadratmeter in verschiedenen Dekoren
erhaltlich sind. In dieser Preisklasse handelt es
sich meist um 15 bis 25 Millimeter dicke Plat-
ten mit CPL-Oberflachen — ,,Continuous Pres-
sure Laminate” — die nur bedingt widerstands-
fahig sind, zum Beispiel gegen Hitze. Trager-
platten mit HPL-Oberflachen — ,High Pressure
Laminate” — sind dagegen mit 40 Millimetern
viel dicker, wesentlich unempfindlicher und
haltbarer, wobei man mit einer durchschnittli-
chen Lebensdauer von 20 Jahren rechnen
kann. Die Preise beginnen hier bei etwa 60
Euro pro Quadratmeter.

Eine etwas teurere Alternative stellen MDF-
Platten dar, also mitteldichte Faserplatten. Im

Einfache, redu-
zierte Kiiche mit
schlichten, vom
Schreiner ange-
fertigten Mobeln




Gegensatz zu Spanplatten werden far MDF-
Platten sehr feine Holzfasern miteinander ver-
presst, wodurch sich eine besonders homoge-
ne Oberflache ergibt.

Furnierte Holzarbeitsplatten kosten je nach
Holzart und Starke ab etwa 80 Euro pro Qua-
dratmeter aufwarts. Sie erfordern einen gewis-
sen Pflegeaufwand.

Zu den teuren Materialien fur Kiichenar-
beitsplatten zahlen unter anderem Vollholz,
Granit, Edelstahl, Acrylstein und Keramik, fur
die man je nach Material mit mindestens 200
Euro pro Quadratmeter rechnen muss, die da-
fdr jedoch eine deutlich langere Lebensdauer
haben als Laminate.

Innenausbau mit kleinem Budget

Nischenverkleidungen Uber der Arbeitsplat-
te mussen nicht unbedingt gefliest sein. Oft
wird eine dinne Laminat-, MDF- oder Glas-
platte farblich passend zur Arbeitsplatte ge-
wahlt. Doch man kann auch durchaus ganz
ohne feste Nischenverkleidung auskommen.
Am einfachsten ist es, die Wandflache mit ei-
ner abwaschbaren Wandfarbe, etwa einem
Acryllack, zu streichen. Soll es eine feste Ni-
schenverkleidung sein, kann diese zwischen
Arbeitsplatte und Oberschrank auch nur halb-
hoch angebracht werden. Zusatzlich kann hin-
ter dem Herd fir rund 40 Euro auch ein Spritz-
schutz, zum Beispiel aus Glas oder Edelstahl,
montiert werden.

KOSTENFALLE
BADEZIMMER

Bader gehoren zu den teuersten Raumen in ei-
nem Einfamilienhaus: Fur ein einfaches, sechs
Quadratmeter grofRes Bad mussen Sie mit
5000 bis 15000 Euro rechnen, fur eines mit
gehobener Ausstattung dieser Grofie ab
15000 Euro aufwarts. Die wichtigste Kosten-
frage lautet daher: Wie viele Bader brauchen
Sie? Fur eine vierkopfige Familie kann man mit
einem einzigen Bad gut auskommen, vor al-
lem, wenn zusatzlich ein separates Gaste-WC
vorhanden ist. Ein zweites Bad hingegen
schlagt bei den Kosten nicht nur mit der Bad-
ausstattung zu Buche, sondern auch mit den
daflr zusatzlich benotigten Quadratmetern be-
heizter Wohnflache. Ein Familienbad hat mit
acht bis zehn Quadratmetern eine komfortable
und normalerweise auch ausreichende GroRe.
Die Kosten lassen sich weiter reduzieren,
wenn Sie auf eine einfache und praktische
Ausstattung setzen: ein Waschbecken anstatt

zwei, entweder eine Dusche oder eine Bade-
wanne und nicht beides.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, im Bad
wenn moglich Platz fur eventuelle spatere Ein-
bauten oder fur das Aufstellen von Geréaten,
wie eine Waschmaschine, einzuplanen und die
dafur notigen Anschlisse bereits von vornehe-
rein zu installieren. Um bei der Vorwandinstal-
lation Kosten zu reduzieren, sollten alle ange-
schlossenen Objekte, wie Waschbecken, WC,
Dusche oder Badewanne, maglichst an dersel-
ben (Vor-)Wand liegen.

Wand- und Bodenbelége im Bad

Bader mussen nicht rundum gefliest sein. Es
genugt, den Fliesenspiegel hinter Waschbe-
cken und WC auf eine Hohe von etwa 1,10
Meter zu beschranken, in der Dusche genugt
eine Hohe des Fliesenspiegels von 2 Metern.
Pro Quadratmeter Wandflache mussen Sie fur



Fliesen in einfacher Ausfluhrung inklusive Ma-
terialkosten und Verlegen durch einen Fach-
mann mit rund 65 Euro rechnen, wobei sehr
einfache Wandfliesen bereits ab etwa 10 Euro
pro Quadratmeter zu finden sind.

Als Alternative zu Fliesen eignen sich zum
Beispiel dampfdurchlassige Kalkstreichputze.
Diese Putze nehmen Feuchtigkeit auf und ge-
ben sie auch wieder ab, lassen das Bad wohnli-
cher als mit Fliesen wirken, und sie lassen sich
gut in Eigenarbeit auftragen, was Handwerker-
kosten von 50 Euro oder mehr pro Quadratme-
ter Wandflache spart. Mit Kalkstreichputz ent-
stehen Ihnen Materialkosten von rund 1,60
Euro pro Quadratmeter Wandflache. Bei einer
verputzten Badezimmerwand bendtigen Sie al-
lerdings rings um Waschbecken und WC einen
Spritzschutz, der jedoch nicht unbedingt aus
einer gefliesten Flache bestehen muss. Eine
preiswerte, weil einfach zu montierende Alter-
native ist ein Spritzschutz zum Beispiel aus
Glas, Acrylglas oder Polycarbonat, und auch
beschichtete Dekorplatten sind eine Option.
Die Quadratmeterpreise fur derartige Verklei-
dungen konnen je nach Material, Oberflachen-
struktur und Dicke zwischen 10 und 60 Euro
liegen.

Fugenlose Wandbelage, die zum Beispiel
aus Feinputzen mit Zusatzen oder aus Kunst-
harz bestehen konnen, sind wasserfest und
lassen ein Bad groRer erscheinen als ein ge-
fliestes Bad. Mit fugenlosen Belagen lassen
sich samtliche Wandoberflachen im Bad ge-
stalten, sodass Fliesen oder Spritzschutzvor-
richtungen UberflUssig sind. Je nach Material,
Zusammensetzung und Optik entstehen Mate-
rialkosten ab rund 20 Euro aufwarts pro Qua-
dratmeter Wandflache. Dazu kommen die Kos-
ten fur die handwerkliche Ausfuhrung.

Sanitarobjekte

Sanitargegenstande, ob Badkeramik, Armatu-
ren oder sonstiges Zubehor, sind deutlich
gunstiger, wenn man sie selbst erwirbt, als
wenn der beauftragte Handwerker das Material
mitliefert, denn dessen Aufschlage konnen 30
bis 50 Prozent der reinen Produktkosten aus-
machen. Allerdings muss man sich dafir um
nichts weiter kimmern, den Verschnitt nicht

Kostenfalle Badezimmer

mitbezahlen, und der Handwerksbetrieb haftet
fur eventuelle Materialfehler. Namhafte Herstel-
ler bieten auch einfache Badkeramik an, die
man preisgunstig in Baumarkten, Mobelhau-
sern oder im Onlinehandel findet. Wer sich bei
der Badausstattung auf einfache und wenige
Sanitdrgegenstande beschrankt und auf Son-
dermalle verzichtet, kann bis zu 50 Prozent im
Vergleich zu einer hochwertigen Ausstattung
sparen.

Waschbecken in Standardausfihrung sind
in der Regel 60 Zentimeter breit und 55 Zenti-
meter tief, WCs 40 Zentimeter breit und 60
Zentimeter tief (mit Wandeinbauspulkasten)
oder 75 Zentimeter (mit Druckspuler), Bade-
wannen haben standardmalig die Mafde 170
Zentimeter auf 75 Zentimeter, der Standard bei
Duschwannen liegt bei 80 mal 80 Zentimeter.

Weniger ist mehr: Wenn eine Badewanne
unbedingt gewunscht ist (die Kostenspanne

Kostenfallen beim Bad

» GroflRe des Bades Uberdimensioniert
Handtuchheizkorper mit Elektrobetrieb
Unnotig hoher Fliesenspiegel
Doppelwaschbecken

Kombinationen aus Badkeramik und
Badmobel

>
>
>
>

Kreative Halte-
rung: Duschvor-
hange miissen
keineswegs
langweilig sein.



reicht von 400 bis 4000 Euro), kann man diese
zumindest vorerst auch zum Duschen benut-
zen und eine separate Dusche erst spater ein-
bauen. Dabei sind die komfortablen Walk-In-
Duschen mit durchgehendem Bodenbelag
deutlich teurer als herkdmmliche Duschkabi-
nen, denn die Abdichtung des Bodens, der ein
Gefalle aufweisen muss, ist sehr aufwendig.
Bei Badewannen spart man langfristig Kosten,
wenn man solche aus Stahlemail wahlt — ein
unempfindlicher Verbundwerkstoff aus Glas
und Stahlblech, der nicht altert, was eine sehr

Innenausbau mit kleinem Budget

hohe Lebensdauer der Badewanne nach sich
zieht. Nach dem Entsorgen konnen diese Ba-
dewannen eingeschmolzen und das Material
wiederverwendet werden. Acrylwannen sind
zwar leichter, rutschfester und in individuellen
Formen herstellbar, bestehen allerdings aus
Kunststoff und reagieren empfindlich auf Bade-
zusatze und Scheuermittel. Dementsprechend
sind sie weniger lange haltbar und mussen
dann als Sondermull entsorgt werden. Der
Kaufpreis liegt bei beiden Varianten in einer
ahnlichen GroRenordnung.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroplanung unterliegt zahlreichen Vor-
schriften und ist ein Kostenfaktor, bei dem Sie
nur in geringem Umfang sparen konnen. Die
Kosten fur die Elektroinstallation variieren stark,
liegen jedoch bei einem Einfamilienhaus meist
zwischen 3 und 5 Prozent der Gesamtbausum-
me. Rund 60 Prozent der Kosten entstehen da-
bei fur Installationsarbeiten, die nur von einem
Fachmann ausgefuhrt werden durfen, und nur
etwa 40 Prozent der Kosten entfallen auf das be-
notigte Material. Daher gilt: Je einfacher die
Elektroinstallation, desto kostensparender ist sie.

Sparen durch gute Planung

Um Kosten bei der Elektroinstallation zu spa-
ren, lohnt sich eine genaue Planung: Wie viele
Steckdosen bendtigen Sie fur Gerate und fur
Standleuchten und an welchen Stellen? Wo
sollen Lichtschalter platziert werden: an den
Tlren, am Bett oder an Schranken fur eine in-
direkte Beleuchtung? Wie viele Multimediaan-
schlusse sind erforderlich? Gibt es weitere
elektrische Installationen, die Sie bendtigen,
zum Beispiel fur eine elektrische Steuerung der
Rollladen oder eine Wechselsprechanlage?

Spater neue Leitungen zu verlegen ist we-
sentlich teurer, als diese von vorneherein im
Zuge der Elektroarbeiten mit zu verlegen. Gera-
de bei Steckdosen kann man sparen: Anstatt
Einzelsteckdosen in einem Raum an vielen ver-
schiedenen Stellen vorzusehen, ist es gunsti-
ger, dieselbe Anzahl an Steckdosen an einigen
wenigen Stellen in Form von Mehrfachsteckdo-
sen einzusetzen, da so weniger Leitungen ver-
legt werden mussen. Je nach Wandkonstrukti-
on kann das Verlegen aufwendig und damit
entsprechend kostenintensiv sein. Mit der An-
zahl der Steckdosen sollte man allerdings nicht
zu knapp kalkulieren, denn im Laufe der Zeit
benotigt man meist mehr Steckdosen als zu-
nachst angenommen. Allein schon fur die
heutzutage ubliche Ausstattung mit Unterhal-
tungselektronik im Wohnzimmer werden etwa
zehn elektrische Anschlusse bendtigt. In Kin-
derzimmern sollten etwa acht Steckdosen vor-
gesehen werden, auch, damit nach dem Aus-
zug der Kinder die Raume flexibel genutzt wer-
den konnen. Im Schlafzimmer sind je nach Be-
darf etwa sechs Steckdosen sinnvoll, eventuell
auch solche mit integriertem USB-Anschluss,



Kostenfaktoren bei der Elektro-
planung

» Stromverteilung und Lange der
Leitungen

» Anzahl und Art der Steckdosen und
Schalter

> Art der Kabelftihrung

» Lage und Anzahl von Steigschachten

im Arbeitszimmer benotigt man eher acht bis
zehn Steckdosen und in der Kliche zehn, zu-
satzlich zu den Anschlissen fir den Herd. Wei-
tere Steckdosen sind flr Flur und Nebenraume
sowie fUr die Garage notig. Im Zweifelsfall leis-
ten Leerrohre fur spatere Elektroinstallationen
wertvolle Dienste, wenn sie bereits beim Bau
verlegt und entsprechende Verteilerdosen mit
eingelegten Zugdrahten versehen werden,
denn dann konnen Stromkabel bei Bedarf auch
nachtraglich noch eingezogen werden.

Anstatt Elektrokabel unter Putz im ge-
schlitzten Mauerwerk oder in der Konstruktion
einer Holzwand zu fuhren, konnen sie auch
kostengunstig sichtbar, zum Beispiel in Kupfer-
rohren, auf der Wand verlegt werden, was sich
besonders bei Sichtoberflachen aus Holz, Be-
ton oder Mauerwerk anbietet.

Eigenleistungen sind bei der Elektroinstalla-
tion nur eingeschrankt moglich. Sie konnen je-
doch in einem gewissen Rahmen Kosten flr
Handwerkerleistungen sparen, wenn Sie zum
Beispiel selbst Schlitze stemmen, Unterdosen
setzen, Kabel in Leerrohre einziehen oder die
Wandschlitze wieder verschlief3en. Der Elektri-
ker muss die Arbeiten aber abnehmen, da er
verantwortlich fir die korrekte Installation ist.

Schalter und Steckdosen werden in vielen
verschiedenen Ausflihrungen und zu ganz un-
terschiedlichen Preisen angeboten. Hier kon-
nen Sie viel Geld sparen, wenn Sie Standard-
schalter und Standardsteckdosen wahlen, die
Sie bei Bedarf jederzeit nachkaufen konnen.

Smart Home — Nutzen und Kosten
Unter Smart Home versteht man die umfas-
sende Vernetzung verschiedenster Hausfunk-
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Elektroinstallation

tionen und ihre Steuerung. Je nach Voreinstel-
lung konnen zum Beispiel vollautomatisch oder
individuell Gber Smartphone, PC oder Tablet
die Heizungsanlage oder der Kaminofen, das
elektrische Licht im Haus, die Sonnenschutz-
rollos und auch die Haushaltsgerate, zum Bei-
spiel entsprechend der aktuellen Stromerzeu-
gung durch eine Photovoltaikanlage, gesteuert
werden. Auch die Sicherheitstechnik ist steuer-
bar: So schlieffen zum Beispiel Fenster auto-
matisch, wenn niemand anwesend ist oder
wenn es anfangt zu regnen.

Im gunstigsten Fall lassen sich mit der ein-
gebauten Technik 20 bis 30 Prozent der Heiz-
kosten einsparen. Dies gelingt allerdings nur,
wenn man sich intensiv mit den Automatisie-
rungsmaoglichkeiten beschaftigt und dann ent-
sprechend programmiert — Smart-Home-Syste-
me sind zurzeit noch nicht sehr benutzer-
freundlich gestaltet. Ob sich eine derartige, je
nach Ausfihrung und Leistung bis zu 60000
Euro teure Anlage lohnt und die hohen An-
schaffungskosten rechtfertigt, ist eine individu-
elle Entscheidung. Zu bedenken ist auch die
Datensicherheit, die bei Funksystemen nicht
immer gegeben ist, sodass unter Umstanden
Zugriffe von aufen moglich sind. Dies lasst
sich mit kabelgebundenen Systemen vermei-
den, die auRerdem stabiler sind. Diese mUssen
allerdings von vorneherein sorgfaltig geplant
werden. Nachtragliche Veranderungen fihren
zu hohen Folgekosten.

Auf den Wand-
oberflachen ver-
legte elektrische
Leitungen
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Makellos ohne
Make-up

WOHNHAUS IN UNGERHAUSEN
CHRISTIAN GROSS ARCHITEKTUR,
MARKT RETTENBACH
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Ein einfacher Baukorper und Situation Auf dem Grundstiick hinter ihrem El-

- n_ ternhaus fand die junge Bauherrin Platz fur ihr ei-
unbeh?ndelzte SIChtOb_erﬂa genes Wohnhaus, umgeben von Scheunen und
chen sind die wesentlichen ehemaligen Bauernhausern. |hr Budget war sehr

I\/Ierkmale dieses preiswerten knapp, sodass ein Bautragerhaus, wie ursprung-
lich angedacht, fur sie nicht infrage kam. Der

Und m|t Wenigen, jedOCh Bauherrin war wichtig, an den richtigen Stellen

hochwertigen Materialien ge- zu sparen, um dafur andere Winsche am Haus
verwirklichen zu konnen. Deshalb beauftragte sie
bauten Hauses.

einen Architekten, der ihre Vorstellungen von
kostengunstigem Bauen kreativ umsetzen sollte.
Dabei sollte das Haus preiswert, jedoch nicht bil-



lig gebaut sein. Im Erdgeschoss waren der
Bauherrin grof3e Fensterflachen wichtig, eine
zumindest teilweise massive Bauweise als
Speichermasse fur einen moglichst guten
sommerlichen Warmeschutz sowie eine ins
Haus integrierte Garage. Daflr war sie gerne
bereit, sich bei der Anzahl der Raume und bei
den Oberflachen auf das Notwendige zu be-
schranken. Die Bauvorschriften lieRen nahezu
freie Hand: Behordlich vorgegeben war ledig-
lich, dass sich das Gebaude in die Umgebung
harmonisch einflgen und ein Satteldach

Makellos ohne Make-up m

Links: Blick von Siiden, mit Kiichenbereich
im Erdgeschoss. Die Fassade ist mit Aluwelle
verkleidet.

Im Inneren dominieren Oberflachen aus Sicht-
beton und unbehandeltem Seekiefernholz. Die
Treppe mit dem darunter integrierten Regal
wurde von einem Schreiner gefertigt, um den
verfiigharen Platz optimal auszunutzen.
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haben sollte. In Anlehnung an die umgebenden
Scheunen mit ihren dunkel gestrichenen Holzfas-
saden wahlte der Architekt eine ebenfalls dunkle
Fassade, allerdings nicht aus Holz, sondern aus
Aluwelle, die preiswerter war. Aufsen dunkel und
innen lichtdurchflutet: Fur diesen Entwurf erhielt
der Architekt unter anderem eine Anerkennung
beim Baupreis Allgau 2018 und eine Nominie-
rung fir den DAM-Preis 2019 des Deutschen
Architekturmuseums.

Baukadrper und Materialien Der kompakte,
schnorkellose Baukorper wurde in Holzstander-
bauweise mit einem aussteifenden Betonkern er-
richtet. Der Aufbau der AuRenwande war beson-
ders kostengunstig: Aufien besteht die Verklei-
dung aus Aluwelle, auf den Innenseiten dagegen

aus unbehandelten Seekiefer-Sperrholzplatten,
die als Plattenwerkstoff bereits dampfdicht sind.
Daher war eine Dampfsperre Uberflissig. Auf ei-
ne Installationsebene und die dann erforderliche
zweite Verkleidung wurde ebenso verzichtet. Die
massiven Betonwande wurden roh und unbe-
handelt belassen, was so viel Kosten einsparte,
dass der Wunsch der Bauherrin nach grof3en
Fensterflachen erflllt werden konnte. Auf der
Sudseite bestehen diese aus einer Festvergla-
sung und einer einfachen Terrassentur, wahrend
sich die Fensterflache auf der Westseite Uber ei-
ne Hebe-Schiebetlr zur Terrasse hin 6ffnen
lasst. Eine Besonderheit ist die Lage der Garage:
Auf Wunsch der Bauherrin wurde die Garage ins
Gebaude integriert, wo sie zugleich als Haus-
technik- und Lagerraum dient. So konnen die
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Im schlichten Badezimmer
sind die Oberflachen wie
iiberall im Haus unbehan-
delt. Das Regal unter dem
Waschbecken konnte mit
handwerklichem Geschick
auch selbst hergestellt
werden.

Bewohner geschutzt direkt von der Garage aus
ins Haus gelangen. Da die Garage innerhalb der
thermischen Gebaudehdille liegt, konnte bei Be-
darf das Garagentor gegen bodentiefe Fenster
ausgetauscht und so ein zusatzlicher Raum ge-
wonnen werden.

Grundriss und Innenraum Der Grundriss im
Erdgeschoss ist vollkommen offen, wobei die
Kiche um das Gastebad herum angeordnet ist
und somit optisch etwas abgeschirmt vom
Wohn-Essbereich liegt. Dieser wiederum ist
zweigeschossig und reicht offen bis unters
Dach, was das Haus trotz der relativ geringen
Wohnflache grofdztigig wirken lasst. Das Bad im
Erdgeschoss ist zwar innenliegend, wird jedoch
uber einen Lichtschacht von einem Dachober-
licht und einem kleinen Glasboden im Oberge-
schossbad belichtet. Vom Wohnraum aus ge-
langt man auf eine Galerie, die zwei Schlafraume
und das obere Bad erschlie3t. Es wurde von vor-
neherein eingeplant, dass spater bei Bedarf im
Obergeschoss ein weiteres Kinderzimmer einge-
baut werden kann. Daflr wirde es gentigen,
uber dem Wohnbereich mit einer leichten Holz-
konstruktion einen zusatzlichen Boden einzuzie-

Offener Ubergang von der Kiiche ins
Wohn-Esszimmer. Der FuRboden besteht hen und die so erweiterte Galerie seitlich zu

lediglich aus der geglatteten und imprag- schlieRen. Die entsprechenden Fenster sind in
nierten Betonbodenplatte. der Fassade bereits vorhanden. Bei den Oberfla-
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chen ging die Bauherrin aus Kostengrinden
einige Kompromisse ein: Die Wandoberflachen
bestehen entweder aus Seekiefer-Sperrholzplat-
ten oder aus Beton, sind jeweils vollig unbehan-
delt und wurden in Sichtqualitat belassen. Putz
oder Farbanstriche kamen nicht zum Einsatz.
Seekiefer hat eine markante Maserung und ist ein
preiswertes Holz, das sich gut fur den Innenbe-
reich eignet, so zum Beispiel auch fUr das Stab-
parkett im Obergeschoss. Im Erdgeschoss be-
steht der Boden hingegen lediglich aus der Be-
tonbodenplatte, deren Oberflache nur geglattet
und impragniert wurde. Die Heizschlangen fur
die Futbodenheizung wurden vor dem Aushar-
ten des Betons in den Boden eingelegt. Mit die-
ser Losung sparte die Bauherrin im Vergleich zu
Estrich und Holzbelag rund 15000 Euro ein. Far
Treppe, Einbaumobel und Kiche beauftragte die
Bauherrin einen Schreiner. So konnte sie jeden
Quadratmeter im Haus optimal ausnutzen — der
Raum unter der Treppe dient etwa als Regal.

Energiekonzept Beheizt wird das Gebaude mit
einer Gasbrennwerttherme, Solarthermie sorgt
fur die Warmwasserbereitung. Ein Holzofen ver-
breitet im Winter eine behagliche Atmosphare.

Garten und AuRenanlagen Einfache Holzdecks
aus Larchenholz grenzen an die grofden Glasfla-
chen im Suden und Westen, sodass sich schwel-
lenlose Ubergange zwischen innen und aufen

Projektdaten

Architektur: Christian GroR Architektur,
Markt Rettenbach

Anzahl der Bewohner: 2 (fur 3 geplant;
erweiterbar fiir 4 Bewohner)
GrundstiicksgroRe: ca. 1150 m?

(grenzt ans elterliche Grundstiick)
Wohnflache: 125 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 1 + DG
Keller: nein

Energiestandard: gemals EvEV 2016
Energiekonzept: Gasbrennwerttherme,
Solarthermie, Holzofen

Konstruktion und Materialien: Holzstander-
bau, innen Betonkern; Fassade: Aluwelle
Jahr der Fertigstellung: 2018
Baukosten: ca. 2000 Euro pro m?
Wohnflache (KG 300 + 400), inkl. Garage
Bauwerkskosten: 250000 Euro brutto
(KG 300+400)

Kostensparende Aspekte:
Kompakter Baukorper

— Qffener Grundriss
— Verzicht auf Bodenbelag im Erdgeschoss
— Unbehandelte Sichtoberflachen bei Wanden

und Decken

— Preiswerte Materialien

ergeben. Garage und Hauseingang erreicht man  — \lerzicht auf versiegelte Flachen im AulRen-

Uber einen Schotterbelag.

bereich
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Querschnitt

Westseite mit Hauseingang und mit rechts
davon ins Gebaude integrierter Garage
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SCHWARZES
ARCHITEKTE

Das genau von
Siid nach Nord
ausgerichtete
Haus offnet sich
zu zwei Holz-
terrassen.



Eine optimierte Grundrisspla-
nung und viel Eigenleistung
waren der Schlussel zu die-
sem besonders kostengunsti-
gen und dennoch geraumi-
gen Wohnhaus, das zugleich
durch eine klare architektoni-
sche Handschrift besticht.

Situation Es war ausgerechnet das schmalste
Grundstuck, das im Baugebiet der Wohnsied-
lung noch frei war, und der Bebauungsplan gab
zudem vor, dass die Aufdenwéande an den Trauf-
seiten nur maximal funf Meter hoch sein durften.
Den Bauherren war allerdings eine Bauweise mit
zwei Vollgeschossen wichtig, was angesichts der
begrenzten Traufhohe eine besondere Herausfor-
derung darstellte. Dagegen verzichteten sie ger-
ne auf Keller und Garage.

Baukorper und Materialien Das etwa 16 Meter
lange und sechs Meter breite Gebaude wurde
als Holzrahmenbau geplant und war durch die
Vorfertigung der Rahmenelemente in nur acht
Monaten bezugsfertig. Die sdgeraue schwarze
Larchenholzverkleidung lasierten die Bauherren
in Eigenleistung. Das Obergeschoss ist zum
Dachraum hin offen, wobei die Innenwandhohe
bis zum Knickpunkt zur Decke 2,10 Meter be-
tragt. Um diese Raumhohe trotz der vorgeschrie-
benen Begrenzung der Traufthohe erreichen zu
konnen, durfte die Deckenkonstruktion nur so
wenig wie moglich auftragen. Dies gelang mit ei-
ner schlanken Vollholzdecke aus 18 Zentimeter
dickem Brettschichtholz, das bis zu 5,50 Meter
frei gespannt werden kann und zudem ohne
Unterverkleidung auskommt. Mit Trittschalldam-

Schlank und elegant

Die Eingangsdiele fiihrt offen in den Wohn-
bereich, lediglich Garderobe, WC und Technik-
raum grenzen die Diele seitlich ab,



Im Erdgeschoss besteht der Boden aus ungeschliffenem
Zementestrich und einer Deckschicht aus glattgestriche-
nem Zementspachtel.

mung und Bodenbelag betragt die Deckenstarke Anstelle eines Kellers entschieden sich die
insgesamt etwa 23 Zentimeter. Zum Vergleich: Bauherren fur ein etwa 12 Quadratmeter grolRes
Eine Ubliche Holzbalkendecke ware mindestens Gartenhaus fur Gerate und Fahrrader. Sie plat-
30 Zentimeter dick und nur geringfligig preiswer-  zierten es im 90-Grad-Winkel zum Wohnhaus,
ter gewesen. was das Grundstuck zur Strafde hin etwas ab-
Die Fassadenbretter sind unterschiedlich schirmt und zugleich zwei Stellplatze begrenzt.
breit und besonders lang: Auf Wunsch der Bau- Mit 200 Euro pro Quadratmeter kostete es deut-
herren laufen die Bretter ohne horizontale StoRe lich weniger als ein Keller.
durch, wodurch die Fassade eleganter wirkt. Da
derartig lange Bretter in keine Trockenkammer Grundriss und Innenraum Man betritt das Haus
passen, nahmen die Bauherren bewusst eine ge-  an der Giebelseite im Osten. Das Erdgeschoss ist
wisse Restfeuchte in Kauf. durch eine 8 Meter lange tragende Wand der
Bei den Fensteroffnungen wahlten die Bau- Lange nach geteilt und, abgesehen von drei Ne-
herren aus Kostengriinden standardisierte Fens- benraumen entlang der Eingangsdiele, offen. Auf
terformate. Um kostenglnstig moglichst grofe diese Weise konnten Trennwande und Turen ge-
Fensterflachen verwirklichen zu konnen, bauten spart werden. Daflr waren den Bauherren grofRe

sie wo immer moglich Festverglasungen ein und Schiebetlren zu den beiden Holzterrassen wich-
belieften es im Obergeschoss bei schmalen, nur tig, damit der Wohn- und Essbereich nach aufden
60 cm breiten Offnungsfliigeln. hin erweitert werden kann. Im Erdgeschoss be-



u

Oben: Im riickwartigen,
aufgeweiteten Bereich
des natiirlich belichteten
Flurs verbirgt sich eine
Arbeitsnische.

Rechts: Die bewusst nur
45 Zentimeter hohen und
besonders tief ausgefiihr-
ten Fensterbanke bieten
bequeme Sitzmdglichkei-
ten. Die Festverglasung
wird von zwei schmalen
Offnungsfliigeln gerahmt.

Schlank und elegant [EEEJIEE

steht der Bodenbelag nur aus Zementestrich,
auf dem eine dunne Schicht Zementspachtel
glattgestrichen und versiegelt wurde — ohne
Schleifen, was sonst sehr aufwendig und ent-
sprechend teuer gewesen ware. Dieser vollig
unbehandelte Zementbelag gilt eigentlich
nicht als Fertigboden, er ist jedoch preiswer-
ter als jeder andere Bodenbelag, zudem ro-
bust und leicht zu reinigen, und er passt mit
seinem Industrielook gut zu den weif3 lasier-
ten Holzdecken. Leichte Kratzer oder Schleif-
spuren lassen sich zwar auf Dauer nicht ver-
meiden, sie verleihen dem Boden jedoch eine
gewisse Lebendigkeit und eine Geschichte,
wie es auch bei Holzboden der Fall ist.

s Von der Eingangsdiele aus fuhrt eine ein-
= laufige Stahl-Holz-Treppe entlang der Aufden-

wand ins Obergeschoss. Durch die Lage der
Treppe ergeben sich an beiden Flurenden auf-
geweitete Bereiche. Dank dreier Fenster ist
der Flur zudem taghell, sodass er im ruckwar-
tigen Flurbereich, abgeschirmt durch die ge-
schlossene Treppenbrustung, als Arbeitsplatz
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genutzt werden kann. Ein eigener Raum furs
Homeoffice wurde dadurch Gberflissig.

Samtliche leichten Trennwéande bestehen aus
Holzrahmen und Gipsplatten, die in Eigenleis-
tung montiert, gespachtelt und weilk gestrichen
wurden. Der Bodenbelag besteht im Oberge-
schoss aus weild gedlten Larchenholzdielen, die
die Bauherren selbst verlegten, um weitere Kos-
ten zu sparen. Besonderes Augenmerk legten
die Architekten auf lange, zusammenhangende
Wandflachen, damit Schranke platzsparend auf-
gestellt werden konnen.

Energiekonzept Beheizt wird das Gebaude (iber
eine Brennstoffzelle, die Uber den vorhandenen
Erdgas-Anschluss betrieben wird und die neben
Warme auch elektrische Energie produziert, so-
dass der Bedarf an Haushaltsstrom nahezu abge-
deckt ist. Die Brennstoffzellenheizung besteht
aus zwei 60 Zentimeter mal 60 Zentimeter gro-
Ren und 2 Meter hohen Modulen, die wie ein
Doppelkihlschrank im Hauswirtschaftsraum ne-
ben der Waschmaschine stehen. Brennstoffzel-
len sind derzeit noch teuer, allerdings werden sie
finanziell stark gefordert. Im Vergleich zu einer

Gasbrennwerttherme plus Solarthermie wirde
eine Brennstoffzellenheizung rund 10000 Euro
mehr kosten. Wegen der KfW-Forderung far eine
derartige Heizung betrugen hier die Mehrkosten
jedoch nur noch rund 1000 Euro. Die Bauherren
entschieden sich bewusst gegen eine Luftwar-
mepumpe, weil sie im Garten die zu erwartende
Gerauschbelastung vermeiden wollten, und sie
entschieden sich wegen der relativ flachen
Dachneigung zudem gegen Solarthermie.

Wegen des fuldwarmen Holzbodens im Ober-
geschoss reichten dort Flachheizkorper unter
den Fenstern. Im Gegensatz dazu war unter dem
Zementboden im Erdgeschoss eine FuRboden-
heizung sinnvoll.

Garten und AuRenanlagen Zwei Holzterrassen
aus Larchenholz, in Eigenleistung verlegt, erwei-
tern in Kombination mit den grofden Schiebetl-
ren den Wohnraum nach aufRen. Da sie auf der-
selben Hohe wie der FuRboden liegen, ergibt
sich ein nahezu barrierefreier Ubergang von in-
nen nach auféen. In einem Kiesbett locker ange-
ordnete Betonplatten bilden einen Verbindungs-
weg zwischen den Terrassen.

Die Siidterrasse wird iiber
die gesamte Breite von ei-
nem Pflanztrog begrenzt,
der ebenfalls mit dem
schwarzen Fassadenholz
verkleidet ist. Rechts im
Hintergrund der Holz-
schuppen, der als Keller-
ersatz dient und die Stell-
platze abschirmt.
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Projektdaten

Architektur: Nina Bohl, Architektin,
und Michael Bohl, Architekt, Wolfhagen - il
Anzahl der Bewohner: 4
GrundstiicksgroRe: 650 m?
Wohnflache: 140 m? —
Anzahl der Vollgeschosse: 2 . ————— =
Keller: nein HooE o0 |
Energiestandard: gemal EnEV 2016
Energiekonzept: Brennstoffzellen-Heizung,
Fubodenheizung, Flachheizkorper
Konstruktion und Materialien: Holzrahmen-
bau; Warmedammung: Einblasdammung
und Holzweichfaserplatten; Dacheinde-
ckung: Beton-Flachziegel

Jahr der Fertigstellung: 2019

Baukosten: ca. 1800 Euro/m? Wohnflache

(KG 300 + 400)
Bauwerkskosten: 250000 Euro brutto
(KG 300 + 400) o 1

Kostensparende Aspekte:

— Kompakter Baukorper

— Standardisierte Formate bei Fenstern

— Hoher Anteil an Festverglasung

— Verzicht auf Keller

— Verzicht auf Garage

— Einfacher Zementestrichboden im
Erdgeschoss

— Verzicht auf abgehangte Decken

— Kompakte Anordnung von Kiche und
Badern fur sparsame Leitungsfuhrung

— Hoher Anteil an Eigenleistung






AUSSENANLAGEN

GUNSTIG GESTALTEN

Wenn die Gestaltung der AulRenanlagen
ansteht, ist das Haus in der Regel bereits fer-
tig und das Budget haufig so gut wie aufge-
braucht. In solchen Fallen kann die Garten-
gestaltung noch warten, und Sie konnen da-
bei spater auch vieles in Eigenleistung er-

bringen. Allerdings gibt es Bereiche, die von
vorneherein geplant werden sollten, um spa-
tere Mehrkosten zu vermeiden, und andere,
die grundsatzlich nicht verschoben werden
sollten. Hierzu zahlt zum Beispiel das Befes-
tigen von Zufahrt und Stellplatz. Auch die

Frage, ob es eine Garage oder ein Carport
sein soll, sollte von Anfang an beantwortet
werden, damit die daflr notigen Fundamen-
te bereits beim Rohbau angelegt werden
konnen. Nachtragliche Maflinahmen zur
Grundung werden namlich deutlich teurer.
Dies betrifft auch den Bau eventuell ge-
wunschter weiterer Nebengebaude. Auch
wenn der Garten erst spater angesat und be-
pflanzt werden soll, ist es sinnvoll, zumin-
dest die Terrasse schon anzulegen, um den
Terrassenbereich nutzen zu konnen.
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WOHIN MIT DEM AUTO?

Stabil und lange
haltbar: Carport
aus Holz mit in-
tegriertem Ab-
stellraum im
Hintergrund.

Am meisten Kosten kdnnen Sie naturlich spa-
ren, wenn Sie |hr Auto einfach im Freien — ent-
weder auf dem Grundsttck oder am Strafden-
rand — parken. Falls Sie jedoch einen wetterge-
schutzten Unterstand bevorzugen, sind Sie mit
einem einfachen Carport gut beraten, weil die-
ser wesentlich kostengunstiger zu realisieren
ist als eine Garage. Carports konnen je nach
Ausfihrung mehrere Hundert bis zu mehrere
Tausend Euro kosten, wobei die Fundamente,
die fUr einen Carport notig sind, zu den Kosten
noch dazukommen. Garagen kosten in einfa-
cher Ausflhrung aus Holz oder Stahl ab etwa
4000 Euro, zuzlglich der Fundamente. Beton-
garagen sind deutlich teurer.

Wenn Sie einen Carport oder eine Garage
planen und die Baugenehmigung dafur einho-
len, konnte es sich lohnen, den Unterstand flrs
Auto gleich um einen Gerateschuppen zu er-
weitern. Carports mit integriertem Schuppen
sind auch als Komplettpakete je nach Grofde ab
etwa 3000 Euro erhaltlich. Dann konnen Gar-

tenmobel und Fahrrader, Werkzeug und ande-
res untergebracht werden, sodass dieser ge-
wonnene Platz eventuell sogar einen Keller er-
setzen kann. Wenn der Carport mit Pflanzen
berankt ist, bietet er sich zudem auch als ge-
schutzter Sitzplatz im Freien fur gesellige Tref-
fen an.

Carport

Obwohl ein Carport nur aus einer auf Stltzen
befestigten leichten Uberdachung oder einer
begriinten Pergola besteht, missen Punktfun-
damente angelegt werden, die mit 150 bis
300 Euro pro Fundament zu Buche schlagen
konnen. Besteht das Dach des Carports aus
einer Pergola, ist keine Baugenehmigung er-
forderlich und der Unterstand sieht sehr na-
tlrlich aus. Seitlich aufgestellte Rankgitter
konnen als Wind- und Sichtschutz dienen.
Das Auto steht dann im Schatten, ist jedoch
nicht komplett vor Regen geschutzt. Carports
mit Dach hingegen sind in manchen Bundes-
landern genehmigungspflichtig, selbst mit ei-
nem Dach aus Kunststoff. Bei der Uberle-
gung, wo der Carport am besten aufgestellt
werden soll, missen die Abstandsflachen zu
den Nachbarn eingehalten werden. Diesbe-
zlgliche Vorschriften stehen im Bebauungs-
plan und konnen je nach Bundesland variie-
ren, meist sind jedoch 2,5 bis 3 Meter ein-
zuhalten.

Die Kosten fur einen Carport variieren je
nach GrofRRe und Ausfuihrung sehr stark und
hangen unter anderem vom Material (Holz
oder Metall), von der Breite (Einzelcarport oder
Doppelcarport), von den seitlichen \Wandele-
menten (offen oder geschlossen) und auch von
der Hohe ab. Einen ganz einfachen Carport aus
Fichtenholz fir einen einzelnen Pkw kann man
im Baumarkt als Bausatz bereits fur rund 300
Euro erwerben, die Ubliche Preisspanne liegt
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jedoch je nach Qualitat und Ausflihrung bei
mehr als 2000 Euro, zuzuglich der Fundamen-
te. Einfache Doppelcarports beginnen bei 2000
bis 2500 Euro. Bei glinstigen Bausatzmodellen
kann es sein, dass die StUtzen nicht so stabil
wie bei robusteren Carports sind, sodass sie
eventuellen Beschadigungen oder einem ver-
sehentlichen Aufprall nicht so gut standhalten.
Daher sollte man hier nicht an der falschen
Stelle sparen. Carports aus Holz sind, wenn sie
ausreichend stabil konstruiert sind, Jahrzehnte
lang haltbar. Larchenholz und Fichtenholz eig-
nen sich besonders gut, ein Holzschutz ist in
der Regel nicht erforderlich. Unbehandeltes
Holz vergraut im Laufe der Zeit naturlich, ohne
seine Funktion einzubufRen. Wichtig ist jedoch,
dass Regenwasser immer gut ablaufen und
das Holz richtig trocknen kann. Je nach Region
muss auch auf die maximal zulassige Schnee-
last des Daches geachtet werden, die mindes-
tens 85 Kilogramm pro Quadratmeter betragen
sollte.

Metallcarports sind sehr stabil und pflege-
leicht, tragen hohe Schneelasten und wirken
elegant und filigran. Sie halten viele Jahrzehnte
lang, sind allerdings deutlich teurer als Holzcar-
ports. Einfache Metallcarports kann man im
gunstigsten Fall fir rund 1500 Euro finden, in
aller Regel liegen die Preise fur einen Einzelcar-
port aus Metall jedoch bei 5000 Euro und, je
nach Breite, Ausfuhrung und Ausstattung,
auch bei mehr. Carports aus Metall kdbnnen
entweder aus Aluminium bestehen, was sie
leicht und filigran macht, oder aus rostfreiem
Edelstahl, was die teurere Variante ist. Die Prei-
se sind dann vergleichbar mit denen einer Fer-
tiggarage.

Ob dann nicht gleich eine Fertiggarage die
bessere Wahl ist, kann man allerdings nicht
pauschal beantworten, denn bei der Abwa-
gung zwischen hochwertigem Carport und Fer-
tiggarage spielen verschiedene Faktoren eine
Rolle: die Optik (filigran gegen kompakt), die
BellUftungsmoglichkeiten bei Feuchtigkeit, der
Platzbedarf, die Wartung des Garagentors, die
notigen Abstandsflachen zum Nachbarn und
so weiter. Daher bleibt diese Abwagung, selbst
bei gleichen Kosten, immer eine personliche
Entscheidung.

Garage

Eine Garage ist die sicherste und zugleich teu-
erste Variante eines Stellplatzes, beansprucht
mehr Platz als ein Carport und sollte ausrei-
chend grofd bemessen sein, damit Sie lhr Fahr-
zeug problemlos einparken und bequem ein-
und aussteigen konnen. Eine Garage kann
noch weitere Funktionen erfullen: Ist sie langer
oder breiter als fur einen Pkw benotigt, bietet
sie Platz fur Fahrrader, Sportgerate, Gartenmo-
bel und anderes mehr. Dann kann eine Garage
durchaus einen Keller ersetzen. Auch das Dach
einer Garage, ob Flachdach oder Schragdach,
lasst sich gut nutzen: Zum Aufstellen von So-
larmodulen eignen sich beide Varianten. Ein
Schragdach bietet zusatzlichen Stauraum unter
dem First, ein Flachdach konnte, wenn die Ga-
rage direkt ans Haus grenzt, bei Bedarf und bei
entsprechender Konstruktion als Terrasse fur
das Obergeschoss genutzt oder begriint wer-
den. Je nach Standort kann eine Garage den
Straflsenlarm vom Garten abschirmen, ihn aller-
dings im ungunstigen Fall auch reflektieren.
Wenn eine Garage massiv gebaut ist und direkt
ans Wohnhaus grenzt, kann eine Verbindungs-
tur einen direkten Zugang zum Haus ermogli-
chen. Fur Garagen ist immer eine Baugenehmi-
gung erforderlich, zudem mussen die Ab-
standsregeln zum Nachbarn eingehalten wer-
den. Ob die Garage auf dem Grundstuck direkt
an die Grundstlicksgrenze gebaut werden darf

Kosten sparen beim iiberdachten
Stellplatz

» Garage grofer planen, um Keller
zuU sparen

» Einfaches Garagentor wahlen, etwa
Doppelflugeltar

» Fertiggarage bevorzugen (Holz oder
Stahl)

» Mehrfachnutzung planen (zum Beispiel
UbergroRe oder Anbau)

» Dachflache nutzen (Solarpaneele,
Begrunung, Dachterrasse fur WWohn-
einheit im Obergeschoss)

» Fertiggarage gebraucht kaufen



oder sogar verpflichtend muss, sollten Sie auf
jeden Fall im Vorfeld abklaren.

Die Kostenspanne fur Garagen ist grof3 und
richtet sich nach Ausfuhrung und Material, zum
Beispiel, ob sie massiv aus Mauerwerk oder Be-
ton gebaut oder in leichter Holz- oder Stahlbau-
weise als Fertiggarage ausgefuhrt ist, sowie
nach der Grofke: Am preisglinstigsten ist eine
einfache Fertiggarage aus Holz mit DoppelflU-
geltur oder aus Stahl, die im Baumarkt zwi-
schen 2000 und 5000 Euro kostet. Dazu kom-
men die Kosten fur die Fundamente, die je nach
Art und GroRe des Fundaments bei 100 bis 300
Euro pro Quadratmeter liegen kénnen, und fur
den Aufbau. Fur eine Fertiggarage aus Beton

m Aul3enanlagen giinstig gestalten

muss man mit Kosten von mindestens 5000
Euro rechnen, fur eine massive Garage konnen
bis zu 25000 Euro anfallen. Zu den Kosten fur
die Garage selbst kommen noch die Kosten fur
die elektrische Ausstattung hinzu, zum Beispiel
fur den Toroffner und fur die Beleuchtung.

FERTIGGARAGEN

sind meist mobil, das heift, sie konnen bei einem
eventuellen Umzug mitgenommen werden. Um-
gekehrt bedeutet dies, dass man einige Kosten
sparen kann, wenn man eine gebrauchte Fertig-
garage kauft.

OBERFLACHEN GUNSTIG

GESTALTEN

Bei der Gestaltung der Aufienanlagen emp-
fiehlt es sich, zunachst den Weg zur Haustur,
die Zufahrt und einen Autostellplatz im Freien
zu befestigen. Wird dies aus Kostengrinden
auf spater verschoben, kann der Untergrund
durch Regen weggespult werden. Ebenfalls
nicht verschoben werden sollte zumindest das
Anlegen der Fundamente von Carport, Garage
oder Schuppen, damit sie bereits wahrend des
Rohbaus gesetzt werden konnen, wenn ohne-
hin das Material, die Maschinen und die Ar-
beitskrafte vor Ort sind — ein nachtraglicher
Erdaushub wird teurer und kann mit rund 1000
Euro zusatzlich zu den Fundamenten zu Buche
schlagen. Es ist sinnvoll, auch die Terrasse am
Haus fruhzeitig anzulegen, damit der Freibe-
reich bereits genutzt werden kann. Im Zwei-
felsfall kann jedoch zunachst auch ein Kiesbe-
lag gute Dienste leisten.

Alle anderen Flachen, wie der Garten selbst
oder andere Grlnbereiche rings ums Haus,
konnen auch noch spater ohne Mehrkosten
angelegt werden. Die Kosten fur die Freifla-
chenplanung inklusive der Ausfuhrung betra-
gen in der Regel 12 bis 18 Prozent der Bau-
summe. Auf ebenen Grundstliicken muss man
far Terrasse, Garagenzufahrt, Weg zum Haus-
eingang, Gartenzaun, Rasen und Bepflanzung
mit 40 bis 100 Euro pro Quadratmeter Freifla-
che rechnen, wenn die Arbeiten von Fachfir-
men ausgefuhrt werden.

Niederschlagswassergebiihren sparen
Versiegelte Flachen auf dem Grundstlck sind
nicht nur okologisch fragwurdig, sondern auch
Kostentreiber, und das in mehrfacher Hinsicht.
Dies betrifft nicht nur die Materialkosten, son-
dern auch die Kosten fur das Ableiten von



Regenwasser in die Kanalisation, da auf versie-
gelten Flachen Regenwasser nicht versickern
kann. Neben Garagenzufahrten, Terrassen, We-
gen und Stellplatzen zahlen Ubrigens auch die
Dachflachen dazu. Die dabei anfallende Nieder-
schlagswassergebuhr, die ein Teil der gesplitte-
ten Abwassergebuhr ist, wird nach dem Anteil
der bebauten und versiegelten Grundstucksfla-
che pro Quadratmeter berechnet. Sie liegt je
nach Region und Gemeinde zwischen 0,7 und
2 Euro pro Quadratmeter versiegelter Flache.
Zum Vergleich: Die Schmutzwassergebuhr
richtet sich nach der Menge des im Haushalt
verbrauchten Trinkwassers in Kubikmetern und
betragt in Deutschland in der Regel zwischen 1
und 2 Euro pro Kubikmeter Trinkwasser. Ein
Beispiel: Bei einer 50 Quadratmeter grofden
Flache, bestehend aus Garagenvorplatz und
Terrasse, konnen Sie mit wasserdurchlassigen
Belagen 35 bis 100 Euro pro Jahr bei der Nie-
derschlagswassergebuhr sparen.

Um die Niederschlagsgebuhr zu reduzieren,
sollte so viel Regenwasser wie moglich auf
dem Grundstuck versickern konnen. Es lohnt
sich also finanziell, versiegelte Flachen so ge-
ring wie moglich zu halten. Auch aus okologi-
scher Sicht ist es sinnvoll, Regenwasser versi-
ckern zu lassen, anstatt es in die Kanalisation
zu leiten: Versickerndes Regenwasser tragt da-
zu bei, die Grundwasservorrate aufzufullen und
den naturlichen Wasserkreislauf zu erhalten,
und es leistet einen Beitrag zum Hochwasser-
schutz, denn Starkregen kann die Kanalisation
schnell Uberlasten.

Auch begrunte Dacher tragen zum naturli-
chen Wasserkreislauf bei: Die Pflanzdecke ei-
nes Grundachs nimmt erst einmal viel Regen-
wasser auf, bevor der WasserUberschuss zeit-
verzogert an die Regenrinne abgegeben wird.
Das in der Vegetationsschicht zurickgehaltene
Wasser verdunstet zunachst nach und nach.
Mit einer begrinten Dachflache kann sich je
nach Aufbaudicke der Vegetationsschicht und
Dachneigung die Niederschlagswassergebuhr
um bis zu 70 Prozent reduzieren. Gleichzeitig
gewahren Stadte und Gemeinden haufig Zu-
schusse fur das Begriinen eines Daches. Ein
weiterer positiver Effekt: Ein begrintes Dach
tragt zu einem guten Mikroklima bei.
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Oberflachen gunstig gestalten

Durchlassige Oberflachen sparen Geld
Prinzipiell eignen sich alle Flachen rings ums
Haus fur wasserdurchlassige Belage, die zu-
dem eine preiswerte und auch okologisch
wertvolle Alternative zu geschlossenen Bela-
gen wie Asphalt, Beton oder Verbundsteinen
darstellen. Sogenannte wassergebundene De-
cken bestehen meist aus gebrochenem Natur-
stein, der in unterschiedlichen Grofden und Kor-
nungen aufgebracht werden kann. Dazu wird
zunachst der Untergrund verdichtet, darauf
folgt eine Tragschicht aus Schotter und darauf
wiederum eine Deckschicht aus Splitt. Derarti-
ge Belage sind um rund zwei Drittel kosten-
gunstiger als eine gepflasterte Flache. \Wasser-
durchlassige Flachen konnen aber auch aus
Pflastersteinen mit Sickerfugen, aus Poren-
pflastersteinen, aus Rasengittersteinen oder
aus Schotterrasen bestehen. All dies sind poro-
se und zugleich feste Bodenbelage, die sich
auch fur einen Garagenvorplatz oder einen Au-
tostellplatz eignen, weil sie mit dem Auto be-
fahren werden konnen.

Schotterrasen zum Beispiel besteht aus ei-
ner Vegetationsschicht aus Wildblumen und ei-
nem Unterboden aus Schotter oder Splitt. Die
Blumen und Graser wachsen zwischen den
Steinen hindurch und mussen nur zwei bis vier
Mal im Jahr geschnitten werden. Die Kosten
liegen deutlich unter denen fur eine vergleich-
bare gepflasterte Flache und belaufen sich auf
etwa 20 bis 30 Euro pro Quadratmeter.

Gestalterisches
Highlight im
Garten: Wasser-
durchlassiger
Belag aus Splitt
mit einzelnen
Steinplatten
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Fugenpflaster
lasst Regenwas-
ser versickern
und kann auch
mit schweren
Fahrzeugen be-
fahren werden.

FUr das Anlegen von Wegen, Zufahrten und
Vorplatzen eignen sich auch Rasengittersteine
aus Beton. Die 8 bis 10 Zentimeter dicken und
etwa 30 Kilogramm schweren Betonsteine sind
sehr belastbar und bilden zusammen mit dem
dazwischen wachsenden Rasen eine grine Fla-
che. Die Kosten belaufen sich auf 20 bis 40
Euro pro Quadratmeter inklusive dem Unterbau
aus Schotter, Sand und Mutterboden. Rasengit-
tersteine sind auch aus Kunststoff erhaltlich, sie
sind preiswerter, allerdings nicht so robust wie
solche aus Beton. Rasengittersteine lassen
durch ihre Locher oder Aussparungen, die etwa
10 Prozent der verlegten Flache ausmachen,
grof’e Mengen an Regenwasser versickern.
Durch die Offnungen sind sie jedoch nicht mit
jedem Schuhwerk bequem zu begehen.

Wenn Sie aus optischen Griinden eine ge-
pflasterte Oberflache ohne Griin dazwischen
bevorzugen, bieten sich zwei okologische Al-
ternativen zu einem geschlossenen Pflasterbe-
lag an: Fugenpflaster sind so verlegt, dass der
Niederschlag in den etwa einen Zentimeter
breiten Fugen zwischen den Steinen versickern
kann. Dieses Pflaster ist sehr belastbar und
kann auch mit schweren Fahrzeugen befahren
werden. Allerdings muss das in den Fugen
wachsende Unkraut regelmallig entfernt wer-
den. Sogenanntes haufwerksporiges Pflaster,
auch Porenpflaster genannt, saugt durch seine
porose Struktur Wasser auf und leitet es in den
Boden weiter. Dieses Pflaster erfordert kaum

Pflege, es sollten jedoch keine schweren Fahr-
zeuge darauf fahren oder parken. Bei Starkre-
gen gelangt die Saugfahigkeit der haufwerks-
porigen Pflastersteine an ihre Grenzen, und
Uberschussiges Wasser fliel3t einfach ab. Als
Belag fur Terrassen oder Gartenwege eignet
sich Porenpflaster allerdings hervorragend,
denn es ist sehr angenehm zu begehen. Fur
Pflastersteine muss man je nach Material und
Qualitat ohne Verlegen mit Kosten zwischen 20
und 60 Euro pro Quadratmeter rechnen, Natur-
stein ist wesentlich teurer. Inklusive Schotter-
schicht, Splitt und Verlegen kommen mindes-
tens 100 Euro pro Quadratmeter zusammen.
Bei wasserundurchlassigen Belagen, zum Bei-
spiel bei Betonsteinen, kommt zu den Kosten
noch die Niederschlagswassergebuhr hinzu.

Welche Baden eignen sich zur Regen-
wasserversickerung?

Boden kénnen auf ein und demselben Grund-
stlick verschiedene Qualitdten aufweisen, auch
kann sich mit der Tiefe ihre Beschaffenheit an-
dern. Die KorngrofRenverteilung im Boden, die
Dichte des Bodens und die Art des Bodens
entscheiden daruber, wie gut ein Boden Was-
ser ableiten kann. In Boden mit geringer Dichte
kann Wasser gut versickern. Zu diesen zahlen
sandige Boden oder solche, die mittleren bis
groben Kies enthalten. Schwere Boden dage-
gen weisen einen hohen Anteil an Lehm oder
Ton auf und lassen Wasser nicht gut durchsi-
ckern. Um moglichst gut von der Regenwas-
serversickerung und der damit verbundenen
Kostenersparnis bei der Niederschlagsgebuhr
profitieren zu konnen, empfiehlt es sich, dazu
vom Fachmann ein Bodengutachten erstellen
zu lassen. Dies geschieht jedoch meist ohnehin
im Rahmen einer Baugrundprifung vor dem
Erdaushub.

Welche MaRnahmen sind fiir die Versi-
ckerung notig und was kosten sie?

Je nach Durchlassigkeit des Bodens, des Ab-
stands zum Grundwasser und der verflgbaren
Flache zur Versickerung kommen verschiedene
Optionen in Betracht, um die Versickerung zu
verbessern. Das Wichtigste bei allen Versicke-
rungsmethoden ist, dass keine Schadstoffe ins
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Grundwasser gelangen durfen. Ist der Boden
gut durchlassig und sind nur wenige versiegel-
te Flachen vorhanden, auch weil zum Beispiel
das Dach begrunt ist, kann das meiste anfal-
lende Regenwasser einfach versickern oder
verdunsten. Das Begrinen von Dachern muss
allerdings genehmigt werden und sollte bereits
im Antrag fur die Baugenehmigung enthalten

Was kostet Oberflachenbefestigung?

Wassergebundene Decke mit Splitt | 10 bis 30 Euro
Schotterrasen 15 bis 25 Euro
Rasengittersteine aus Beton 20 bis 40 Euro
Fugenpflaster 20 bis 40 Euro
Porenpflaster 20 bis 40 Euro
Plattenbelag aus Betonsteinen 40 bis 100 Euro
Asphalt (inkl. Untergrund) rund 80 Euro
Plattenbelag aus Natursteinen 80 bis 230 Euro

Angaben pro m?, inklusive Unterbau und Arbeitsaufwand

Versickerungs-
mulden nehmen
Regenwasser
auf, das nicht
gleich versickern
kann, und sie
kénnen optisch
einen Garten
bereichern.

sein. Sind versiegelte Flachen vorhanden, wie
ein unbegrintes Dach oder ein befestigter Vor-
platz, bietet es sich an, das Niederschlagswas-
ser in einen dafur angelegten kleinen Teich
oder eine Gelandemulde zu leiten, von wo aus
es dann nach und nach verdunsten und versi-
ckern kann. Dies ist die einfachste und kosten-
gunstigste Methode, und derartige Mulden
konnen, wenn sie mit groben Kieselsteinen be-
fullt und seitlich bepflanzt werden, als Teil der
Gartengestaltung sogar sehr dekorativ wirken.
Allerdings bedarf es bestimmter Voraussetzun-
gen fur Versickerungsmulden. So muss das
Erdreich ausreichend versickerungsfahig sein
(Wasser muss mindestens einen Zentimeter
pro Stunde versickern), und der tiefste Punkt
der Mulde, die in der Regel 20 bis 30 Zentime-
ter tief sein sollte, muss mindestens einen Me-
ter Uber dem Grundwasserspiegel liegen. Die
Hohe des Grundwasserspiegels kann man un-
ter anderem von der Gemeindeverwaltung
oder vom Wasserversorger erfahren.
Versickerungsmulden mussen vorab genau
geplant und in der GroRRe berechnet werden.



Die Grundflache einer Mulde sollte 10 bis 20
Prozent der zu entwassernden Flache betra-
gen. Handelt es sich dabei zum Beispiel nur
um die Dachflache, wurde bei einer durch-
schnittlichen Dachflache von 100 Quadratme-
tern und einer normalen Sickergeschwindigkeit
des Bodens eine 10 bis 20 Quadratmeter grofRe
Mulde bendtigt. Die Kosten dafur liegen bei 25
bis 35 Euro pro Quadratmeter Muldenflache, in
diesem Beispiel waren es dann 250 bis 700
Euro. Die Niederschlagswassergebuhr fur die
100 Quadratmeter groRe Dachflache wirde
dagegen pro Jahr je nach Region 70 bis 200
Euro betragen. So kann sich die Mulde nach
etwa dreieinhalb Jahren amortisieren. Es kann
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jedoch durchaus auch 10 Jahre dauern, bis Sie
die Kosten fur die Versickerungsmulde wieder
reingeholt haben.

Bei schweren Boden helfen Rigolen bei der
Versickerung. Rigolen sind mit Kies gefullte
Rohre, die mindestens 80 Zentimeter tief im
Erdreich verlegt werden. Die Kosten fur An-
schaffung und Einbau von Rigolen konnen je
nach Grofie und Bauweise zwischen 2000 und
5000 Euro liegen. Durch die einmalige An-
schaffung sparen Sie die Niederschlagsgebuh-
ren, die allein fur eine Dachflache von 100
Quadratmetern ohne ausreichende Versicke-
rungsmoglichkeiten auf dem Grundstick bis zu
200 Euro pro Jahr ausmachen konnen.

REGENWASSERNUTZUNG
SPART KOSTEN

Regenwasser, das nicht ungenutzt verloren
geht, kann in doppelter Hinsicht dazu beitra-
gen, Kosten zu sparen, namlich bei der Nieder-
schlagswassergebuhr und beim Bezug von
Trinkwasser. In Deutschland verbraucht laut
Statistischem Bundesamt eine Person im
Durchschnitt rund 125 Liter Trinkwasser pro
Tag. Davon entfallen allein auf die Toilettenspu-
lung ca. 40 Liter. Ein Liter Trinkwasser kostet in
Deutschland etwa 0,2 Cent. Das macht bei ei-
nem Vier-Personen-Haushalt etwa 360 Euro
pro Jahr aus. Mit der Nutzung von Regenwas-
ser lassen sich davon bis zu 50 Prozent einspa-
ren. Dies tragt — neben der Kostenersparnis —
auch dazu bei, im Sinne des Umweltschutzes
Trinkwasservorrate zu schonen.

Regenwasser ist weich und kalkarm und
eignet sich daher hervorragend fur die Verwen-
dung in Haushalt und Garten, ganz besonders

zum Beispiel auch fur das Waschewaschen in
der Waschmaschine. Dazu muss Regenwasser
in einer Zisterne gesammelt und durch speziel-
le Filter gereinigt werden, damit es hygienisch
einwandfrei ist. Der niedrige Kalkgehalt des
Wassers schont die \Waschmaschine, und die
Menge an benodtigtem Waschpulver reduziert
sich entsprechend. Daneben bietet sich Regen-
wasser fur das Bewassern von Pflanzen und
Rasenflachen an, fur die WC-Spllung sowie
fur den Hausputz. Nicht zuletzt tragt die Nut-
zung von Regenwasser in Haushalt und Garten
auch dazu bei, von den Wasserversorgern und
ihren Preisen etwas unabhangiger zu werden.
Der Erdaushub fur eine Regenwasserzister-
ne sollte beim Hausbau von vorneherein mitge-
plant werden. Die GroRe des bendtigten Tanks
hangt von der Grofse der Dachflache und vom
Standort mit der dort typischen Niederschlags-



menge ab, sowie von der Anzahl der Hausbe-
wohner und vom Verwendungszweck, also ob
nur der Garten oder auch der Haushalt mit Re-
genwasser versorgt werden soll. Soll nur der
Garten bewassert werden, ist der Einbau der
Regenwasseranlage einfach. Wenn Regenwas-
ser auch im Haushalt genutzt werden soll,
mussen Leitungen dorthin verlegt werden.

Wie viel kann man sparen?

Die Kosten fur eine Regenwasseranlage entste-
hen fur Erdaushub, Abtransport der Erde, Zis-
terne und Verlegen eines Leitungsnetzes ins
Haus. Die Hohe der Kosten hangt maldgeblich
von der Grof3e des Wassertanks ab, der fast die
Halfte der Kosten einer Regenwasseranlage
ausmacht. Daher sollte seine Grofde genau pas-
send geplant werden. Ein Beispiel: Bei einer
Dachflache von 100 Quadratmetern, einer Gar-
tenflache von 200 Quadratmetern und einem
Vier-Personen-Haushalt sollte die Zisterne etwa
5000 Liter fassen konnen, wenn das Regen-
wasser fur Haushalt und Garten verwendet
werden soll. Die Kosten fur die Anschaffung ei-
ner Zisterne, den Einbau und das Verlegen von
Wasserleitungen liegen zwischen 2500 bis
5000 Euro. Wird die Zisterne ausschlieRlich fur
die Gartenbewasserung genutzt, genlgt im
oben genannten Beispiel ein Fassungsvermo-
gen der Zisterne von rund 1000 Litern und
man benotigt keine Leitungen zum Haus. Dann
kosten Anschaffung und Einbau etwa 2 000
Euro. Wenn die Zisterne samtliches im Verlauf
eines Jahres auf der Dachflache anfallende Re-
genwasser aufnehmen und ein eventueller
Uberschuss ganz versickern kann, sparen Sie
die Niederschlagswassergebuhr fir die 100
Quadratmeter grofse Dachflache, was je nach
Region bis zu 200 Euro pro Jahr ausmachen
kann. Zusatzlich sparen Sie fur die Gartenbe-
wasserung kostbares Trinkwasser.

Ein Garten hat in Deutschland im Sommer —
stark abhangig von den Bodenverhaltnissen
und der Region — im Durchschnitt einen wo-
chentlichen Wasserbedarf von 15 bis 25 Liter
pro Quadratmeter. Das ergéabe bei unserem
Beispielgarten (200 Quadratmeter) einen Was-
serbedarf von 3000 bis 5000 Litern bezie-
hungsweise 3 bis 5 Kubikmetern pro Woche.

Regenwassernutzung spart Kosten m

Wenn far das Giefden Trinkwasser verwendet
wird, entstinden dann wochentliche Kosten in
Hohe von etwa 5 bis 10 Euro fur den Bezug
des Trinkwassers (derzeit kostet es 0,2 Cent
pro Kubikmeter) und fur die dazugehaorige Ab-
wassergebuhr (betragt derzeit 1 bis 2 Euro pro
Kubikmeter). Geht man von jahrlich finf Mona-
ten Bewasserungszeit aus, kann es sich allein
schon aus Kostengrunden lohnen, Regenwas-
ser zu sammeln, von den 6kologischen Vortei-
len einmal ganz abgesehen.

Haufig gewahren Gemeinden fur Regen-
wasseranlagen Zuschusse in Hohe von bis zu
2000 Euro. Dies wird jedoch je nach Bundes-
land unterschiedlich gehandhabt, und es gibt
kein bundesweit einheitliches Forderpro-
gramm. Auskunft geben die jeweiligen Stadte,
Gemeinden und Kommunen.

Garten bewassern mit eigenem
Brunnen

Geht es bei der Gartenbewasserung um das
Einsparen von Trinkwasser, stellen Brunnen-
bohrungen eine kostengunstige Alternative zu
einer Zisterne dar. Grundwasser darf in den fur
das Bewassern von Hausgarten bendtigten ge-
ringen Mengen kostenlos genutzt werden, so-
fern keine besonderen Grinde, wie die Lage in
einem Wasserschutzgebiet oder Ahnliches, ei-
ne Grundwassernutzung grundsatzlich verbie-
ten. Auskunft geben die jeweiligen Gemeinden
und Kreisverwaltungsbehorden. Die Bohrun-
gen sind bis zur oberen Grundwasserschicht
erlaubt, jedoch nur maximal bis zu einer Tiefe
von etwa sechs Metern. Die Kosten fur das An-
legen eines einfachen Brunnens, der nur aus
einem Brunnenrohr besteht, liegen bei rund
300 Euro, konnen jedoch je nach GroRke und
Ausfuhrung bis zu 1000 Euro und mehr betra-
gen. An einen derartigen Brunnen kann man
auch einen Rasensprenger anschlief3en. An-
sonsten gentgt zum Fordern des Grundwas-
sers eine Handpumpe mit Schwengel. Bei der
Nutzung einer elektrischen Pumpe ist die For-
dermenge begrenzt und es entstehen Zusatz-
kosten fur den notigen Strom. Der Bau eines
Gartenbrunnens muss bei der fur Wasserrecht
zustandigen Behorde der jeweiligen Stadt oder
Gemeinde angemeldet werden.
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GARTEN UND TERRASSE

Garten, Grunflachen und Terrassen konnen
durch ihr Erscheinungsbild Haus und Grund-
stuck aufwerten und den Wiederverkaufswert
erhohen. Zugleich sorgen Pflanzen, Graser,
Stauden und Baume fur ein gutes Mikroklima
rings ums Haus und wirken im Sommer kuh-
lend, weil sich Grunflachen bei Sonnenein-
strahlung weniger aufheizen als versiegelte Fla-
chen. Baume und Straucher befestigen zudem
den Boden und bieten dadurch Schutz vor Ero-
sion durch Wasser und Wind, und sie konnen
als naturlicher Sichtschutz dienen. Fur einen at-
traktiven Garten bendtigt man keine teuren
exotischen Pflanzen. Mit durchdachter Pla-
nung, einfachen Materialien, einheimischen
Pflanzen sowie mit Eigenleistung lasst sich ein
blihender Garten kostenglnstig gestalten und
der Pflegeaufwand in Grenzen halten.

Sorgfaltige Planung hilft, Kosten zu
sparen

Die Terrassen- und Gartengestaltung steht nor-
malerweise erst ganz am Ende der Baumal3-
nahmen an, und sie kann nach und nach erfol-
gen, wenn sich die finanzielle Situation etwas
erholt hat. Dennoch sollten Terrasse und Gar-
ten von Anfang an zumindest mitgeplant wer-
den, um spater unnotige Folgekosten zu ver-
meiden. Entscheidend ist die geplante Nut-
zung: Uberlegen Sie sich griindlich, ob der Gar-
ten eher als optischer Ruhepol oder fur

Terrassenbelage im Kostenvergleich

Kies/Splitt/Schotter €
Betonstein €€
Holz €€€
Holz-Kunststoff-Dielen (WPC) €€€
Naturstein €€€€

Aktivitaten im Freien dienen soll. Winschen
Sie sich eine reiche Bepflanzung mit verschie-
denen Beeten, einen moglichst grofRen Rasen,
auf dem die Kinder herumtoben konnen, einen
Nutzgarten oder eher einen Platz zum Feiern
mit Freunden? Dabei sollten Sie auch Uberle-
gen, welche Gestaltungselemente Ihnen wich-
tig sind und welche davon in Ihr Budget pas-
sen, und auch, wie viel Zeit und Geld Sie in die
Pflege des Gartens investieren wollen.

Planung und Kosten einer Terrasse

Als reiner Sitzplatz gentigen meist 10 bis 12
Quadratmeter, um einen Tisch mit vier bis
sechs Stuhlen aufstellen zu konnen. Als Faust-
formel fur den reinen Platzbedarf von Tisch und
Stuhlen kann folgende Berechnung dienen:
Tischlange plus 1 Meter multipliziert mit Tisch-
breite plus 1,80 Meter (das sind die Stuhltiefen
von je 40 Zentimeter plus je 50 Zentimeter Be-
wegungsflache hinter den Stuhlen). Dazu sollte
man noch etwa einen Meter Platz vor der Ter-
rassentlr einplanen. Fur Feste mit vielen Gas-
ten oder als Rennpiste zum Beispiel fur die
Dreirader der Kinder braucht man deutlich
mehr Platz.

Nicht grofRer als nach dem tatsachlichen
Bedarf zu planen lohnt sich finanziell, denn mit
jedem gesparten Quadratmeter Terrassenflache
sparen Sie mindestens 50 Euro, meistens so-
gar mehr. Um unabhangig von der Terrassen-
grolde erst einmal die Kosten moglichst weit zu
dricken, kann man auch anstatt eines festen
Terrassenbelags aus Holz oder Stein vorlaufig
einfach nur Splitt oder Kies aufschutten. Wenn
sich die Finanzen dann spater erholt haben,
kann der feste Belag folgen. Dasselbe gilt fur
eventuell geplante Wege im Garten.

Fur das Anlegen von Terrasse und Wegen
muss man je nach gewahlten Materialien mit
50 bis 200 Euro pro Quadratmeter befestigter



Flache rechnen, ein Holzbelag schlagt etwa mit
100 bis 300 Euro pro Quadratmeter inklusive
Einbau zu Buche. Dabei sollte man nicht an
den Kosten fur die Handwerker sparen, denn
wenn sich zum Beispiel der Plattenbelag der
Terrasse uneinheitlich setzt, entstehen spater
Zusatzkosten fur die Nachbesserung. Die Kos-
ten fur Handwerker konnen Sie Ubrigens zum
Teil steuerlich absetzen.

SPAREN BEIM ANLEGEN EINER TERRASSE
Pflastersteine, Betonsteine und andere Materialien
kann man auch gebraucht fir wenig Geld erwerben,
zum Beispiel iiber Suchanzeigen im Internet oder in
regionalen Zeitungen. Mit etwas Gliick bekommt
man sie sogar kostenlos. Mit einem Mix aus wieder-
verwendbaren Steinen, Platten, Pflastern oder auch
Mosaiksteinen lassen sich in Eigenleistung mit ge-
ringen Kosten kreative Terrassenbelage gestalten.

Planung und Kosten eines Gartens

Ob ein Garten grof3 oder klein ist, ob er eben
ist oder am Hang liegt, ob er gerade verlauft
oder verwinkelt ist — auf fast jedem Grundstick
lasst sich ein lebendiger und blihender Natur-
raum gestalten, der ruhige und aktiv genutzte
Bereiche, einen Wechsel an Sonne und Schat-
ten sowie an Schutz und Offenheit bietet.

Welche Besonderheiten weist I|hr Grund-
stlck im Hinblick auf Form und GroRe, Topo-
grafie und Besonnung auf? Ist es zum Beispiel
eben und Sie winschen sich eine eher beweg-
te Landschaft im Garten, konnten Sie mit der
Erde, die beim Aushub der Baugrube des Hau-
ses anfallt, Boschungen und Higel anlegen
und so die Topografie umgestalten. Nebenbei
sparen Sie sich dann zumindest einen Teil der
Kosten fur den Abtransport des ausgehobenen
Erdreichs.

Je nach gestalterischem Aufwand kann ein
Garten zwischen 40 und 100 Euro pro Quadrat-
meter Gartenflache kosten. Dabei hangen die
zu erwartenden Kosten von mehreren Faktoren
ab: von der Beschaffenheit des Erdreichs, von
eventuellen Hohenunterschieden des Gelan-
des, ob bei der Gartengestaltung Maschinen

Garten und Terrasse [EXENIER

eingesetzt werden konnen, von den ge-
wunschten Pflanzen, vom Wunsch nach Be-
leuchtung, aber auch von eventuell gewunsch-
ten zusatzlichen Elementen, wie Brunnen, Pa-
villon oder Teich.

Um spatere Mehrkosten zu vermeiden, soll-
ten Sie alle Arbeiten, die mit Erdbewegungen
einhergehen, bereits wahrend der Rohbaupha-
se des Hauses ausfuhren lassen, wenn Bagger
und andere Gerate ohnehin vor Ort im Einsatz
sind. Denn spater, wenn bereits ein Gartenzaun
oder eine Begrenzungsmauer stehen, konnte
die Zufahrt fur Baufahrzeuge versperrt sein und
notige Arbeiten mussten dann von Hand erle-
digt werden.

Auf Hanggrundstticken entstehen aufgrund
des erschwerten Einsatzes von Geréaten bei der
Gartengestaltung grundsatzlich deutlich hohe-
re Kosten als auf ebenen Grundstlcken, ganz
besonders, wenn der Hang zusatzlich mit
Stdtzmauern oder mit Pfosten aus Holz oder
Beton abgefangen werden muss oder wenn
Treppen angelegt werden sollen. Fur Stdtzmau-
ern muss man mit 120 bis 250 Euro pro Qua-
dratmeter Mauerflache rechnen, fur Steintrep-
pen am Hang bei einer Stufenbreite von einem
Meter pro Stufe ab etwa 70 Euro.

Mit alten, wiederverwendeten Steinen und Platten kostengiinstig in Eigen-

leistung angelegter Mosaik-Terrassenboden
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Wilde” Garten
mit Pflanzen-
vielfalt benoti-
gen wenig Pfle-
ge und bieten
vielen Kleintie-
ren einen natiir-
lichen Lebens-
raum.

Sparen bei der Gartenplanung

In einem gut geplanten Garten bilden die be-
pflanzten Zonen, die Rasenflachen und die Sitz-
bereiche zusammen mit der Topografie eine na-
turliche Abfolge von Raumen. Dies muss nicht
mit teuren Malinahmen einhergehen, sondern
kann mit relativ einfachen Mitteln gelingen. Das
A und O dafur ist eine sorgfaltige Planung. Um
Ihre individuellen Vorstellungen eines Gartens
mit dem verfugbaren Budget in Einklang zu
bringen, sollten Sie die Gartenplanung mit einer
Skizze des Gartengrundrisses beginnen, in die
Sie alle gewlnschten Gestaltungselemente ein-
tragen. Welche Flachen sollen bepflanzt und
welche Pflanzenarten daftr gewahlt werden?
Sollen im Erdreich elektrische Leitungen fur ei-
ne Beleuchtung verlegt werden?

Fur die Kosten spielt vor allem eine Rolle, auf
welche Gestaltungselemente Sie verzichten
konnen. Wege, Treppen, Mauern und ahnliches
treiben die Kosten in die Hohe. Fur einen Gar-
tenbrunnen mit Brunnenbecken mussen Sie
zum Beispiel mit mehreren Tausend Euro rech-
nen, und wahrend ein kleiner Gartenteich pro
Quadratmeter Wasserflache je nach GroRe 50

bis 300 Euro kostet, fallen fur einen Schwimm-
teich je nach Ausfihrung 200 bis 1000 Euro
pro Quadratmeter Wasserflache an, wobei auf-
grund der notigen Vegetationszonen Mindest-
grofden einzuhalten sind. Auch spatere Umge-
staltungen konnen kostspielig sein. Wenn der
Gartenplan dagegen von Anfang an gut erarbei-
tet ist, sodass alle gewunschten Pflanzen ent-
sprechend ihrem Bedarf an Sonne und Schat-
ten geplant sind und der Verlauf eventueller
Wege bereits eingezeichnet ist, konnen Sie den
Garten problemlos auch erst nach und nach an-
legen und bepflanzen.

Ubrigens: Sie kdnnen weitere Kosten spa-
ren, wenn Sie kleine Pflanzen und Straucher
kaufen und diese wachsen lassen. Straucher
oder Baume, die bereits grof3 sind, kosten unter
Umstanden das Funffache. Noch preiswerter
ist es, wenn Sie sich Ableger von Pflanzen, die
Ihnen gefallen, besorgen. Pflanzen mussen sich
im Garten wohlfuhlen konnen, um zu gedeihen.
Passt ihr Standort im Hinblick auf Licht und Bo-
denart nicht zu ihnen, konnen sie eingehen.
Neue Pflanzen zu kaufen kostet dann wiederum
Geld.



Tipps zum Sparen beim Bepflanzen
des Gartens

» Kleine Pflanzen oder Setzlinge kaufen
anstatt grofser Straucher

» Weniger Pflanzen als geplant einsetzen
und in den Lucken Wildblumen ansaen

» Heimische Graser und Blumen ver-
wenden

» Pflanzen passend zum Boden und zu
den Nachbarpflanzen wahlen

» Saatrasen ansaen, anstatt Rollrasen zu
verlegen

Welche Pflanzen fiir welchen
Standort?

Pflanzen, die einen sonnigen Standort bendti-
gen, sind zum Beispiel Oleander, Lavendel, Zi-
trusbaume, Eisenkraut, Blaukissen und Chry-
santhemen. Im Halbschatten sind Vergissmein-
nicht, Anemonen, Efeu, Glockenblumen und
Veilchen gut aufgehoben, wahrend Farn, Hor-
tensien, Nieswurz, Funkien und Silberkerzen
auch im Schatten gut gedeihen. Idealerweise
werden Pflanzen, die Schatten und Halbschat-
ten bevorzugen, unter Baumkronen oder Laub-
gehdlzen gepflanzt.

Ubrigens lassen sich auch manche Gemii-
sesorten gut im Schatten ziehen. Dazu geho-
ren unter anderem Blumenkohl, Spinat, Radies-
chen, Karotten und Kohlrabi.

Manche Gartenbesitzer mochten die Pflan-
zenpracht zwar geniel3en, konnen jedoch nicht
viel Zeit in den Garten investieren. Dann sind
Pflanzen ideal, die kaum Pflege bendtigen, wie
Lavendel, Sonnenblumen, Fleil3ige Lieschen
und Ringelblumen. Pflanzen konnen im Garten
auch gute Dienste leisten, zum Beispiel als
Sichtschutz. Dafur kommen, abgesehen von
verschiedenen Heckenarten, auch Graser, wie
Bambus oder Chinaschilf, Waldreben, zum Bei-
spiel Clematis, oder Kletterrosen in Betracht.
Gut eignet sich auch Spalierobst, wie Himbee-
ren, Saulenbirne und Saulenapfel.

Sollen Pflanzen vor allem Schatten spen-
den, eignen sich neben mit Efeu, Wein oder
Clematis bepflanzten Rankgittern vor allem

Garten und Terrasse m

Obstbaume, Schneefelsenbirnen und Blut-
pflaumen oder Baume mit kugelformiger Kro-
ne, wie Blumeneschen oder Eisenholzbaume.
Die genannten Pflanzenbeispiele stellen selbst-
verstandlich nur eine kleine Auswahl dar.

Wenn der Standort stimmt, haben die ein-
gesetzten Pflanzen zudem genug Kraft, um
auch Unkraut den Platz streitig machen zu kon-
nen, was den Pflegeaufwand minimiert. Auch
Baume sollten wohlUberlegt eingesetzt wer-
den. Baume, die jung gepflanzt wurden, beno-
tigen im Laufe der Jahre immer mehr Platz.
Wenn dann zum Beispiel ihre Wurzeln der Ter-
rasse oder dem Garagenvorplatz zu nahe kom-
men, sind Folgeschaden nicht ausgeschlossen
und Reparaturkosten vorprogrammiert. Zudem
mussen die notigen Abstande zu den Nachbar-
grundsticken beachtet werden.

Bei einer aufwendigen Gartenplanung kann
es sich lohnen, eine Landschaftsarchitektin
oder einen Gartenplaner mit einzubeziehen,
denn Bodenqualitat, Klima, Lichtverhaltnisse,
Hauptwindrichtung, sowie der richtige Stand-
ort fur Baume und Pflanzen sollten bei der Pla-
nung unbedingt berlcksichtigt werden. Wer
die Dinge selbst in die Hand nimmt und dabei
Fehler macht, muss spater unter Umstanden
far Korrekturen viel Geld ausgeben. Fur Kon-
zept, Vorentwurf und Pflanzplan liegt das Ho-

Insektenfreundliche Blumen bereichern einen Garten mit ihrer Bliitenpracht
und tragen zum Artenschutz bei.
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selbst gestalten.
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Kreative Gartenzaune lassen sich mit wiederverwendeten Holzern auch

norar fur Landschaftsarchitekten, das sich
nach der HOAI (Honorarordnung fir Architek-
ten und Ingenieure) richtet, bei 10 bis 15 Pro-
zent der Gartengesamtkosten. Gartenbaufir-
men sind unter Umstanden etwas preisgunsti-
ger, auch sie konnen den Garten mit fachli-
chem Know-how planen. Allerdings bindet
man sich damit an ein einziges Angebot, wah-
rend ein Landschaftsarchitekt Vergleichsange-
bote ausfuhrender Firmen einholt und das wirt-
schaftlichste davon anbieten kann. Dadurch
lassen sich die anfanglichen Mehrkosten wie-
der hereinholen. Um bei der Umsetzung Kos-
ten zu sparen, kann man zum Beispiel nur das
Gartenkonzept und den Pflanzplan in Auftrag
geben und die Gartenarbeiten dann selbst
nach und nach in Eigenleistung erbringen.
Manchmal kann es sich bereits lohnen, einfach
nur eine Beratung durch eine Landschaftsar-
chitektin in Anspruch zu nehmen.

Immer in fachliche Hande gehoren dage-
gen die Anlage von Stutzmauern, Treppen oder
Schwimmteichen, denn falls Sie diese selbst
errichten und lhnen dabei Fehler unterlaufen,
mussen Sie etwaige Folgekosten selbst tragen.

Eigenleistungen

Auch ohne Vorkenntnisse konnen Sie einiges
bei der Gartengestaltung selbst erledigen, vor
allem notwendige Vorarbeiten, wie das Entfer-

nen eventuell vorhandener alter Plattenbelage,
Umgraben, Unkraut jaten und Beete abste-
cken. Gut zu bewaltigende Aufgaben sind auch
das Anlegen des Rasens und das Setzen von
Pflanzen. Dabei lohnt es sich, auf Saatrasen zu-
ruckzugreifen, anstatt einen Rollrasen zu verle-
gen. Die monatelange Wartezeit, bis die Saat
aufgeht, die Grasnarbe schlief3lich geschlossen
ist und der Rasen betreten werden kann, wird
mit einer Kostenersparnis von rund 90 Prozent
gegenuber einem Rollrasen belohnt. Hochwer-
tige Samenmischungen kosten etwa 50 Cent
pro Quadratmeter, ein gunstiger Rollrasen in-
klusive der erforderlichen Lieferung dagegen
bis zum Zehnfachen. Auch ein Holzdeck oder
einen Pflasterbelag zu verlegen ist bei entspre-
chendem handwerklichem Geschick in Eigen-
leistung moglich, jedoch nicht immer empfeh-
lenswert. Wird der Untergrund namlich nicht
fachgerecht vorbereitet, kann der Belag im
Laufe der Zeit absacken, was dann zu hohen
Folgekosten fuhren kann. Wenn Sie dagegen
eine Fachfirma beauftragen und dennoch, um
Kosten zu sparen, Teilbereiche fur das beauf-
tragte Gewerk in Eigenleistung erbringen, er-
lischt in vielen Fallen der Garantieanspruch ge-
gen die Firma. Wie beim Hausbau sollten Sie
auch bei der Gartengestaltung lhre eigenen Fa-
higkeiten und Krafte realistisch einschatzen.

Einfriedung des Gartens

Bei der Wahl der Garteneinfassung kommt es
auf den Zweck der Begrenzung an. Soll unbe-
fugtes Betreten verhindert werden, oder geht
es eher um Sicht- oder Schallschutz? Als Sicht-
schutz konnen Hecken gepflanzt werden, die
preiswerter als eine Mauer sind. Eine Mauer
kann dagegen dann sinnvoll sein, wenn Stra-
denlarm abgeschirmt werden soll. Allerdings
gelten fur Mauern meist baurechtliche Vorga-
ben, die zu beachten sind. Am preiswertesten
sind einfache Zaune aus Holz oder Maschen-
draht. Sie sind jeweils ab rund 8 Euro pro Me-
ter (nur Materialkosten) erhaltlich. Kletterpflan-
zen, die sich um den Zaun ranken, konnen ihn
im Laufe der Zeit begriinen. Edelstahlzaune
sind mit 100 Euro pro Meter und mehr deutlich
teurer. Mit etwas Kreativitat, Geschick und al-
ten Holzlatten kann man sich selbst ans Werk



machen, um einen Gartenzaun oder einen
Sichtschutz individuell zu gestalten.

Wenn nur eine optische Grenzlinie gewlnscht
ist, kann man das Grundstick auch einfach nur
mit Natursteinen einfassen, die man aus Ab-
bruchhausern gewinnen, preiswert bei Bauteil-
borsen erwerben oder auch nach und nach
selbst sammeln kann.

Hilft ein Naturgarten, Kosten zu
sparen?

Ein Naturgarten ist ein lebendig gestalteter
Garten, der alle Sinne anregt, Kleinsttieren eine
Heimat bietet und die Natur bis ans Haus holt.
Er ist ausschlieRlich mit heimischen Wildblu-
men, Grasern und Krautern, Strauchern und
Baumen bepflanzt, wobei sich alle Pflanzen
entsprechend ihrem jeweiligen Standort ergan-
zen. Wege, Sitzplatze und Einfassungen wer-
den nur mit Naturmaterialien gestaltet, zum
Beispiel konnen gefallte Baumstamme als Ru-
hebanke dienen, kleine Holzpflocke oder Steine
als Begrenzungslinien, und Bodenbelage kon-
nen zum Beispiel aus Kies, Rindenmulch oder
Holz bestehen. Wer einen kleinen abgesenkten
Sitzbereich, eventuell sogar mit Feuerstelle, an-
legt, kann mit dem angefallenen Erdaushub
zum Beispiel einen kleinen Hugel aufschutten,
von dem im Winter die Kinder herunterrodeln
konnen.

Warum kann man mit einem Naturgarten
Kosten sparen? Heimische Pflanzen und Blu-
men sind viel preiswerter als exotische Pflan-
zen, und sie sind robuster gegen heimische
Schadlinge. Weil sie mit dem Klima vertraut
sind, benotigen heimische Pflanzen im Gegen-
satz zu exotischen Pflanzen in der Regel kaum
Pflege. Daruber hinaus bieten sie Lebensraum
und Nahrung fur Vogel sowie fur schutzens-
werte Insekten wie Schmetterlinge und Bie-
nen. Naturmaterialien, wie abgestorbene Aste,
Zweige, Holzreste oder Findlinge, stehen in der
Regel kostenlos zur Verfiugung und konnen mit
etwas Kreativitat fur Sitzblocke, Sitzbanke, als
Kletterhilfen oder als Baumaterial fur kleine
Hutten oder Vogelhauser genutzt werden. Far
Kinder sind Naturgarten besonders attraktiv.
Busche, Straucher, Hecken und Hugel, Baum-
stumpfe, aber auch in den Boden gesteckte

Garten und Terrasse

Klimaschonend die AuRenanlagen
gestalten mit geringem Budget

» Wasserdurchlassige Oberflachen flr
Zufahrt und Vorplatz bevorzugen

» Auto im Freien abstellen und auf Car-
port und Garage verzichten

» Niedrige Blsche pflanzen, um den
Boden zu befestigen und Regenwasser
zuruckzuhalten

» Heimische Wildblumen, Graser und
Krauter pflanzen, die mit dem Klima
vertraut sind

» Stauden und Straucher entsprechend
ihrem Bedarf an Sonne und Schatten
einsetzen

» Auf Pflanzenvielfalt achten (fur ein
gesundes Wachstum und die Abwehr
von Schadlingen)

» Bodendecker pflanzen, um Verdunstung
der Bodenfeuchtigkeit zu verringern

» Fur die Terrasse Kiesbelag anstatt
Plattenbelag wahlen

» Regionale Materialien wahlen, um
Transportkosten zu sparen

» Alte Baumstamme als Sitzgelegenheit
im Garten nutzen

» Zumindest in Teilbereichen des Gartens
Wildnis zulassen

» Regenwasser sammeln und nutzen

Weidenruten bilden naturlich gewachsene
Raume, in denen Kinder viele Moglichkeiten
zum spielerischen Erkunden der Natur finden
und sich verstecken konnen. Die Anschaffung
von eigenen Spielgeraten fur den Garten ist
dann haufig gar nicht mehr notig.

Ein Naturgarten muss allerdings sorgfaltig
geplant werden, und zwar am besten von einer
Fachfrau oder einem Fachmann. Dafur fallt
zwar erst einmal das Planungshonorar an, aller-
dings entstehen langfristig dann kaum noch
Kosten, denn ein Naturgarten ist pflegeleicht
und erhalt sich selbst. Manche Landschaftsar-
chitekten und -architektinnen sind auf die Pla-
nung von Naturgarten spezialisiert.
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Die einfache, reduzierte Bau-
weise bot finanziellen Spiel-

raum fur Naturmaterialien in
allen Bereichen und punktet

zugleich mit Uberraschender
raumlicher Flexibilitat.

N E

Situation Auf dem Betriebsgelande eines Hand-
lers fur Naturbaustoffe entstand dieses Muster-
bauprojekt, das aus zwei ebenerdigen Hausern
besteht, die mehreren Anforderungen gerecht
werden sollten: moglichst ressourcenschonend
und daher mit nur wenigen und nur naturlichen
Materialien gebaut, und die Wohneinheiten auf
das Wesentliche reduziert und zugleich flexibel
nutzbar. Ein weitgehend barrierefreier Ausbau
sollte zudem dafur sorgen, dass die Hauser auch
von Menschen mit Mobilitatseinschrankungen
komfortabel bewohnt werden konnen. Dabei




spielten die Kosten ebenfalls eine zentrale Rol-
le: Die reinen Baukosten konnten durch eine
einfache Konstruktion mit Pultdach minimiert
werden, wahrend die Kosten fur die Instand-
haltung durch die naturnahe Bauweise lang-
fristig im niedrigen Bereich bleiben, auch
wenn die ausschlieRliche Verwendung von
Naturbaustoffen zunachst die Baukosten um
rund 10 Prozent erhohte. Beide Wohneinhei-
ten werden von einem gemeinsamen, mittig
angeordneten Doppelcarport aus erschlossen.
Sie haben jeweils auf der Ruckseite tief Uber-

Hiille mit Fiille [EXEIIE

Ansicht von Norden: Holzstanderbau mit Pult-
dach und natiirlich vergrauender Larchenholz-
verkleidung. Die Tiir rechts fiihrt zum nur von
auBen zuganglichen Haustechnikraum.

Ein auBen liegendes Holzdeck verbindet beide
Haushalften miteinander. Zu jeder gehort eine
mit Glas iiberdachte Terrasse.
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dachte Terrassen, die Uber Glasflachen im Pult-
dach auch von oben belichtet werden. Dadurch
erhalten die dahinterliegenden Wohnbereiche
viel Tageslicht, und die Terrassen selbst sind
auch bei regnerischem Wetter gut nutzbar.

Baukadrper und Materialien Der einfache Bau-
korper mit Pultdach besteht aus einer Holzstan-
derkonstruktion, wobei fur das Pultdach lediglich
Balken schrag auf die unterschiedlich hohen
Langswande gelegt wurden. Ein eigener Dach-
stuhl war somit nicht erforderlich. Um den Ein-
griff ins Erdreich zu minimieren, wahlten die Ar-
chitekten Streifenfundamente. Die eingesparten
Baukosten investierten die Bauherren in eine
okologische Bauweise: Im Wesentlichen kamen
nur funf Baustoffe zum Einsatz: Vollholz aus der
Region, Hanf, Schilf, Lehm und Kalk. Ein Ge-
misch aus Hanfvlies in Schlammleim, Roggen-
mehl und gemahlenem Ton sorgt fur eine luft-
dichte Gebaudehdille, wodurch herkommliche
Dichtungsfolien Uberflissig waren. Die Aufsen-
fassade besteht aus sagerauen, unbehandelten
Larchenholzbrettern, nur die Fassadenbereiche
im Eingangsbereich und im Bereich der uber-
dachten Terrassen erhielten einen auf Schilfrohr-
matten aufgetragenen Kalkputz. Die Innenseiten
der AuRenwande wurden mit Lehmbauplatten
verkleidet und mit Lehm verputzt, was aufgrund
der feuchtigkeitsregulierenden Eigenschaften
von Lehm fur ein besonders gesundes Raumkli-
ma sorgt. Fur die gesamte Gebaudehulle wahlte
der Architekt Hanf als Dammstoff.

Der offene Wohnraum dient auch als Er-
schlieBungsbereich fiir die angrenzenden
Einzelraume. Massivholz und heller Lehm-
putz pragen die Innenrdume.

Grundriss und Innenraum Der Grundriss der
grofseren Wohneinheit im Norden ist weitgehend
offen, die Privatraume werden tber den Wohn-
bereich erschlossen, wodurch zusatzliche Ver-
kehrsflachen unnotig waren. Dadurch und durch
die Belichtung von zwei Seiten wirken WWohn-
raum und integrierte Kiiche hell und groRzugig.
Die Besonderheit bei diesem Grundriss sind die
beiden Bader, die jeweils von einem der beiden
Schlafraume aus zuganglich sind. Dadurch sind
verschiedene Bewohnerkonstellationen denkbar:
eine Kleinfamilie, ein Paar mit betagten Eltern, ei-
ne Wohngemeinschaft von Erwachsenen oder
ein nur zeitweise bewohnter Gastebereich mit ei-
genem Bad. Die kleinere Wohneinheit im Stden
eignet sich fur zwei Personen, erweitert jedoch in
Kombination mit der Dreizimmerwohneinheit im
Norden die moglichen Konstellationen: Im Std-
abschnitt konnte zum Beispiel eine Pflegekraft
wohnen oder der fligge gewordene Nachwuchs,
oder die Wohneinheit konnte bis zu einer pas-
senden Familiennutzung vermietet werden. In all
diesen Fallen waren bei sich anderndem Bedarf
kostenintensive Umbauten nicht erforderlich.
Auch groRere Wohneinheiten lieRen sich mit ei-
nem derartigen Konzept realisieren.

Energiekonzept Das Gebaude wird tber die Pel-
letheizung des angrenzenden Naturbaustoffbe-
triebs beheizt, die Warmeverteilung Ubernimmt
eine Wandheizung. Zusatzlich liefert ein Kamin-
ofen Warme. Zur Warmwasserbereitung dient
eine Warmwasser-Abluftwarmepumpe, die eine
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Ansicht von Westen mit einge-
fasstem Garten. Parallel zum

Gebaude verlauft ein Versicke-
rungsgraben fiir Regenwasser.
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nur fur die Schlafraume installierte Luftungsanla-
ge betreibt. Dabei wird die Warme der Abluft,
anders als bei zentralen Luftungsanlagen mit
Warmerldckgewinnung, einem Warmwasserspei-
cher zugefuhrt.

Garten und AuBenanlagen Der 6kologische An-
satz beim Bau des kleinen Doppelhauses setzt
sich auch in der Freiflachenplanung fort. Die Ter-
rassen bestehen zum Beispiel aus Holzdecks, die
miteinander verbunden sind und tber einen
schragen Steg in den Garten hinabfuhren. Ent-
lang dem Gebaude wurde ein Versickerungsgra-
ben angelegt, dazu ein Retentionsteich und ein
Regenwasserauffangbehalter, was dazu beitragt,
Abwassergebuhren zu sparen. Regenwasser
kann so entweder versickern, oder es wird far
die WC-Spulung, die Waschmaschine und die
Gartenbewasserung gesammelt. Zudem wurde
das Dach begrunt.

Ostseite mit den
Nebenraumen.
Das flach ge-
> neigte Pultdach
" ist extensiv

- L bepflanzt.

o
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Projektdaten

Architektur: Kirchmair + Meierhofer
Architekten PartGmbB, Kumhausen
Anzahl der Bewohner: 5 (6 maglich)
GrundstiicksgroRe: 830 m?
Wohnflache: 92 m? und 54 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 1

Keller: nein

Energiestandard: Effizienzhaus KW 70
Energiekonzept: Fernwarme iber Pelletofen
aus angrenzendem Betrieb; Kaminofen,
Warmwasser mittels Abluftwarmepumpe
und Elektroboiler

Konstruktion und Materialien: Holzrah-
menbauweise; Warmedammung: Hanf;
Innenausbau: Kalkputz auf Schilfrohr,
Lehmbauplatten

Jahr der Fertigstellung: 2020
Baukosten: ca. 2500 Euro brutto pro m?
Wohnflache (KG 300 + 400)
Bauwerkskosten: ca. 370000 Euro brutto
(KG 300 + 400)

Kostensparende Aspekte:

— Einfache Konstruktion und Pultdach

— Verzicht auf Keller

— Kaum Verkehrsflachen

— Flexible Nutzung ohne Notwendigkeit von
Umbauten

— Carport anstatt Garage

— Streifenfundamente anstatt tragender

it Fundamentplatte
1 — Kaum versiegelte Flachen im Auenbereich
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WOHNHAUS
SCHEURING

Das schmale
Wohnhaus aus
Holz greift die
Form der ehema-
ligen Scheune
an diesem land-
lichen Standort
auf.




Dank kreativer Details und
eines aulderst sparsamen In-
nenausbaus konnten sich die
jungen Bauherren trotz gerin-
gen Budgets ihren Wunsch
vom eigenen Haus erfullen.

Situation Das 3000 Quadratmeter groRe Grund-
stlck gehort seit dem Mittelalter der Universitat

Greifswald, die es auf Erbpachtbasis an die jun-

gen Bauherren, Mitarbeiter der Universitat, fur

Konsequent bis ins Detail XN

Sparsamer Innenaushau mit sichtbarer Holzbal-
kendecke und ungeschliffenem, nur lackiertem
Estrich

99 Jahre verpachtete. Der Erbpachtzins betragt
weniger als 200 Euro pro Monat. Wichtig waren
den Bauherren die Verwendung okologischer
Baustoffe und eine moglichst einfache techni-
sche Ausstattung. Ihr WWohnhaus sollte ressour-
censchonend und zugleich so kostenglnstig wie
moglich sein. Daher beschrankten sie sich beim
Innenausbau nur auf das Allernotigste und ver-
zichteten unter anderem auf Keller und Garage.
Zudem entschieden sie sich fur die Verwendung
von viel Holz als Baumaterial und fur Kies und
Schotter als Belag im Aufdenbereich. Ein unbe-
heizter Gerateraum, der an den Carport angrenzt,
dient als Lager und Kellerersatz.
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Baukorper und Materialien Auf dem Grund-
stuck stand vor der Wende ein langes, scheu-
nenartiges Gebaude, dessen Erscheinungsbild
das Wohnhaus aufgreift. Der schmale, zweige-
schossige Baukorper — ein Holzstanderbau mit
rauer, offener Larchenholzschalung und Blech-
dach — steht an der hochsten Stelle des Grund-
stlicks. Aufgrund der Vorfertigung war das
Wohnhaus in nur finf Monaten bezugsfertig. Die
Latten der Fassadenschalung sind auf Licke
montiert, wobei die Lucken genauso breit wie
die Latten selbst sind. Diese Art der Verkleidung
reduzierte die Materialkosten fur die Fassade
deutlich. Eine Folie schutzt die dahinterliegende
Warmedammung aus Steinwolle. Wo immer
moglich, wahlten die Bauherren Festverglasun-
gen anstatt Offnungsfliigeln, sodass grofe Fens-
terflachen nach Suden erschwinglich waren und
somit viel passive Sonnenenergie gewonnen
werden kann.

Grundriss und Innenraum Da der Grundriss im
Erdgeschoss fast vollstandig offen ist und die
Treppe vom Wohnraum aus nach oben flihrt,
sind alle Verkehrsflachen in den Wohnbereich
mit eingebunden. Auch der Bereich unter der
Treppe wird genutzt, er dient als Abstellkammer.
Durch diese Offenheit und durch die grof3zugi-
gen Fensterflachen wirkt das Haus mit seinen
120 Quadratmetern Wohnflache sehr grof3zu-

Trennelemente aus unbehandeltem Bir-
kensperrholz teilen die maRgenaue Kii-
chennische ab, die offen in den Wohn-
raum integriert ist.

gig. Fast alle Innenoberflachen bestehen aus un-
behandeltem Birkensperrholz — auch die Treppe
und die Treppenbrustungen. Dadurch waren nir-
gends Putz oder Farbanstrich notig. Besonders
kostensparend wurden die Innenturen gestaltet:
Die Turblatter bestehen aus Birkensperrholzplat-
ten, die aus der jeweiligen Trennwand einfach
ausgeschnitten und auf ganzer Lange mit Kla-
vierbandern wieder an der Trennwand befestigt
wurden. Als Griffe dienen Schrankknopfe, und
die Turen werden nur aufgedrlckt — Zargen, Tur-
griffe und Schlosser waren daher Gberflissig.

Da die Holzbalkendecke keine Unterverklei-
dung erhielt, konnten die Bauherren sogar Kosten
far die Raumbeleuchtung sparen: Zwischen die
Deckenbalken gehangte Glihbirnen sorgen fur in-
direktes Licht, denn die Gluhbirnen selbst werden
meist durch die hohen Balken verdeckt. Lampen-
schirme oder sonstige Deckenleuchten waren da-
mit UberflUssig. Auch der Boden im Erdgeschoss
trug deutlich zum Kostensparen bei. Er besteht le-
diglich aus ungeschliffenem Estrich, den die Bau-
herren selbst lackierten. Dadurch konnten sie es
sich leisten, im Obergeschoss Fertigparkett zu
verlegen. Weil die Breite der Kiichennische auf
die Malf3e von Ublichen Kiichenmobeln abge-
stimmt worden war, passten die alten Mobel aus
der friheren Klche genau. Spater konnen sich
die Bauherren bei Bedarf immer noch eine neue
Kiche mit StandardmalRen anschaffen.
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Abgesehen vom Fertigparkett pragen Bir-
kensperrholzplatten auch das Obergeschoss
inklusive Treppe, Briistung und Tiiren.
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Projektdaten

Architektur: Scheuring und Partner
Architekten GmbH, Koln

Anzahl der Bewohner: 4
GrundstiicksgroRe: 3000 m?
Wohnflache: 120 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 2

Keller: nein

Energiestandard: gemall EnEV 2016
Energiekonzept: Luftwarmepumpe, Ful-
bodenheizung, passiver Solargewinn
durch groBe Stdfenster

Konstruktion und Materialien: Holz-
rahmenbauweise; Fassade: vertikale
Brettschalung mit Abstanden

Jahr der Fertigstellung: 2018
Baukosten: ca. 1800 Euro brutto pro m?
Wohnflache (KG 300 + 400)
Bauwerkskosten: 218000 Euro brutto
(KG 300 + 400)

Kostensparende Aspekte:

Energiekonzept Das \Wohnhaus entspricht den
Anforderungen der EnEV 2016. Eine Luftwarme-
pumpe in Kombination mit einer FuRbodenhei-
zung sorgt fur die Warme im Haus. Durch die
grofden Glasflachen nach Stden heizt im Winter
die Sonne mit, sodass der Heizenergiebedarf ge-
ring ist. Um nicht nur auf eine Luftungsanlage,
sondern auch auf eine Abluftanlage verzichten
zu konnen, wurden Gaste-WC und Bad an eine
AuRenwand gelegt und mit Fenstern geplant.

Garten und AuRenanlagen Um den Parkcharak-
ter des Grundstucks zu erhalten, verzichteten die
Bauherren auf einen Gartenzaun oder eine sons-
tige Einfriedung. Anstelle von Plattenbelagen er-
hielt der AufRenbereich des Hauses kostengunsti-
ge Schotter- und Kiesbelage. Das hat auRerdem
den Vorteil, dass Regenwasser gut versickern
kann und sich dadurch die Abwassergebuhren
reduzieren.

— Einfacher Innenausbau mit Sichtober-
flachen aus Sperrholz

— Einfache Sperrholztreppe

— Innentlren ohne Zargen

— Holzbalkendecke ohne Unterverkleidung

— Ungeschliffener, nur lackierter Estrich im
Erdgeschoss

— Verzicht auf Platten und feste Belage im
AufBenbereich

— Diverse Eigenleistungen

Zufahrt mit Schotterbelag und Verzicht auf
einen Gartenzaun: So fiigt sich das Gebau-
de harmonisch in die Natur ein.
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A/N-Verhaltnis 55
Abstellraum 84
Abwassergebuhr 197
Algen an der Fassade 123
Allraum 93
Anbauten 84
Anderungen, nachtragliche 11,
12,29
Anderungsvorbehalt 15
Ankleide 93
Annuitatendarlehen 18
Anschlagtir 164
Arbeitgeberdarlehen 19
Arbeitszimmer 95
Architektenhaus 28
Architektenhonorar 16, 28
Aufsparrenddmmung 129
Ausbauhaus 38, 40, 41
AuRenhtlle 80
Autostellplatz 196, 197

Bad 90, 95, 97, 176

Balkon 80

Barrierefreiheit 12, 96

Bau- und Leistungsbeschrei-
bung 14, 27, 29, 33, 35

Bauabnahme 35
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Bauforderung 19
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Baugrundgutachten 82
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Baukorper 80

Baukosten 8, 10, 11
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Bauwasser 32
Bebauungsplan 24, 122, 132,
133, 134, 194
Bemusterung 27
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Berufsgenossenschaft der Bau-
wirtschaft (BG Bau) 39
Beton 116
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144
Bitumenschindeln 137
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Blechfassade 142
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Bodenbelag 168, 190
- AuRenbereich 197
-Bad 176
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Brennwerttherme 66
Brunnen 102, 201
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Gebaude 65, 70, 71
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Carport 71, 84, 118, 194, 196
Dachdammung 128
Dachausbau 137
Dachbegrinung 199, 212
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Déammstoffe 113, 126, 129
Dampfbremse 154
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Deckenkonstruktion 119
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Erker 80, 122

ErschlieBung 20, 75
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- Anzahl 94
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- Baume 205

- Bepflanzung 204
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Grundstuck 11, 20, 22, 23
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Heizung 164
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Holzrahmenbau 26, 114, 18
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Industriell hergestellte Bau-
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Kalkstreichputz 177
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KfW-Standards 56, 60, 67

KfW-Forderung 19, 56, 58, 190
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Kirchliche Eigenheim-
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Klinker 124
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Kniestock 101, 119, 134, 137

Komfortluftung 62
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luftung 46, 60, 62

Kork 170

Kostenfaktoren 8
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Kostenrahmen 16

Kreditvermittler 19

Kiiche 95, 97, 173, 216

- Materialien 175
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- Form 174,175
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Naturmaterialien 113, 147, 208
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196, 198, 200
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Pflastersteine 197
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Porenpflaster 198

Primarenergiebedarf 57

Pufferspeicher 66
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Pultdach 133, 210
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Standardgrundriss 86
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StockwerkserschlieBung 90
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U-Wert 55, 58, 118, 132
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Verglasung 131
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Verkehrsflachen 44, 87, 149,
162, 210, 216
Versicherungen 33

Versickerung 197, 198, 212, 218

Vinyl 168, 171
Vollfinanzierung 18
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Vormauerschale 125
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Wandflachenheizung 63, 150
Warmebrtcken 55, 84, 136
Warmedammung 55, 58, 80,
82,113, 116, 125, 128, 149
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55, 114, 123, 127, 128, 135
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Warmeleitfahigkeit 126
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Warmepumpentarif 69
Warmer Keller 84, 85
Warmeruckgewinnung 60, 212
Warmeschutz 112
Warmetauscher 68
Warmeverteilung 63
Warmwasserbereitung 70
Waschkliche 96
Wasserhaltung 82
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Wellblechverkleidung 125
Wetterschutz 135
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97, 112, 130, 202
Wintergarten 80
Wohn-Ess-Bereich 93
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Wohnzimmer 95
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Zargen 165
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Zinsbindung 18
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Zweifachverglasung 58
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