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So wird die eigene Baustelle zum Erfolg

So mancher Bauherr stéhnt unmittelbar nach dem Einzug, dass er
beim nachsten Mal alles anders machen wirde. Das muss nicht sein.
Sie kdnnen es besser. Die richtige Planung erméglicht es Ihnen, auch
nach Abschluss aller Arbeiten zu lhren Entscheidungen zu stehen.

Das geht nur mit einer intelligenten und griindlichen Planung. So
kénnen Sie die typischen Baufehler vermeiden. Beginnen Sie des-
halb erst dann mit der echten Bauphase, wenn lhre Planung kom-
plett steht.

Sie brauchen eine gute Mischung zwischen grenzenloser Begeiste-
rung far Ihre Immobilie und handwerklichem Geschick — das ist lhr
Basiskapital. Ferner ist und bleibt intelligentes Baumanagement der
wesentliche Schlissel zum Erfolg.

Lesen Sie, wohin Sie Ihre Krafte lenken missen, um zielorientiert zu
arbeiten. Nicht der rohe Krafteinsatz, sondern die intelligent gesteu-
erte Eigenleistung zahlt sich aus. Treffen Sie Ihre Entscheidungen
nach objektiven Kriterien. Lassen Sie dabei auch lhre eigenen Vor-
stellungen und Mdglichkeiten nicht zu kurz kommen.

Dieses Buch bietet umfassende Entscheidungshilfen, um die Vor-
teile von Eigenleistungen in den einzelnen Bauphasen gezielt nut-
zen und die Risiken abwagen zu kénnen.

Wilfried Mannek
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Bauplanung richtig organisieren

So planen Sie den Bau erfolgreich

Eigenleistungen missen genau geplant werden. Dazu gehort eine
klare Vorstellung, welche Arbeiten Sie Ubernehmen wollen und
kénnen. Nicht mit jeder Arbeit sparen Sie gleich viel Geld. AuBer-
dem ist die voraussichtlich fir Eigenleistungen benétigte Zeit ein
wichtiges Entscheidungskriterium. Wenn Sie zu viel Zeit fir eine
bestimmte Arbeit bendtigen, kann der gesamte Baufortschritt ins
Stocken geraten.

Praxis-Tipp:

Sie dirfen nicht Ubersehen, dass Sie trotz handwerklichen
Geschicks fur dieselbe Arbeit mehr Zeit als ein Facharbeiter
brauchen. Grund: Sie haben keine Routine.

Vermeiden Sie vor allem einen Fehler: Uberschétzen Sie nicht die ins-
gesamt Uberhaupt maoglichen Eigenleistungen. Sie kénnen nicht
alles selbst machen. Die Leistungsfahigkeit ist auch zeitlich begrenzt.
Irgendwann wollen Sie einfach nur noch in das Haus einziehen.

Achtung: Der Wille zu Eigenleistungen allein reicht nicht aus. Denn
das Leben geht auch in der Bauphase weiter. Sie kdnnen nicht ewig
Urlaub nehmen. Sie missen unausweichlichen Pflichten nachkom-
men, die nichts mit dem Bau zu tun haben. Kalkulieren Sie sehr kri-
tisch und vorsichtig mit der Zeit, die Sie tatsachlich auf dem Bau ein-
setzen kénnen.

Die personliche Zeit richtig managen

lhr Zeitmanagement muss nicht chaotisch sein. Machen Sie sich
einen einfachen Durchschnittsplan von Ihrem ganz normalen Tages-
ablauf. Suchen Sie sich einen Monat aus, an dem Sie ganz typische
Aufgaben zu erledigen haben. Listen Sie auf, was Sie neben Ihren
beruflichen Aufgaben noch alles erledigen mussen oder wollen.
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Die personliche Zeit richtig managen

Streichen Sie alle Beschaftigungen, auf die Sie wahrend der Bau-
phase verzichten wollen. Bestimmen Sie zusatzlich, wo Ihre Aufga-
benschwerpunkte sind, und legen Sie fest, welche Pflichten Sie auch
in der Bauphase erflllen mussen. Nun mussen Sie die zeitlichen
Blocke herausfiltern, an denen Sie tatséchlich auf der Baustelle
anwesend sein kdnnen. Es hilft nichts, wenn Sie dort unentwegt nur
mal zwischendurch fur 45 Minuten auftauchen. Sie brauchen mehr
Zeit am Stlick, um sinnvoll auf der Baustelle zu arbeiten:

m Streichen Sie wahrend der Bauphase konsequent so viele pri-
vate Termine wie moglich, aber bedenken Sie, dass Sie diese
nicht restlos streichen kénnen!

m Rechnen Sie mit spitzem Stift und erliegen Sie nicht der Ver-
suchung, alles schénzurechnen.

m Planen Sie lhren Sommerurlaub auf der Baustelle ein.

Praxis-Tipp:

Ein Bdromensch verkraftet es haufig nicht, drei Wochen ohne
Unterbrechung auf der Baustelle zu schuften. Wenn Sie nicht im
Training sind, ist es sinnvoll, die Eigenleistungen zeitlich aufzu-
teilen, die Sie innerhalb des Urlaubs erbringen wollen. So kénn-
ten Sie beispielsweise zunachst zwei Wochen beim Rohbau des
Kellers tatig werden. Nach einer koérperlichen ,Erholungs-
phase” im Biro kénnen Sie zwei weitere Wochen fir Damm-
oder Sanitdrarbeiten einsetzen. Teilen Sie die Einsatze auf der
Baustelle ganz bewusst auch mit Ricksicht auf lhre korperliche
Leistungsfahigkeit auf.

Eigenleistungen und Eigenkapital

Dieser Irrtum ist kaum auszurotten: Mancher meint, Eigenleistun-
gen erhdhen das Eigenkapital. Vergessen Sie diese Vorstellung. Eins
ist klar: Ihr Bankkonto verandert sich Gberhaupt nicht, wenn Sie auf
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Bauplanung richtig organisieren

der Baustelle arbeiten. Folglich erhoht sich auch nicht Ihr Eigen-
kapital.

Die Eigenleistungen haben eine andere Auswirkung. Die Kreditge-
ber kalkulieren mit einem geringeren Risiko, wenn Sie Eigenleistun-
gen erbringen. Das ist verstandlich. Denn mit Ihrer Arbeit tragen Sie
zu einer echten Wertsteigerung der Immobilie bei. Bares Kapital
wird aus dieser Eigenleistung aber erst, wenn Sie die Immobilie ver-
kaufen wurden. Moglicherweise werden sogar die Kreditkonditio-
nen gunstiger, weil der Wert der Eigenleistungen die Beleihungs-
wertgrenze der Immobilie erhéht.

Wichtig: Insbesondere fur die folgenden Kosten kénnen Sie trotz
Eigenleistungen nicht den Geldbedarf senken: Kosten fir An-
schlusskosten an das 6ffentliche Netz, Architektenleistungen, Bau-
maschinen, behordliche Leistungen, das Baumaterial, den Grund
und Boden, den Notar, die Grunderwerbsteuer, Handwerker, Inge-
nieurleistungen, fur Versicherungen und dhnliche Aufwendungen.

Gift fiir die Baustelle: Engpasse und Leerlauf

Engpésse darf es auf lhrer Baustelle nicht geben. Ebenso wenig
durfen Sie Leerlaufzeiten akzeptieren. Folge: Sie brauchen in jedem
Fall einen Einsatzplan: Welche Einsatze und Leistungen sind wann
von wem zu erbringen? Schaffen Sie ein professionelles Zeit-
management.

Praxis-Tipp:

Auf lhrer Baustelle muss nicht ununterbrochen die gleiche
Anzahl von Hilfskraften anwesend sein. Haufig ist es viel effek-
tiver, mit kleinen Gruppen zu arbeiten.
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Die personliche Zeit richtig managen

Mit Arbeits- und Helferplan Fachleute
termingerecht bestellen

Am ersten Tag brauchen Sie auf keinen Fall restlos alle Bauhelfer
auf lhrer Baustelle. So viel Arbeit haben Sie noch gar nicht zu ver-
geben.

Sie sind vor allem daftr verantwortlich, die Personen, die sich
grundsatzlich zur Mithilfe bereit erklart haben, genau dann zu
bestellen und um Mithilfe zu bitten, wenn sie gebraucht werden. So
erhalten Sie sich die Arbeitswilligkeit Ihrer Helfer. Es ware fatal,
wenn Sie jemanden bestellen und keine verniinftige Arbeit fir ihn
haben. Ebenso ungeschickt ware es, wenn Sie einen Zimmermann
mit Betonarbeiten verschrecken. Rufen Sie den Zimmermann erst
an, wenn die Arbeiten am Dachstuhl anstehen.

Praxis-Tipp:

Schopfen Sie die Bauwilligkeit und Fahigkeit Ihrer Helfer optimal
aus. Gehen Sie sparsam und intelligent mit deren Zeit um. Spre-
chen Sie frihzeitig genug mit den Leuten. Legen Sie Termine
fest. Sagen Sie ganz genau, wann Sie auf die Mithilfe angewie-
sen sind.

Wichtig: Wenn Sie in Ihrer Bekanntschaft Personen mit besonderen
handwerklichen Qualifikationen haben, sollten Sie Ihre Planung
auch nach deren zeitlichen Verflgbarkeiten ausrichten.

Dennoch kann sich trotz aller Planung immer wieder etwas zeitlich
verschieben. Haben Sie es jedoch versaumt, die zeitliche Reihen-
folge vor Beginn der Bauphase zu planen, steht das Chaos vor der
Tir. Steht die Gesamtplanung, kénnen Sie sofort sehen, wie sich
unvorhergesehene Verzégerungen auswirken. Ferner — und das ist
noch wichtiger — kénnen Sie sich darauf einstellen.
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Bauplanung richtig organisieren

Professionelles Zeitmanagement

Mit den Arbeiten kann frithestens in der folgenden Kalenderwoche begonnen werden

12|13|14 15[16|17|18[19]20|21(22|23|24(25(26|27(28(29|30|31(32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43| 44| 45
Baugrube

Schnurgerdst
Rohrleitungen verlegen
Stahlarmierung einbringen
Bodenplatte betonieren |
Mauern im Keller setzen
Kellerdecke |
Keller isolieren
Kellerfenster einbauen
Treppen/Keller/Erdgeschoss einbauen
Mauern im Erdgeschoss setzen
Bautr einbauen | | |
Erdgeschossdecke
Mauern im Obergeschoss setzen
Treppen Erdgeschoss/Obergeschoss einbauen
Dachstuhl errichten | |
Dacheindeckung vornehmen
Verblendmauerwerk setzen
Sanitérleitungen verlegen
Elektroleitungen verlegen
Wande verputzen
Warmedammung im Dach vornehmen
Fenster | | | |
Estrich einbringen
Haustar

Fliesen kleben

Tapezier- und
Bodenarbeiten

Ausbauarbeiten

Elektorinstallation
fertigstellen

Sanitérinstallation
fertigstellen

Tren
12113[14]15(16(17]18[19(20(21(22(23(24(25(26(27(28(29(30| 31(32(33| 34(35(36| 37(38| 39| 40( 41| 42| 43| 44| 45

Fach- und Eigenleistungen richtig koordinieren

Einen leichten Uberblick verschaffen Sie sich durch eine grafische
Planung der einzelnen Bauphasen. Orientieren Sie sich dabei an der
oben stehenden Beispiels-Grafik.

Es ist nUtzlich, wenn Sie festlegen, zu welchem Zeitpunkt mit den
konkreten Arbeiten frihestens begonnen werden kann. Nur wenn
Sie mehrere Arbeiten gleichzeitig an verschiedenen Orten der Bau-
stelle ausfiihren konnen, brauchen Sie mehr Helfer.
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Die personliche Zeit richtig managen

Lassen Sie die Helfer nicht alle frihmorgens zur gleichen Zeit kom-
men. Grund: Sie midssen den Helfern genau erklaren, was zu tun ist.
Sind alle gleichzeitig da, vertrodeln die Leute nutzlos ihre Zeit.

Praxis-Tipp:

Je mehr Helfer auf Ihrer Baustelle sind, desto weniger Zeit wer-
den Sie finden, um selbst etwas zu arbeiten. Sie missen fur Aus-
kiinfte zur Verfigung stehen. Versaumen Sie dies, werden die
Arbeiten im schlimmsten Fall nicht nach Ihren Vorstellungen
ausgefuhrt. Nur Sie haben den Blick fur alle noch nachfolgen-
den Arbeiten.

Krankheit und Wetter einkalkulieren

Bemessen Sie die Bauphase nicht voller Begeisterung zu kurz.
Obwohl das Sprichwort lastig ist, auf dem Bau bewahrheitet es sich:
.Die Lange tragt die Last.” Die anfangliche Begeisterung schlagt
zwischendurch auch mal in regelrechte Lustlosigkeit um. Dann mus-
sen Sie sich selbst motivieren kénnen.

Rechnen Sie auch damit, dass sich die Bauzeit wegen sehr bana-
ler Umstande verzdgern kann. Eine unvorhergesehene Krankheit
oder die Terminknappheit eines wichtigen Bauhelfers kann im-
mer auftreten. Dann brauchen Sie von der Planung her noch
einen hinreichenden Zeitpuffer, damit das Projekt nicht gefahrdet
wird.

Das Wetter kann im Winter bodse mitspielen. Dauerfrost tritt zwar in
vielen Regionen immer seltener auf. Dennoch sind Sie vor einem
strengen Winter keineswegs sicher. Planen Sie einen zeitlichen Puf-
fer mit ein.
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Bauplanung richtig organisieren

Praxis-Tipp:

Halten Sie im Auge, wann Sie lhre Mietwohnung kindigen mus-
sen. Einerseits sind dabei die Kundigungsfristen zu beachten.
Andererseits ist der Baufortschritt entscheidend. Vermeiden Sie
es nach Mdglichkeit, in einen Rohbau einzuziehen. Versuchen
Sie, erst alles fertig zu haben. Wenn Sie erst einmal eingezogen
sind, ist der Ruf des Sofas und des Fernsehgerates oft laut und
erfolgreich. Folge: Die zweite Dusche wird und wird nicht fertig ...

Wichtig: Beherzigen Sie die immer wieder bestatigte Regel: Jeder
Bau wird spater fertig als geplant.

Ehrensache des Bauherrn:
optimale Organisation

Machen Sie die optimale Organisation zur Ehrensache. Es darf ein-
fach nicht vorkommen, dass wichtiges Baumaterial schon am
frithen Morgen fehlt. Uberlegen Sie sich vormittags, was Sie am
nachsten Tag alles brauchen. Manchmal ist auch das schon zu spat.

Praxis-Tipp:

Baumaterial und Werkzeug mdissen immer punktlich auf der
Baustelle sein. Mit unnétigen Wartezeiten verspielen Sie die
Hilfsbereitschaft Ihrer Bauhelfer. Den Ruf eines Chaoten wird
man so schnell nicht wieder los.

Aufgaben sinnvoll verteilen

lhre Bauhelfer durfen sich auf der Baustelle nie Uberflissig fahlen.
Vergeben Sie die einzelnen Arbeiten Uberlegt. Jeder muss sich auch
gefordert fihlen. Wenn Sie einen Maurer Sand schaufeln lassen,
wird er hnen nicht oft helfen. Ein Maurer will Steine setzen.
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Ehrensache des Bauherrn: optimale Organisation

Wichtig: Sie dirfen nicht erst auf der Baustelle darlber nachgru-
beln, wer welche Arbeiten erledigen soll. Spatestens am Vorabend
konzipieren Sie den Einsatzplan fir den nachsten Arbeitstag. Das
darf nicht dem Zufall Gberlassen bleiben. Nur so sparen Sie Zeit.
AuBerdem wollen Sie ja alle Ressourcen voll ausschopfen.

Praxis-Tipp:

Versorgen Sie auf der Baustelle als Erstes jeden Bauhelfer mit
seinen Aufgaben. Erst dann dirfen Sie sich Ihrer eigenen Arbeit
zuwenden. Alles andere ware eine Verschwendung von Arbeits-
kraften.

So gewinnen Sie Bauhelfer

Wagt sich ein Bauherr an umfangreiche Eigenleistungen, kann er in
den meisten Fallen auf Bauhelfer vertrauen, die ihm unentgeltlich
helfen. Das sind haufig Familienangehorige oder Freunde. Auch
wenn es SpaB macht, einmal jemandem auf dem Bau zu helfen, ist
es flr den Bauherrn kein reiner Spal3. Er ist vielmehr darauf ange-
wiesen, dass aus dem Spal3 der Helfer realer Ernst wird.

Es ist gar nicht so schwer, seine Freunde fur die Baustelle zu begeis-
tern. Inszenieren Sie vor lauter Begeisterung eine kleine Party. Laden
Sie lhre Freunde und alle hilfswilligen Personen ein. Héhepunkt des
Festes: Sie halten eine Rede und verktinden Ihre Bauabsicht. Lassen Sie
Ihre Begeisterung Funken sprihen, die auf Ihre Gaste Gberspringen.

Praxis-Tipp:

Hangen Sie Uberall Bauplane und Skizzen auf. Sprechen Sie
Uber Ihr Vorhaben. Sie werden feststellen: Sie bekommen nicht
nur motivierte Helfer, sondern auch noch viele Ratschlage. Die
mussen Sie nicht alle beachten. Aber lehnen Sie keinesfalls Kri-
tik grundsatzlich ab. Nur so kénnen Sie mégliche Schwachstel-
len im Vorfeld erkennen.
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Bauplanung richtig organisieren

Priifen Sie lhre personliche Qualifikation

Eine kritische Kontrolle ist fur Sie verpflichtend: Prtfen Sie, ob und
in welchem Umfang Sie fir Eigenleistungen qualifiziert sind. Es
ware Selbstbetrug, wenn Sie sich hier zu viel zutrauen wirden.
Seien Sie Realist. Wenn Sie bereits bei anderen Gelegenheiten Bau-
maBnahmen ausgefiihrt haben, fragen Sie mal einen Fachmann,
wie er das Ergebnis beurteilt.

So ein Urteil kann niederschmetternd sein. Die ,so liebevoll” ver-
legten Fliesen liegen plotzlich nicht mehr in einer Ebene, die Fugen
sind ungleich und an den Ecken sind die Sichtkanten der Fliesen
Uberhaupt nicht glasiert. Frustrierend, aber heilsam. Wenn Sie sich
fir einen exzellenten Heimwerker halten, aber in Wirklichkeit keine
Arbeit zu Stande bringen, auf die Sie stolz sein kénnen, sollten Sie
Uber den Umfang der Eigenleistungen nachdenken. Pfusch am Bau
mindert auf jeden Fall den Wert einer Immobilie. Das Risiko dirfen
Sie nicht eingehen.

Ein Haus, bei dem alles, was gerade sein soll, schief steht, macht
lhnen keine Freude. Hier wére es besser, wenn Sie sich auf die Aus-
bauarbeiten konzentrieren. Ob die Tapeten sauber oder schief an
den Wanden hangen, ist bei weitem nicht so tragisch, wie lose Flie-
sen im Badezimmer. Grund: Nach ein paar Jahren tapezieren Sie
ohnehin erneut.

Praxis-Tipp:

Setzen Sie kein Denkmal der Peinlichkeit. Was hilft es, wenn nur
Sie auf die eigene Klinkerwand stolz sind und sich die Familie vor
Scham im letzten Mauseloch verkriecht. Ihre Arbeiten mussen
technisch objektiv einwandfrei sein. Bevor Sie sich an Klinker
wagen, sollten Sie an Innenwanden Gben, die anschlieBend voll-
standig verputzt werden. Die allermeisten Bauherren tberlassen
danach die Klinkerarbeiten von ganz allein einem Fachmann.
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Was jeder Bauherr wissen muss

Mit diesen Material- und Lohnkosten
miissen Sie rechnen

Bei der so genannten , Muskelhypothek” darf die Kopfarbeit nie feh-
len. Nur clevere Eigenleistungen zahlen. Wer nach dem Einzug ein
Bandscheibenleiden hat, muss sich die Frage stellen, ob er bei allen
Entscheidungen die maBgebenden Kriterien richtig gewirdigt hat.

Um hier sicher zu entscheiden, brauchen Sie Kriterien, an denen Sie
sich orientieren koénnen. Die Entscheidung muss letztlich aber
immer von lhnen allein getroffen werden. Es gibt selten allgemein
und Uberall geltende Regeln. Grund: Wenn Sie Uber korperliche
.Barenkrafte” verfligen, wird Sie ein Zementsack nicht beein-
drucken. Ein Biromensch muss sich anders verhalten und braucht
seine Schubkarre 6fter.

Kostenanteile priifen

Jeder Bauherr muss wissen, welche Kosten auf ihn warten. Bauen
Sie in eigener Regie, mussen Sie zusatzlich wissen, wie sich die
Material- und Lohnkosten auf die einzelnen Arbeiten verteilen. Nur
so kdnnen Sie sicher entscheiden, ob und in welchem Umfang Sie
mit Eigenleistungen bares Geld sparen kénnen.

Nutzen Sie die Erfahrungswerte, die auch von den professionellen
Sachverstandigen anerkannt sind. Lesen Sie die einzelnen Kosten-
anteile einfach aus den nachstehenden Checklisten ab.

Praxis-Tipp:

Lassen Sie sich nicht von Ihrem Gefuhl leiten, wenn Sie ent-
scheiden wollen, ob sich eine Eigenleistung wirklich lohnt.
Berechnen Sie, wie viel Sie tatsachlich sparen kénnen. Verglei-
chen Sie die Einsparméglichkeit mit dem Zeitaufwand. Treffen
Sie erst dann eine Entscheidung.
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Mit diesen Material- und Lohnkosten miissen Sie rechnen

Umfang der Rohbaukosten

Die bei einem Gebdude anfallenden Kosten stehen meistens in
einem dhnlichen Verhaltnis zueinander. Je nachdem, worauf der
Bauherr besonderen Wert legt, kommt es in der Praxis naturgemal3
zu Verschiebungen. Allgemein kénnen Sie aber zur Orientierung
von der folgenden Ubersicht ausgehen:

Checkliste: Rohbaukosten

Diese Rohbauarbeiten sind Kostenanteil in Promille
erforderlich

Erdarbeiten 36,00
Arbeiten am Entwasserungskanal 13,89
Maurerarbeiten 155,03
Beton- und Stahlbetonarbeiten 144,39
Zimmer- und Holzbauarbeiten 49,30
Stahlbauarbeiten 3,71
Abdichtungsarbeiten 12,98
Dachdeckungs- und Dachabdichtungs-

arbeiten 44,72
Klempnerarbeiten 18,18
GerUstarbeiten 7,71
Rohbaukosten insgesamt 485,91

Umfang der Ausbaukosten

Fur die Kosten des Ausbaus gilt das Gleiche wie bei den Rohbaukos-
ten. Auch hier gibt es allgemein gultige Verhaltnisse zwischen den
einzelnen Arbeiten. Verschiebungen im Einzelfall sind je nach
Geschmack vorprogrammiert. Lesen Sie die Kostenanteile aus der
nachstehenden Ubersicht ab, die sich normalerweise ergeben:
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Was jeder Bauherr wissen muss

Checkliste: Ausbaukosten

Diese Ausbauarbeiten sind Kostenanteil
erforderlich in Promille
Naturwerksteinarbeiten 12,20
Betonwerksteinarbeiten 4,07
Putz- und Stuckarbeiten 67,40
Trockenbauarbeiten 38,24
Fliesen- und Plattenarbeiten 34,43
Estricharbeiten 21,51
Tischlerarbeiten 79,64
Parkettarbeiten 13,82
Rollladenarbeiten 10,61
Metallbauarbeiten 35,20
Verglasungsarbeiten 2,44
Maler- und Lackierarbeiten 21,06
Bodenbelagarbeiten 11,03
Tapezierarbeiten 8,22
Raumlufttechnische Anlagen 2,26
Heizanlagen und zentrale Wasserwarmungsanlagen 63,81
Gas-, Wasser- und Abwasserinstallationsanlagen

im Gebaude 45,24
Elektrische Kabel- und Leitungsanlagen im Gebadude 33,10
Gebaudeautomation 1,47
Blitzschutzanlagen 2,30
Dammarbeiten an technischen Anlagen 6,05
Ausbaukosten insgesamt 514,09
Gesamte Rohbaukosten 485,91
Gesamte Ausbaukosten + 514,09
Gesamte Baukosten =1000,00
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So trennen Sie Material- und Lohnkosten

Baukosten insgesamt kalkulieren

Bei der Kalkulation der insgesamt anfallenden Baukosten ist auch
das Verhdltnis der Rohbaukosten zu den Ausbaukosten mal3-
gebend. Der fir den Ausbau entstehende Kostenanteil wird bei
modernen Hausern tendenziell immer gréBer.

Die Grinde sind einleuchtend: Die Haustechnik wird immer um-
fangreicher und kostspieliger. Wahrend noch vor Jahren eine
Uberwachungskamera zum Luxus gehorte, ist der |, Tirspion”
effektiv aus der Mode gekommen. Die moderne Datenibertra-
gungstechnik gehort heutzutage einfach in jedes Haus. Noch vor
Jahren dachte kaum jemand an die technischen Mdéglichkeiten von
heute.

Praxis-Tipp:

Bei Einfamilienhdusern mit einer guten Ausstattung kann der
Umfang der Ausbauarbeiten tber 60 % betragen.

So trennen Sie Material-
und Lohnkosten

Bei lhrer Entscheidung, ob Sie bestimmte Arbeiten in Eigenleistung
Ubernenmen wollen, ist einerseits entscheidend, wie hoch der
Anteil der Kosten an den gesamten Baukosten ist. Andererseits ist
es ebenso wichtig, wie hoch der Lohnkostenanteil ist. Denn nur hier
sparen Sie wirklich. Je héher die Lohnkosten sind, desto mehr zahlt
sich Ihre Eigenleistung aus.
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Was jeder Bauherr wissen muss

Lesen Sie dazu das folgende Rechenbeispiel:

Einsparung

Prozentualer Anteil an den gesamten Baukosten

Durchschnittliche Kosten

Anteil der Lohnkosten

Eingesparte

Kosten
Maschinenkosten | 1,0 % 2700,00 EUR 0 % 0,00 EUR
Erdarbeiten 2,0 % 5400,00 EUR 0% 0,00 EUR
Bodenplatte 6,0 % 16200,00 EUR 40 % 6480,00 EUR
Maurerarbeiten 30,0 % 81000,00 EUR 45 % 36450,00 EUR
Decken 7.0 % 18900,00 EUR 30 % 5670,00 EUR
Dachstuhl 5,0 % 13500,00 EUR 0 % 0,00 EUR
Dacheindeckung 4,0 % 10800,00 EUR 35 % 3780,00 EUR
Regenrinne 0,5 % 1350,00 EUR 60 % 810,00 EUR
Abdichtung 1,5 % 4050,00 EUR 60 % 2430,00 EUR
Drainage 1,0 % 2700,00 EUR 35 % 945,00 EUR
Fenster 7.0 % 18900,00 EUR 15 % 2835,00 EUR
Haustar 1,0 % 2700,00 EUR 20 % 540,00 EUR
Heizung 4,0 % 10800,00 EUR 20 % 2 160,00 EUR
Sanitar 4,0 % 10800,00 EUR 45 % 4860,00 EUR
Elektro 3,0 % 8100,00 EUR 40 % 3240,00 EUR
Innenputz 2,0 % 5400,00 EUR 75 % 4050,00 EUR
Estrich 2,0 % 5400,00 EUR 0 % 0,00 EUR
Teppich 1,0 % 2700,00 EUR 30 % 810,00 EUR
Bodenfliesen 2,0 % 5400,00 EUR 55 % 2970,00 EUR
Taren 2,0 % 5400,00 EUR 30 % 1620,00 EUR
Treppen 3,0 % 8100,00 EUR 25 % 2025,00 EUR
Tapeten 2,0 % 5400,00 EUR 60 % 3240,00 EUR
Decken 2,0 % 5400,00 EUR 60 % 3240,00 EUR
Nassraume 3,0 % 8100,00 EUR 35 % 2835,00 EUR
AuBenputz 3,0 % 8100,00 EUR 60 % 4860,00 EUR
Gerist 1,0 % 2700,00 EUR 0 % 0,00 EUR
Summe 100,0 % | 270000,00 EUR 95850,00 EUR
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Zeiten richtig veranschlagen

In der Praxis werden Sie zum Schluss nur den Betrag von 270000 EUR
kennen. Denn das sind die Kosten, die Sie tatsachlich ausgegeben
haben. Sofern Sie eine Hypothek aufgenommen haben, ist das der
Betrag, der — neben den Anschaffungskosten fur den Grund und
Boden — hochstens finanziert werden musste.

Die von Ihnen realisierte Einsparung finden Sie nicht in Ihren Hand-
werkerrechnungen. Der im vorstehenden Rechenbeispiel ausge-
wiesene Betrag von 95850 EUR entspricht zum einen der von
Ihnen realisierten Einsparung. Zum anderen entspricht dieser Be-
trag aber auch der Wertschépfung lhrer Immobilie. Genau um die-
sen Betrag hat sich der Wert lhrer Immobilie durch lhre Eigen-
leistungen erhoht.

Praxis-Tipp:

Wagen Sie lhre Entscheidung, ob Sie bestimmte Arbeiten in
Eigenleistung ausfiihren wollen, immer danach ab, wie hoch
die Wertschépfung der Immobilie ist. Sie stimmt betragsmaBig
mit der Einsparméglichkeit Gberein.

Zeiten richtig veranschlagen

Die wichtige Frage, wie lange Sie flr die einzelnen Arbeiten brau-
chen, kann man nicht pauschal vorab beantworten. Dennoch ist
eine Einschatzung notwendig. Dabei hilft Ihnen die nachstehende
Ubersicht. Dort sind die Zeiten angegeben, die Sie fur die verschie-
denen Arbeiten brauchen. Zwar sind das nur Richtwerte, die durch-
schnittlich gelten. Dennoch ist das zumindest ein Anhaltspunkt fur
lhr persénliches Zeitmanagement auf Ihrer Baustelle. Ferner gelten
die Durchschnittswerte fiir Personen, die mit den Arbeiten vertraut
sind.
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Was jeder Bauherr wissen muss

Praxis-Tipp:

Je nach persdnlichem Geschick mussen Sie auf die fur Fachar-
beiter geltenden Zeiten entsprechende Aufschlage einkalkulie-
ren. Vergessen Sie nicht, dass jede Baustelle anders ist. Es gibt
immer nicht vorhersehbare Ereignisse, die den normalen Ablauf

verzdgern kénnen.

Checkliste: Zeitaufwand

Fiir diese Bauarbeiten sind erforderlich

durchschnittlich

SchnurgerUst erstellen

200-250 Minuten

Baugrube ausheben (mit schweren Geraten)

1-1,5 Tage

Abwasserleitungen verlegen
(unter der Bodenplatte)

60 Minuten pro
laufendem Meter

Bodenplatte einschalen

60 Minuten pro gm

Bodenplatte mit Stahlmatten bewehren

10-12 Stunden pro Tonne

Fur die Erdung Bandstahl im Fundament
verlegen. Hinweis: Diese Arbeit ist wichtig,
weil Sie sonst eventuell Schwierigkeiten
mit der Abnahme der Elektroanlage
bekommen.

2-5 Minuten
pro laufendem Meter

Betonieren der Bodenplatte (mindestens
mit einem Profi)

5-10 Minuten pro cbm

Drainage verlegen

50 Minuten pro
laufendem Meter

Bitumen spachteln zur Abdichtung
der Kellerwande

60 Minuten pro gm

Mauern im Keller aus Porenbeton

180 Minuten pro cbm

Mauern im Keller aus Planziegeln

200 Minuten pro cbm

Konventionell errichtete Mauern im Keller

300 Minuten pro cbm

Mauern im Erd- und Obergeschoss
aus Porenbeton

160 Minuten pro cbm
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Zeiten richtig veranschlagen

noch: Checkliste: Zeitaufwand

Mauern Erd- und Obergeschoss
aus Planziegeln

170 Minuten pro com

Konventionelle Mauern
Erd- und Obergeschoss

290 Minuten pro cbm

Porenbeton bei den Giebelwanden

210 Minuten pro cbm

Planziegeln bei den Giebelwanden

230 Minuten pro cbm

Konventionell gemauerte Giebelwande

350 Minuten pro cbom

Ringanker aus Stahlbeton herstellen

60-70 Minuten
pro laufendem Meter

Tragenden Fertigsturz erstellen

40-50 Minuten pro Stlick

Nichttragenden Fertigsturz erstellen

30-40 Minuten pro Stick

Sturz mit Sturzschale fertigen 90 Minuten
pro laufendem Meter
Konventionellen Sturz fertigen 150 Minuten

pro laufendem Meter

Rollladenkasten einbauen (tragend)

30-60 Minuten pro Stick

Rollladenkasten einbauen (nichttragend)

90 Minuten
pro laufendem Meter

Treppe (einschalen, mit Stahl bewehren
und betonieren)

90 Minuten pro Stufe

Treppe aus Blockstufen erstellen

30 Minuten pro Stufe

Fertigteildecke legen (mit mehreren Helfern)

5-10 Minuten pro gm

Beton auf eine Fertigteildecke aufbringen
(mindestens mit einem Profi)

5-10 Minuten pro gm

Ortbetonfeld bei einer Fertigteildecke

200-250 Minuten

pro gm
Schornstein (einztgig) 120 Minuten

pro laufendem Meter
Schornstein (zweizlgig) 180 Minuten

pro laufendem Meter

Dachstuhl aus Holzbalken bauen lassen

5-10 Stunden
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Was jeder Bauherr wissen muss

noch: Checkliste: Zeitaufwand

Giebelringanker einschalen
(Bretter oder Steine)

20 Minuten
pro laufendem Meter

Stahlbewehrung des Giebelringankers
einschlieBlich betonieren

20 Minuten pro cbm

Regenrinnen (Montage) 60 Minuten
pro laufendem Meter
Fallrohre fur die Regenrinnen (Montage) 25 Minuten

pro laufendem Meter

Holzverschalung von Traufe und Ortgang

60 Minuten pro gm

Eindeckung des Dachs mit Dachpfannen
(einschlieBlich Dachlatten)

50 Minuten pro gm

Dachgauben (stark typabhangig)

10-40 Stunden pro Stuick

Dachflachenfenster (Einbau)

25 Stunden pro Stick

Baustelle und Rohbau aufraumen

rund 100 Stunden

Einbau von Holzfenstern
(einschlieBlich Metallanker)

60 Minuten pro Stlck

Einbau von gedubelten Kunststofffenstern

90 Minuten pro Stiick

HaustUr (Einbau)

350 Minuten pro Stick

Montage der Rollladen
(einschlieBlich Gurtkasten)

150 Minuten pro Sttick

Montage von Fensterladen

60 Minuten pro Stlck

Heizkessel und Brenner (Montage)

240 Minuten pro Stlck

Armaturenblock (Montage)

30 Minuten pro Sttick

Etagenverteiler an der Wand (Montage)

30 Minuten pro Sttick

Heizkorper (Montage)

60 Minuten pro Stuick

FuBbodenheizung legen

12 Minuten pro gm

Aufstellen und Anschluss des Oltanks

360 Minuten

Sanitarstation (Montage)

300 Minuten pro Stlck

Steckdose oder Lichtschalter (Montage)

30 Minuten pro Stiick
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Zeiten richtig veranschlagen

noch: Checkliste: Zeitaufwand

Nebenarbeiten (Leerrohre ziehen,
Kabel verlegen, Schlitze fur
Elektroleitungen stemmen)

250-300 Stunden

Innenputz

60 Minuten pro gm

Fensterbank mit Mortel einbauen

50 Minuten pro Stick

Decke tapezieren einschlieBlich Anstrich

25 Minuten pro gm

Verkleidung der Decke mit Gipskarton

35 Minuten pro gm

Einbau von Profilbrettern (Holzdecke)

60 Minuten pro gm

Wérmedammung des Dachs

35 Minuten pro gm

Wandfliesen verlegen einschlieBlich fugen

120 Minuten pro gm

Unterbau fur Estrich

12 Minuten pro gm

Schwimmenden Estrich einbringen (Zement)

60 Minuten pro gm

Schwimmenden Trockenestrich

20 Minuten pro gm

Bodenfliesen verlegen

120 Minuten pro gm

Laminatboden verlegen

10 Minuten pro gm

Holzdielenboden mit Unterbau

180 Minuten pro gm

Metallzargen fir Innenttiren

60 Minuten pro Stlck

Holzzargen fur Innentdren

120 Minuten pro Stlck

Montage Tur einschlieBlich Driickergarnitur

20 Minuten pro Stlck

Waénde tapezieren einschlieBlich Anstrich

20 Minuten pro gm

Bau aufraumen

ca. 100 Stunden

AuBenputz mit zwei Lagen einschlieBlich
der Vorbereitungsarbeiten

90 Minuten pro gm

Zementsockel

60 Minuten pro gm

Sockel aus Bruchsteinen

210 Minuten pro gm

Verblendmauerwerk

300 Minuten pro gm

Fassaden-Profilholz

120 Minuten pro gm

Vordach aus Holz

15-30 Stunden pro Stlick

Vordach aus Fertigteilen (Montage)

240 Minuten pro Stick
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Was jeder Bauherr wissen muss

Welche Eigenleistungen sind sinnvoll,
welche riskant?

Prufen Sie die einzelnen Faktoren, die fir oder gegen eine Eigenleis-
tung sprechen. Wagen Sie die einzelnen Merkmale bei einer Ent-
scheidung gegeneinander ab.

Haben Sie anschlieBend den Mut, zu lhrer Entscheidung zu stehen.
Sie werden nicht vermeiden kénnen, dass Besserwisser lhre Ent-
scheidung beanstanden werden. Wenn Sie aber alle Faktoren in die
Waagschale werfen, werden Sie unterm Strich optimale Entschei-
dungen treffen.

Wichtig: Versuchen Sie, Ihr handwerkliches Geschick realistisch ein-
zuschatzen. Denken Sie also genau darlber nach, welche Arbeiten
Sie tatsachlich sauber und mit Erfolg ausfihren kénnen. Wenn
lhnen bestimmte Arbeiten nicht liegen, werden Sie unverhaltnis-
maBig viel Zeit bendtigen, um die Arbeiten ordnungsgemaf3 und
sauber auszuflhren.

Maschinen sparen Zeit und Kraft

Immer wenn korperlich anstrengende Arbeiten anstehen, sollten Sie
Maschinen einsetzen. Das erscheint zum Teil nicht ganz billig. Den-
noch: Es ist einfach unverntinftig, eine Baugrube miihsam per Hand-
arbeit auszuheben. Bei Erdarbeiten brauchen Sie Maschinen. Das
spart Zeit und Kraft. Beides brauchen Sie auf dem Bau an anderen
Stellen.

Praxis-Tipp:

Die meisten Baumaschinen kénnen Sie mieten. Wenn Sie einen
Kran brauchen, reicht oft ein Kranwagen. Den bekommen Sie
naturlich nur mit Fahrer. Das ist auch wichtig, damit die Lasten
sicher und genau an den richtigen Platz kommen.
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Welche Eigenleistungen sind sinnvoll, welche riskant?

Nutzen Sie die ,,Knockout-Kriterien” als Entscheidungshilfe

Das Leben ist meistens bunter als ein starres Schema. Natur-
lich hilft ein fester Betrag leicht bei der Entscheidung, ob sich die
Einsparmdglichkeiten lohnen. Es gibt noch weitere Parameter bei
der Entscheidung, die keineswegs so leicht in Zahlen zu fassen
sind.

Bei der Dacheindeckung kénnen Sie zwar beispielsweise 35 %
Lohnkosten sparen. Aber das ist selbstverstandlich nur maglich,
wenn Sie dazu fachlich in der Lage sind. Nun ist es — gerade bei
Dacharbeiten — durchaus haufig, dass Personen mit Hohenangst zu
kampfen haben. Wenn Sie bereits vor dem Beginn der Arbeiten wis-
sen, dass Sie auf dem Dach keine einzige Dachpfanne werfen oder
fangen koénnten, dann lassen Sie die Finger davon. Denn die
Gesundheit muss Ihnen immer mehr wert sein als eine noch so
lukrative Einsparmdglichkeit durch Eigenleistungen.

Praxis-Tipp:

Beurteilen Sie den Sinn von Eigenleistungen auch nach Krite-
rien, die sich nicht in Euro und Cent ausdricken lassen. Ob
Ihnen eine Arbeit einfach zu gefahrlich ist, kénnen nur Sie selbst
entscheiden. Uberschatzen Sie sich nicht selbst!

Folgende Faktoren spielen bei der Entscheidung fur oder gegen
Eigenleistungen ebenfalls eine wichtige Rolle:

m Einsparmdglichkeit: Es bestehen sehr groBe Einsparmaglich-
keiten, die sich in absoluten Betrdgen niederschlagen.

m Zeitfresser: Die Arbeiten sind sehr zeitintensiv und als regel-
rechte Zeitfresser anzusehen.

m hohe Qualitat: Bei diesen Arbeiten ist die Qualitat sehr wich-
tig, so dass ohne die Unterstitzung durch Fachleute folgen-
schwere Fehler kaum vermieden werden kénnen.
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Was jeder Bauherr wissen muss

m  Gefahrlichkeit: Die Arbeiten sind sehr gefahrlich, weil sie bei-
spielsweise in groBer Hohe ausgefihrt werden mussen,
obwohl man nicht schwindelfrei ist.

Vergeben Sie Punkte. Lassen Sie sich bei lhrer Entscheidung von
lhrem personlichen Empfinden leiten. Nur Sie selbst konnen beant-
worten, ob Sie auf dem Dachfirst lhres Hauses Angst haben.

Fremdleistungen in Anspruch nehmen

Der Bau eines Hauses in eigener Regie schlieBt nie aus, dennoch auf
Fremdleistungen zurtickzugreifen. Es ist schlieBlich auch lhre eigene
Leistung, wenn Sie die Entscheidung treffen, eine Arbeit nicht selbst
auszufthren. Daflr gibt es gewichtige Grinde.

Gewadhrleistungsanspriiche sicherstellen

Sobald Sie kostspielige Materialien in Ihre Immobilie einbauen, soll-
ten Sie sich grindlich Gberlegen, ob Sie die Arbeiten selber aus-
fihren. Wenn Sie beispielsweise in Ihrem Badezimmer eine groBe
und wertvolle Marmorplatte einbauen wollen, sprechen gute
Grunde dafur, diese Arbeit fremd zu vergeben.

Wenn Sie keine Routine mit der Verarbeitung solcher Platten haben,
kdnnte ein Fehlgriff dazu fuhren, dass die Arbeit misslingt. Ist die
Platte zudem auch unhandlich, kénnte Sie beim Transport zerbre-
chen und dabei sogar bereits fertig gestellte Einbauten zerstéren.
Gelingt Ihnen die waagerechte Ausrichtung nicht oder treten Mate-
rialspannungen auf, konnte die Platte auch noch spéater brechen.

Weitere Beispiele waren kritische Bauteile eines Gebaudes. Hier ist
an die Abdichtung des Gebaudes an schlecht zuganglichen Stellen
zu denken. Wollen Sie sicher sein, dass Ihr Keller nicht wegen Grund-
wassers Uberflutet wird, beauftragen Sie einen Unternehmer mit
einer dementsprechenden Abdichtung und verlangen Sie eine
schriftliche Zusicherung, dass der Keller trocken bleibt.
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Welche Eigenleistungen sind sinnvoll, welche riskant?

Alle Eventualitaten schalten Sie aus, wenn Sie derartige risikobehaf-
tete Auftrage fremd vergeben. Stimmt etwas nicht, kénnen Sie
reklamieren. Geht beim Einbau etwas zu Bruch, haben Sie Anspruch
auf Schadensersatz. Fazit: Sie sind auf der sicheren Seite.

Haftung fir Bauméngel schaffen

Bei Baumangeln kann es von Vorteil sein, wenn Sie einen Unterneh-
mer in die Haftung nehmen kénnen. Sofern Sie beispielsweise eine
Grenzbebauung vornehmen, ist es wichtig, mit lhrem Bau nicht
Uber die Grundstlicksgrenze zu ragen. Lassen Sie die Mauer von
einem Unternehmer setzen. Fotografieren Sie so viel Sie kénnen auf
lhrer Baustelle. So schaffen Sie automatisch eine klare Beweislage
flr spatere Unsicherheiten.

Praxis-Tipp:

Die Entscheidung, welche Arbeiten flr Sie risikobehaftet sind,
kénnen Sie nur selbst treffen. Davon hangt es ab, ob und wel-
che Tatigkeiten Sie fremd vergeben.

Legen Sie unbedingt ein Baustellenprotokoll an. Darin vermerken
Sie taglich alle Arbeiten, die auf der Baustelle ausgefiihrt worden
sind. Notieren Sie scheinbar Belangloses. Halten Sie fest, in welcher
Zeit die einzelnen Personen auf der Baustelle gearbeitet haben.

Praxis-Tipp:

Das Baustellenprotokoll kann Ihnen bei spateren Streitigkeiten
eine wertvolle Grundlage fir die Beweisfihrung sein. Hindern
Sie Ihren Architekten nicht daran, den Baufortschritt ebenfalls
zu protokollieren. Dadurch verbessert sich fur Sie nur die
Beweislage.
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Wichtig: Gerichtsprozesse sind beim Bau eines Gebadudes nichts
Ungewdhnliches. Streitigkeiten und Meinungsverschiedenheiten
treten besonders haufig auf dem Bau auf. Dabei ist eins klar: Im
Zweifel mussen Sie immer beweisen, wer Fehler gemacht hat. Das
gelingt Ihnen am besten mit vielen Fotos und mit einem gewissen-
haften Baustellenprotokoll.

Die Finanzierung muss stimmen:
Gesamtbaukosten berechnen

Kosten kénnen Sie auch sparen, wenn Sie sich selbst um die Finan-
zierung kimmern. Das geht zwar nicht uneingeschrankt. Aber es ist
immer hilfreich, wenn Sie eine umfassende und lickenlose Auflis-
tung der entstehenden Kosten bei der Bank vorlegen kénnen.

Das spricht von vornherein fur Sie. Und fir lhre Zuverldssigkeit.
Gerade wenn Sie viel Eigenleistungen einbringen wollen, missen
Sie der Bank klarmachen, dass Sie den Hausbau in Eigenleistung auf
jeden Fall auch erfolgreich durchziehen werden.

Ermitteln Sie die voraussichtlich insgesamt entstehenden Kosten mit
der nachstehenden Ubersicht.

Checkliste: Kosten in EUR

Kaufpreis fur das unbebaute Grundstiick
MaklergebUhren

Grunderwerbsteuer, 3,5 % des Kaufpreises
fur den Grund und Boden

Notarkosten

Grundbuchgebihren

Kosten der Vermessung

Rodung von Baumen und Strauchern

Abbruch von vorhandenen Bauwerken
Wiederherstellung der Grenze

Summe der Grundsttickskosten und -nebenkosten
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Die Finanzierung muss stimmen: Gesamtbaukosten berechnen

noch: Checkliste: Kosten in EUR

StraBenkosten
Kanalisation
Wasserversorgung
Stromversorgung
Gasversorgung
Fernwarmeversorgung
Summe der ErschlieBungskosten
Wasser

Gebaude

Garage

Tiefgarage

Stellplatz

Summe der Baukosten
Einfriedung

Bepflanzung

Spielplatz

Sonstiges

Summe der AuBenanlagen

Honorar fir den Architekten
Honorare fur Ingenieure
Gebuhren fir Genehmigungen
Gebuhren fir Abnahmen
Richtfest

Einbaumobel

Versicherungen
Finanzierungskosten

Sonstige Kosten

Summe der Nebenkosten

Kosten insgesamt
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Praxis-Tipp:

Wenn die Finanzierung knapp ist, sollten Sie das Gesprach mit
der Bank besonders griindlich vorbereiten. Dort sitzen manch-
mal vollendete Blrokraten, die sehr an verstaubte Amtsstuben
erinnern. Bringen Sie lhre Kreditunterlagen in eine einwandfreie
auBere Form. Prasentieren Sie lhre Unterlagen in einer separa-
ten Mappe.

36 www.walhalla.de



Details, auf die der erfolg-
reiche Bauherr achtet

Planen Sieim Detail ............... 38
Wabhlen Sie die richtige Bauart . ... ... 39

Sorgen Sie fiir optimale Sicherheit
amBau ......... ... . o 47




Details, auf die der erfolgreiche Bauherr achtet

Planen Sie im Detail

Erfolgreiche Baustellen sind keine Gliickssache, sondern planbar.
Dazu gehdren neben den eigentlichen Bauarbeiten kleine Details,
die viel zu viele Bauherren stréflich vernachlassigen. Kimmern Sie
sich um die Kleinigkeiten. Der nachhaltige Erfolg hdngt davon ab.

Beispiel:

Sie haben ein Haus in Eigenleistung gebaut und das Gefuhl, sich
so richtig , krumm gelegt” zu haben. Sie sitzen zum ersten Mal
auf der Terrasse und stellen fest: Sie sitzen im Schatten. Denn
mit Std-West-Lage hat Ihr Grundstlck nichts zu tun. Wenn Sie
auf die Lage Wert legen, hatten Sie daran schon bei der Planung
denken mussen. Beim ersten Kaffee auf der Terrasse ist es langst
zu spéat. Bleibt nur zu hoffen, dass lhnen von der sonnigen
Nachbarterrasse nicht der nette Kollege aus dem Buro herlber-
winkt ...

Das zeigt, Sie mlssen einfach alles durchdenken. Es gentgt nicht,
wenn Sie nur den Einzugstermin festlegen. Was Sie alles durchdacht
haben, kénnen Sie oft auch delegieren. Sie missen nicht alles selbst
in die Hand nehmen. Durch lhren Kopf missen Sie aber alles gehen
lassen. Dazu gehort insbesondere, dass Sie sich in das spatere Haus
hineinversetzen und prifen, ob Sie sich dort tatsachlich wohl
fahlen.

Planen Sie deshalb den Grundriss, die Ausrichtung des Hauses nach
Himmelsrichtungen, die Lage der Garage, die GroBe des Vor-
gartens, den Zuschnitt des gesamten Grundstlcks und alle Details,
die Ihnen persénlich wichtig sind. So unterscheiden Sie sich gravie-
rend von allen Bauherren, die ihr Haus ,von der Stange” kaufen.
Denn bei dieser Variante braucht der Bauherr keine Vorstellungs-
kraft. Er kann sich ja das Musterhaus vorher ansehen.

38 www.walhalla.de



Wahlen Sie die richtige Bauart

Praxis-Tipp:

Ubrigens: Besichtigen Sie so viele Hauser, wie Sie nur kénnen.
Lassen Sie sich dort auch beraten. Selbst dann, wenn Sie es
nicht mehr héren kénnen, weil jeder Verkaufer scheinbar das-
selbe erzahlt. Mancher Verkaufer kann lhnen doch noch einen
Aspekt nennen, der flr Sie neu ist. Sie werden relativ schnell
feststellen, dass Sie die fur Sie wichtigen Entscheidungskriterien
herausfiltern konnen.

Wichtig: Als Bauherr wollen Sie sich mit dem Ergebnis Ihrer Arbeit
identifizieren. Es wird ,,Ihr” Haus sein. Halten Sie deshalb die Augen
offen, um alle Fallen zu vermeiden.

Wabhlen Sie die richtige Bauart

Fur Sie muss nicht immer die , Stein-auf-Stein”-Methode die rich-
tige Alternative sein. Zwar verbindet der Bauherr in eigener Regie
genau diese Bauart mit der einzigen Mdéglichkeit, um Eigenleistun-
gen einzubringen. Das ist allerdings ein Irrtum.

Es gibt weitere Moglichkeiten, bei der Sie Ihre Fahigkeiten und lhr
Geschick, Eigenleistungen in das Haus einzubringen, genauso gut
nutzen kénnen.

Bauen Sie ein schliisselfertiges Haus

Sofern Sie die Entscheidung treffen, ein schlusselfertiges Haus ,zu
kaufen”, sind die Méglichkeiten fiir umfangreiche Eigenleistungen
im Normalfall von vornherein begrenzt. Genau dies kann jedoch
lhren Vorstellungen am meisten entsprechen, wenn Sie nicht zu viel
Zeit auf der Baustelle verbringen wollen. Anders sieht es aus, wenn
Sie ein schlUsselfertiges Haus bauen wollen. Hier entscheiden Sie in
eigener Regie, wer wann welche Arbeiten erbringt.
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Praxis-Tipp:

Achten Sie jedoch immer darauf, dass alle Arbeiten mit der néti-
gen Sorgfalt ausgefiihrt werden. Informieren Sie sich insbeson-
dere bei Ihrem Architekten, wie die verschiedenen Arbeiten aus-
gefuhrt werden mussen, damit Sie auch alle gesetzlichen oder
behordlichen Vorschriften erfiillen. Es ware einfach fatal, wenn
Sie zum Schluss die erforderlichen Abnahmen nicht bekommen,
nur weil zwingende Vorschriften bei der Ausflihrung nicht
beachtet worden sind.

Beim schlUsselfertigen Haus kdnnen Sie grundsatzlich folgende
Alternativen wahlen:

m Sie schlieBen einen Vertrag mit einem Bautrdger oder mit
einem Bauunternehmer Uber ein schlUsselfertiges Haus ab.
Dabei wollen Sie nur einzelne Arbeiten in Eigenleistung
erstellen.

m Sie bauen vollstandig in eigener Regie. Hier missen Sie ent-
weder alles selber machen oder — und das ist wahrschein-
licher — alle Unternehmer selbst verpflichten, soweit Sie nicht
den Architekten als Bauleiter beauftragt haben.

So priifen Sie die Einsparungen beim Kauf

Bei einer Entscheidung fir das schlUsselfertige Haus mit einem Bau-
trager konnen Sie die Einspareffekte leicht prufen. Es reicht vollig
aus, wenn Sie dem Bautrdger die Frage stellen, um welchen Betrag
sich der Kaufpreis bei Eigenleistungen mindert. Hier erkennen Sie
recht schnell, ob sich lhre Vorstellungen mit dem gewahlten Unter-
nehmer realisieren lassen. Das hangt im Grunde von der Kalkulation
des Bautragers ab.

Kalkuliert ein Bautrager damit, an Ihnen so viel wie nur eben méglich
zu verdienen, wird er den Kaufpreis nur wenig nach unten korrigie-
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ren. In diesen Fallen wird der Unternehmer in den Verhandlungen
auch meistens versuchen, relativ unverbindlich zu sein. Auf den ersten
Blick scheint das verstandlich. Denn der Umfang der Einsparungen
hangt ja wirklich davon ab, wie viel Sie selbst machen werden.

Lassen Sie sich dennoch nicht mit Unverbindlichkeiten abspeisen.
Verlangen Sie konkrete Aussagen. Das schnellste Rechenexempel
erhalten Sie mit dem , Innentiren-Test"”.

Beispiel:

Sagen Sie dem Bautrager, dass Sie gunstig Innenttren beschaf-
fen kédnnen und Sie alle Innentdiren einschlieBlich der Tlrzargen
selbst einbauen wollen. Fragen Sie ihn, um welchen Betrag sich
der Kaufpreis konkret reduziert, wenn Sie diese Eigenleistung
erbringen.

Bietet der Bautrager lhnen bei beispielsweise zehn Innentdren
einen Nachlass von 1500 EUR an, vergessen Sie ihn. Sagen Sie
ihm das auch ganz klipp und klar. Reagiert er zugekndpft, suchen
Sie sich einen anderen Bauunternehmer. Denn dieser Bautrager
will Sie zwar arbeiten lassen. Verdienen will er aber dennoch an
lhnen.

Grund: FUr 1500 EUR mussen Sie nicht nur Tlren und Zargen
kaufen. Auch die Beschlage kosten Geld. Denken Sie daran,
dass Sie die Drlckergarnituren jeden Tag in der Hand haben
werden. Stimmt die Qualitat nicht, werden Sie jeden Tag das
Gefihl haben, in einem Billig-Haus zu sitzen. Fir 150 EUR pro
Tur werden Sie kaum etwas Geeignetes finden. Allenfalls ein-
fachste Qualitaten.

Folge: Wenn Sie hier Eigenleistungen erbringen, ist das lhr rei-
nes Hobby. Einsparungen erwirtschaften Sie nicht.

Es gibt auch andere Unternehmer. Wahrend der Bautrdger sich hau-
fig auf Hauser ,,von der Stange” spezialisiert hat und dadurch auf
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keinen Gewinnteil verzichten will, kdnnen andere Unternehmer fir
Sie gunstiger kalkulieren.

Richtet ein Unternehmer beispielsweise seine Kalkulation in erster
Linie an der Rohbauerstellung aus, hat er normalerweise gentigend
Spielrdume, um den Preis in angemessenem Umfang herabzusetzen.

Praxis-Tipp:

Bleiben Sie bei der Entscheidung objektiv. Vergleichen Sie
immer Gleiches mit Gleichem. Rechnen Sie Ihre Entscheidungen
nie schdn. Dazu gehort, dass Sie sich immer erkundigen, mit
welchen Qualitaten die Bauunternehmer kalkulieren. Denn eine
hochwertige Tir mit sehr guten Beschlagen bekommen Sie kei-
nesfalls fir 150 EUR.

Vergleichen Sie die Qualitdten bei allen Werkstoffen, die an-
schlieBend sichtbar bleiben. Dazu gehéren insbesondere:

=  Armaturen

m  AuBentiren

m Badezimmereinbauten
m Bodenfliesen

m Deckenverkleidungen

m Fenster

m Haustechnik

m InnentUren

m Klinkersteine

m Treppenbeldge

m Treppenkonstruktionen
= Wandfliesen

m  Wandverkleidungen
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Praxis-Tipp:

Prahlt der Bautrager mit eventuell verwendeten Markenarti-
keln, fragen Sie anschlieBend im Fachhandel nach den Preisen.
Prufen Sie nach, ob der Bautrager den Kaufpreis in hinreichen-
dem Umfang reduziert.

Wichtig: Obwohl es im Grunde Uberraschend ist, wird in der Praxis
dennoch der Preis haufig nur um die reinen Materialkosten gesenkt.
Auf dieser Basis waren lhre Eigenleistungen nichts wert.

Praxis-Tipp:

Achten Sie darauf, dass Sie mdglichst nicht auch das unbebaute
Grundsttick von dem Bautrager kaufen. Grund: In diesem Fall
mussten Sie die Grunderwerbsteuer von 3,5 % nicht nur vom
nackten Grund und Boden zahlen. Das Finanzamt wirde den
bei der Grunderwerbsteuer geltenden Steuersatz auf den
Gesamtkaufpreis beziehen. Sie mussten also auch fur das Haus
Grunderwerbsteuer zahlen, obwohl es noch gar nicht existiert.

Einsparungen beim Bauen in eigener Regie

Anders als beim Bauen mit einem Bautrager konnen die Einsparef-
fekte beim Bauen in eigener Regie nicht genau beziffert werden.
Dennoch ist eins klar: Sie sparen effektive Lohnkosten. Diese entfal-
len auf Ihre Eigenleistungen.

Letztlich werden Sie sich beim Bauen in eigener Regie nur um eine
Zahl kimmern: Wie hoch werden die Baukosten insgesamt. Dazu
gehdren neben den reinen Materialkosten auch die Kosten, die Sie
flr Fremdleistungen ausgeben missen.

Bleiben Sie bei jeder einzelnen Arbeit nlichtern. Entscheiden Sie sich
fur oder gegen die Eigenleistung ganz wesentlich nach dem Einspar-
effekt. Wenn Sie schon nichts sparen kénnen, brauchen Sie die

www.walhalla.de 43



Details, auf die der erfolgreiche Bauherr achtet

Arbeit auch nicht selbst zu machen. Bertcksichtigen Sie immer alle
Faktoren. Priifen Sie auch den Zeitfaktor sowie die Fragen, wie
gefahrlich die Arbeiten sind und ob Sie die erforderliche Qualitat
gewabhrleisten kénnen.

Praxis-Tipp:
Sie sparen bei allen Bauleistungen besonders viel, wenn die

jeweiligen Lohnkosten hoch sind. Denn der Wert der Eigenleis-
tung entspricht dem Lohnanteil der Bauleistung.

Besonderheiten beim ,, Ausbauhaus”

Beim Thema , Ausbauhaus” kénnte man schier verzweifeln. Grund:
Die Mdoglichkeiten und Varianten sind so vielfaltig, dass es fast aus-
sichtslos erscheint, Vergleiche zu ziehen. Und dennoch sind Verglei-
che moglich.

Die Ursache fur die groBen Unterschiede liegt in dem Begriff ,, Aus-
bauhaus”. Darunter versteht jeder Unternehmer etwas anderes.
Manchmal didrfen Sie beim Ausbauhaus gerade noch selbst tape-
zieren. In anderen Fallen missen Sie Wéande selbst hochziehen und
Leitungen selbst verlegen. Je nach Geschmack kann jeder Bauherr
das Passende finden.

Praxis-Tipp:

Fragen Sie immer konkret nach, was unter , Ausbauhaus” zu
verstehen ist. Sie kommen nicht daran vorbei, wenigstens ein-
mal in konzentrierter Ruhe die Ausbaubeschreibung des Anbie-
ters zu lesen. Relativ schnell werden Sie die flr Sie uninteres-
santen Tapezier-Hauser zielsicher aussortieren.

Wichtig: Je groBer die Moglichkeit ist, umfangreiche Eigenleistun-
gen zu erbringen, desto preiswerter muss das Ausbauhaus werden.

44 www.walhalla.de



Wahlen Sie die richtige Bauart

Denn der Lohnanteil sinkt in diesen Fallen erheblich. Genau hier
liegt Ihr Vorteil bei Eigenleistungen.

Vorteile bei Ausbauhdusern nutzen

Wenn Sie unsicher sind, ob ein ,Stein-auf-Stein”-Haus fur Sie die
richtige Entscheidung ist, sollten Sie sich intensiv mit Ausbauhau-
sern beschaftigen. Denn es gibt eine Reihe von Vorteilen, die Sie kei-
neswegs Ubersehen sollten.

Praxis-Tipp:

Das gilt grundsatzlich auch fur Fertighduser, die als Ausbauhaus
angeboten werden. Allerdings missen Sie hier schon etwas
genauer und langer suchen, bis Sie das Passende gefunden
haben. Das liegt nicht an den Grundrissen. Die sind teilweise so
ideenreich, dass sich mancher Standard-Architekt hier noch viel
abgucken kénnte. Das Problem liegt in dem Umfang des Fertig-
stellungsgrads. Nur wenige Fertighaushersteller lassen noch
genlgend Arbeit fur Sie Uber. Aber nur dann lohnt sich das
Ausbau-Fertighaus fur Sie.

Prifen Sie anhand der nachstehenden Liste, ob ein Ausbauhaus fur
Ihr Konzept vorteilhaft ist:

m FEin Ausbauhaus hat bei der Ubergabe regelméaBig eine fer-
tige AuBenhdille.

m Das Ausbauhaus verfligt bereits tGber ein vollstandig gedeck-
tes Dach.

m Die Bauzeit ist kurz.
m Die HaustUr ist bereits eingebaut.
m In das Ausbauhaus sind bereits die Fenster eingebaut.

m Kalkulieren Sie mit einem festen Endpreis, den Sie lediglich
um die jeweiligen Ausbaupakete erhéhen mussen.
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Vergleichen Sie die Preise

Um alle Alternativen richtig einzuschatzen und zu beurteilen, brau-
chen Sie maoglichst viele Informationen. Die erhalten Sie von den
jeweiligen Anbietern. Wer hier keine klaren Auskunfte gibt und mit
den erforderlichen Unterlagen nicht herausriickt, hat schon einen
kleinen Malus. Ohne Zahlen kénnen Sie nicht vergleichen.

Nutzen Sie folgende Anhaltspunkte, um einen erfolgreichen Preis-
vergleich anzustellen:

Checkliste: Ausbauhaus

Der Preis des Ausbauhauses umfasst auch ... ja nein
Ausbaupakete a m)
begleitende regelmaBige Treffen mit dem Bauleiter m) 0

auf der Baustelle

behérdlich vorgeschriebene Abnahmeerklarung m) m
fur die Elektro-, Gas- und Wasserinstallation

Gebihren und Kosten der Einmessung m) m

Handbuch mit Erkldrungen Uber den Ausbau
in eigener Regie

Hotline fur alle Fragen, die auch am Wochenende ) 0
erreichbar ist

Koordination der einzelnen Bauphasen 0 m
Kosten der Gesamtplanung 0 m
Kosten des Bauantrags a a
Protokoll der Schlussabnahme m) m)
Servicegesprache mit einem Bauleiter oder a a
Fachmann, der Selbstbauarbeiten konkret erlautert

Ubernahme von Gewahrleistungen ) )
Versicherungen a a
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Sorgen Sie fiir optimale Sicherheit am Bau

Zur optimalen Sicherheit gehdren einerseits Versicherungen — aber
nicht nur: Die Unfallverhitung ist im Grunde genauso wichtig oder
sogar noch wichtiger. Denn Versicherungen kénnen nur eingetre-
tene Schaden finanziell mildern oder beseitigen. Auf der Baustelle
kénnten die Arbeiter aber auch dauerhafte korperliche Schaden
davontragen, die nicht einfach durch eine Versicherung riickgéngig
gemacht werden kénnen.

Unfallverhiitung

Unfallverhtung sollte deshalb fir Sie selbstverstandlich sein. Ach-
ten Sie dennoch darauf, dass auf Inrem Bau niemand ohne Sicher-
heitsschuhe oder ohne Helm herumlauft. Schreiben Sie Sicherheit
am Bau groB.

Praxis-Tipp:

Vergessen Sie nicht: Im Zweifel sind Sie auf der Baustelle fur
alles verantwortlich. Deshalb ist es wichtig, mdglichst viele Per-
sonen mit in die Verantwortung zu nehmen. Das kann insbe-
sondere der Bauleiter oder der Architekt sein. Naturlich mussen
Sie auch selbst den Anweisungen des Verantwortlichen folgen.

Bauwesenversicherung

Uberlegen Sie sich, ob eine Bauwesenversicherung fr Sie sinnvoll
ist. Mit der Versicherung werden Schaden abgedeckt, die am bereits
errichteten Bauwerk auftreten. AuBerdem ist das bereits montierte
Inventar vor Diebstahl, Sturm und Hochwasser wahrend der Bau-
phase versichert.

Wenn Schaden am Bauwerk auftreten, haben Sie entweder schlecht
gebaut und kénnen sich das nur selbst vorwerfen. Oder der Architekt
bzw. der Bauleiter hat nicht aufgepasst. Dann haben Sie jemanden,
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der den Schaden zu bezahlen hat. Sofern Sie fur ein Gewerk einen
Unternehmer beauftragt haben, muss dieser dafir geradestehen.

Da ansonsten nur das bereits montierte Inventar wahrend der Bau-
phase versichert ist, wird die Versicherung allenfalls in seltenen Fal-
len zahlen missen.

Klar — auf manchen Baustellen wird alles gestohlen, was nicht niet-
und nagelfest ist. Steine, Sand, Zement, schwere Baumaschinen
und weitere Baumaterialien und Werkzeuge kénnen Sie auf einer
Baustelle immer nur sehr unzureichend vor Diebstahl sichern.
Sobald Sie etwas eingebaut haben, sollten Sie deshalb auch dafur
sorgen, dass lhr Haus mit einer Bautir gesichert ist. Das hilft in den
meisten Fallen mehr als jede Versicherung.

Wichtig: Uberlegen Sie genau, ob sich die Pramie fir die Versiche-
rung lohnt. Erkundigen Sie sich auf jeden Fall bei verschiedenen Ver-
sicherungsgesellschaften nach den Pramien.

Praxis-Tipp:

Fragen Sie Ihren Kreditgeber, ob er neben einer Feuerversiche-
rung auch verlangt, dass bereits der Rohbau versichert ist. Zwar
brennen Rohbauten relativ selten. Dennoch ist dies keineswegs
ausgeschlossen. Prifen Sie deshalb, ob Ihre Feuerversicherung
die Rohbau-Zusatzversicherung als kostenlose Vorschaltver-
sicherung anbietet.

Bauherrenhaftpflichtversicherung

Denken Sie auch an eine Bauherrenhaftpflichtversicherung. Wenn
Dritten Schaden entstehen, die mit Ihren Bauarbeiten oder lhrer
Baustelle zusammenhangen, Gbernimmt das nicht die normale pri-
vate Haftpflichtversicherung. Hier brauchen Sie eine Sonderversi-
cherung. Damit waren beispielsweise Dachziegel versichert, die auf
ein abgestelltes Fahrzeug fallen. Auch der Sturz eines Passanten in
lhre — ordnungsgeman gesicherte — Baugrube ware versichert.
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Die normale Haftpflichtversicherung deckt im Normalfall erst die Scha-
den ab, die jemandem aufgrund des fertig gestellten Einfamilienhauses
entstehen. Fallen beispielsweise Dachziegel von Ihrem fertig gestell-
ten Einfamilienhaus auf ein abgestelltes Fahrzeug, wird der Schaden
von der privaten Haftpflichtversicherung Gbernommen. Erkundigen
Sie sich im konkreten Einzelfall vorher bei Ihrer Versicherung.

Rechtschutzversicherung

Lesen Sie das Kleingedruckte der Bedingungen lhrer Rechtschutz-
versicherung. Im Zweifel sind Streitigkeiten beim Bau einer Immobi-
lie ausgeschlossen. Grund: Es gibt sehr viel Streit beim Bau einer
Immobilie. Das ist verstandlich. Es geht schnell um sehr viel Geld.

Gerade deshalb ist ein Rechtschutz sinnvoll. Achten Sie darauf, dass
lhre Versicherung auch Streitigkeiten Gbernimmt, die mit dem Haus-
bau zusammenhangen. Ob sich die Versicherung lohnt, hangt dann
letztlich nur noch von der Hohe der Beitrage ab.

Versicherungen fiir lhre Helfer am Bau

lhre Helfer sollten unbedingt versichert sein. Erkundigen Sie sich bei
den ortlich zustandigen Unfallversicherungstréagern oder Berufsge-
nossenschaften, welche Beitrage Sie zahlen mussen, um Unfallge-
fahren abzudecken. Niemand rechnet mit einem Unfall. Tritt er
jedoch ein, ist es nur gut, wenn zum eigentlichen Schaden nicht
auch noch das finanzielle Ungliick dazukommt. Insbesondere Per-
sonenschaden kénnen Sie regelmaBig nicht mit Kleingeld bezahlen.

Praxis-Tipp:

Seien Sie beziiglich der Absicherung lhrer Helfer auf dem Bau
sorgfaltig. Kommt es zum Schadensfall, wiirde niemand dafur
Verstandnis aufbringen wollen, wenn Sie an Versicherungs-
beitragen gespart hatten.
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Sichern Sie die notwendigen Unterschriften

Ohne ,, Abnahme"” lauft bei vielen Bauarbeiten nichts. Das ist ver-
standlich. Denn Sie wollen absolut sicher sein, dass lhre Elektro-
installation professionell ist und niemand einen Stromschlag be-
kommt. Sollte dennoch aufgrund eines Fehlers etwas passieren,
mussen Sie sicher sein, dass Sie einen Verantwortlichen haben.

Wer kein Elektrofachmann ist, kann und darf die Verantwortung
nicht tbernehmen. Als Nichtfachmann dirfen Sie unter Anleitung
zwar Kabel verlegen, Schlitze stemmen, Locher fur Steckdosen und
Schalter bohren, Unterputzdosen einsetzen — aber dann hort die
Eigenleistung bei der Elektroinstallation schon langsam auf. Wiir-
den Sie auch die Isolation der Kabel entfernen, um den Anschluss an
die Steckdosen vorzubereiten, mussten Sie schon etwas mehr wis-
sen. Wirden Sie die Stromader verletzen und dadurch den Quer-
schnitt des Kupferstrangs verkleinern, wirde sich das bereits
unginstig auf lhre Elektroinstallation auswirken.

Das heiBt: Die Elektroinstallation muss formlich von einem Fach-
mann abgenommen werden. Das wird in der Praxis regelmaBig ein
ortlich zugelassener Elektromeister sein. Auch wenn die Abschaf-
fung des Meisterzwangs fur verschiedene Berufe diskutiert wird, gilt
dies nicht fir den Elektromeister. Grund: Die Gefahrenquellen sind
einfach zu groB3.

Vergleichbares gilt auch fur die Heizungsinstallation. Es darf einfach
nicht passieren, dass Gas austritt und ein schlimmes Unglick ein-
tritt. Deshalb ist es auch hier unverzichtbar, wenn Sie einen Verant-
wortlichen in die Haftung nehmen.

Praxis-Tipp:

Schummeln Sie nicht, wenn Behérden eine férmliche Abnahme
durch einen zugelassenen Meisterbetrieb verlangen. Nur so
kénnen Sie im hoffentlich nie eintretenden Ungluicksfall Ihren
Kopf aus der Schlinge ziehen. Sparen Sie deshalb nicht am
falschen Ende.
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Konstruieren Sie lhr individuelles Haus

Typische Fehlerquellen ausschlieBen

Wenn Sie Ihr Haus sehen, missen Sie wissen: Das ist ,,mein Haus".
Wenn Sie schon in eigener Regie bauen, sollte das Ergebnis ganz
lhrem Leben entsprechen. Mit dem Haus missen Sie sich identifizie-
ren konnen — ein Leben lang.

Die Baustelle durchlauft auf dem Weg zum eigenen Haus viele und
sehr unterschiedliche Phasen. Fur das Ergebnis aller Arbeiten sind
immer Sie verantwortlich. Deshalb reicht es keinesfalls, sich erst
dann um den Bau zu kiimmern, wenn jemand den Knopf des
Betonmischers drlicken muss. Fehlt bis zu diesem Zeitpunkt eine
Gesamtplanung, sind meistens schon alle Fehler vorprogrammiert.

Praxis-Tipp:

Durchdenken Sie alle Bauphasen maglichst konkret. Nur so sind
Sie vor Uberraschungen sicher.

Uberlegen Sie genau, bei welchen Arbeiten Sie selbst mit anpacken
kdnnen. Priifen Sie auch, ob Sie lhre Fahigkeiten auch in Bereichen
einbringen koénnen, die mit der klassischen Eigenleistung in Form
von Muskelkraft Gberhaupt nichts zu tun haben. Machen Sie sich
deshalb friihzeitig mit den einzelnen Bauphasen vertraut.

Planen Sie den Grundriss nach lhren
Gewohnheiten

Auf Ihr Leben ist ein Haus erst dann zugeschnitten, wenn Sie es
nach dem Generationenprinzip bauen. Das bedeutet, Sie mUssen
nicht nur die momentanen Wiinsche realisieren. Sie mussen sich
auch darlUber Gedanken machen, wie Ihre Familie in zehn, 20 und
30 Jahren aussieht. Jede Lebensphase hat eigene Beddirfnisse.

Kleine Kinder brauchen gentigend Bewegungsflachen. Schulkinder
und Jugendliche brauchen ihren eigenen Raum. Spater werden lhre
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Kinder vielleicht Ianger bei lhnen wohnen bleiben, als Sie erwarten.
Eventuell waren Sie dann sogar an einer zweiten kleinen, separaten
Wohneinheit interessiert.

Haben Sie sich erst einmal 40 Jahre lang an Ihre Immobilie gewohnt,
wollen Sie das Haus kaum noch verlassen. Dazu muss es aber auch
im Alter noch bewohnbar sein. Was helfen versetzte Wohnebenen,
wenn Sie mit 80 Jahren genau wegen dieser modischen Bauform
nicht mehr ohne Anstrengungen das Wohnzimmer betreten kon-
nen. Was helfen lhnen riesengroBe Kinderzimmer, die irgendwann
vollig leer und isoliert im Gebaude stehen.

Praxis-Tipp:

Uberlegen Sie sich deshalb, wie Sie die Grundrissplanung opti-
mieren kdénnen, um in spateren Jahren trotz veranderter
Anspriche durch leichte bauliche Veranderungen immer noch
ein optimales Haus zu haben.

Wichtig: Uberlegen Sie immer auch, aus welcher Himmelsrichtung
Sie das Haus betreten. Denn der ganze Grundriss bekommt durch
das Sonnenlicht erst seinen Pfiff. Wohnzimmer und Terrasse mussen
nach der Himmelsrichtung und lhren Bedurfnissen ausgerichtet
sein. Wenn Sie die Sonne meiden, mussen Sie anders entscheiden
als ein Sonnenanbeter.

Sie kénnen sich gar nicht zu viele Gedanken machen. Es ist keines-
wegs Ubertrieben, wenn Sie schon vor dem ersten Spatenstich an
tausend Dinge denken. Denn nach dem ersten Spatenstich gibt es
kaum noch Zeit fur grindlich Gberlegte Entscheidungen. Dann mus-
sen Sie handeln.

Ermitteln Sie lhren Raumbedarf

Setzen Sie sich mit Ihrer Familie zusammen und Uberlegen Sie, wel-
chen Raumbedarf jedes einzelne Familienmitglied idealerweise hat.
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AnschlieBend werden Sie haufig feststellen, dass die Wunschvor-
stellungen an die finanziellen Maoglichkeiten angepasst werden
mussen. Dennoch lassen sich durch eine Abstimmung aller Win-
sche manche Ziele koordinieren.

Das sollten Sie auf jeden Fall beachten:

54

Jedes Kind braucht ein eigenes Zimmer. Bemessen Sie die
Kinderzimmer auf keinen Fall zu klein. Lassen Sie lieber das
Schlafzimmer kleiner ausfallen. Sind die Kinder erst aus dem
Haus, kdnnen Sie Kinder- und Schlafzimmer verbinden. Auf
diese Weise realisieren Sie mehrere Ziele.

Planen Sie einen separaten Arbeitsraum ein.

Brauchen Sie wirklich einen richtigen Werkkeller? Reicht viel-
leicht auch ein Arbeitsplatz in der Garage?

Wollen Sie unbedingt sofort eine Sauna einbauen? Oder
kdnnen Sie das zu einem spateren und finanziell glinstigeren
Zeitpunkt realisieren? Falls Sie die Sauna spater einbauen,
sollten Sie unbedingt bereits jetzt alle Elektroleitungen legen
und eine ausreichende Wasserversorgung verlegen. Falls Sie
in Wirklichkeit noch nie in einer Sauna waren, sollten Sie sich
die ganze Sache noch viel grindlicher Uberlegen. Denn in
diesem Fall konnten Sie Opfer eines reinen Prestigedenkens
werden.

Wie wichtig ist hnen ein Hauswirtschaftsraum? Dort kénn-
ten Sie Waschmaschine, Waschetrockner sowie Blgelbrett
unterbringen.

Haben Sie schon einmal von einem Partyraum getraumt?
Dann denken Sie auch an das angrenzende Gaste-WC.
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Optimaler Grundriss

Ihr Haus soll alle WohnbedUurfnisse abdecken. Deshalb ist es einer-
seits wichtig, den Wohnbedarf zu ermitteln. Andererseits ist aber
auch der Grundriss ganz entscheidend dafir verantwortlich, dass
Sie sich in dem Haus dauerhaft wohl fuhlen. Hier sollten Sie viele
Uberlegungen anstellen.

Praxis-Tipp:

Auf den ersten Blick hat der Grundriss zwar nichts mit Eigenleis-
tungen zu tun. Diese Ansicht ist aber falsch. Denn gerade der
Bauherr in eigener Regie muss sich in besonderem MafBe mit
seinem Haus identifizieren kénnen. Er kann anschlieBend nichts
auf andere schieben. Er wird immer flr seine Fehler verantwort-
lich gemacht.

Versuchen Sie, den ermittelten Wohnbedarf mit einem optimalen
Grundriss zu verwirklichen. Erfinden Sie aber nicht das Rad neu.
Befassen Sie sich zundchst mit den typischen Grundrissen: Oft hel-
fen die grundséatzlichen Ideen schon viel weiter. Bldttern Sie die Pros-
pekte von Fertighausherstellern durch.

Wenn Sie sich mit dem PC auskennen, kénnen Sie sich auch Raum-
planprogramme besorgen. Damit kdnnen Sie lhrem Vorstellungs-
vermdgen besonders schnell auf die Spriinge helfen.

Praxis-Tipp:

Vergessen Sie nicht, dass im Grunde der Architekt den Entwurf
fur Ihren Grundriss machen muss. Dennoch ist es oft effektiver,
wenn Sie konkrete eigene Vorstellungen haben und erklaren
kdnnen.
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Die alte Frage: Mit oder ohne Keller?

Die Frage, ob der Keller sinnvoll ist oder nicht, kénnen Sie letztlich
nur ganz allein entscheiden. Leicht fallt die Antwort, wenn Sie ein
Grundsttck in einem Gebiet haben, in dem eine sehr starke Gefahr-
dung durch Grundwasser besteht. Bauen Sie hier keinen Keller.
Besonders dann nicht, wenn zu befiirchten ist, dass ein in der Nahe
betriebener Tagebau eingestellt wird und deshalb die Pumpen
abgestellt werden. Das kann den Grundwasserspiegel dramatisch in
die Hohe treiben. Hier bauen Sie besser Gberhaupt nicht.

Kniffliger wird die Antwort, wenn Sie sich gegen Grundwasser mit
einer absolut dichten Wanne schiitzen kénnen. Absolute Garantie
gegen das Eindringen von Wasser gibt es wohl so gut wie nicht.
Wenn Wasser eindringt, steht es erst einmal bei lhnen im Keller. Wie
und von wem der Schaden behoben wird, kann in langwierigen Pro-
zessen die Gerichte beschaftigen.

Praxis-Tipp:

Wenn eine Gefahrdung durch Grundwasser besteht, lassen Sie
den Keller durch einen Unternehmer bauen. Grund: Sie brau-
chen eine Gewahrleistung. Wahlen Sie nicht den billigsten
Unternehmer. Orientieren Sie sich danach, ob der Bauunterneh-
mer schon lange in Ihrer Stadt erfolgreich arbeitet. Denn die
Gewabhrleistung hilft Innen gar nichts, wenn der Unternehmer
im nachsten Jahr seinen Betrieb dichtmachen muss.

Falls keine baufachlichen Griinde gegen einen Keller sprechen, soll-
ten Sie mit Keller bauen. Der Grund ist einfach. Meistens fehlt
irgendwann noch ein Raum. Dann haben Sie im Keller eine ausge-
zeichnete Reserve.
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Was beim Keller nicht erforderlich ist

Obwohl es mittlerweile fast zum Standard gehért, erforderlich ist es
aber nicht: Der Keller muss nicht genauso schick aussehen wie das
Wohnzimmer. Sie missen die Kellerwande nicht verputzen lassen.
Sie konnen zunachst darauf verzichten, im Keller Bodenfliesen zu
verlegen. Es missen im Keller auch keineswegs dieselben hochwer-
tigen Holztlren eingebaut werden wie im Erdgeschoss. Sie konnen
im Keller also ganz erhebliche Kosten sparen.

Eine Begriindung der Entscheidung gegen den Keller ist jedoch hau-
fig falsch. Teilweise wird behauptet, ein Keller sei einfach zu teuer.
Das kann stimmen, wenn die bauliche Ausstattung letztlich ge-
nauso aussieht wie im Erdgeschoss. Die reine Bausubstanz kostet
aber nicht unbedingt sehr viel mehr als ein ordentliches Fundament.
Denn das Fundament muss auf jeden Fall bis zum gewachsenen
Boden reichen. Das kann so tief sein wie jede normale Kellerwand.
Das bedeutet, wenn bereits das Streifenfundament so tief gegriin-
det werden muss wie die Kellerwand ware, dann kénnten Sie auch
einen Keller bauen. Denn die zusatzlichen Kosten flr den Erdaus-
hub und die Bodenplatte fallen im Vergleich zu den Gesamtbaukos-
ten nicht mehr allzu stark ins Gewicht.

Praxis-Tipp:

Einen Keller kénnen Sie nachtraglich jedenfalls nicht mehr
.anbauen”. Treffen Sie die Entscheidung mit griindlicher Uber-
legung.

Vergessen Sie nicht, dass die Haustechnik verlegt werden muss. Ein
Keller eignet sich dafir hervorragend. Sie kommen spéater auch
immer von unten an kritische Zonen heran, falls Reparaturen anste-
hen. Ist dagegen unter der Erdgeschossplatte bereits das Erdreich,
fehlt Innen dieser Vorteil.

Denken Sie auch daran, dass ein Haus mit Keller einen hdheren Wie-
derverkaufswert hat. Vorausgesetzt, es steht kein Wasser im Keller.
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Prafen Sie lhre Entscheidung, ob Sie mit oder ohne Keller bauen,
indem Sie die nachstehende Checkliste ankreuzen.

Checkliste: Keller

ja nein

Wollen Sie bei kleinem Grundstiick die bebaute Flache a a
verkleinern, um mehr Grinflachen zu schaffen,
indem Sie Rdume in den Keller legen?

Benotigen Sie einen Hauswirtschaftsraum? a a

Haben Sie eine Ausbaureserve fir einen Raum, den Sie a a
als Gastezimmer nutzen kénnen?

Haben Sie eine Ausbaureserve fiir einen Raum, den Sie 0 0
als Spielzimmer zur Verflgung stellen konnen?

Ist der Wiederverkaufspreis lhres Hauses mit Keller héher | a
als ohne Keller?

Ist ein Lagerraum geplant, der unbeheizt und dennoch a a
frostsicher ist?

Ist ein Raum fr die Heizungsanlage erforderlich? m) a
Ist ein Raum fUr eine Luftungsanlage erforderlich? 0 )
Ist ein Raum fUr eine Staubsaugeranlage erforderlich? 0 m)
Ist eine Ausbaureserve flr einen Raum eingeplant, m) m)
der spater als Arbeitszimmer genutzt werden kann?

Kann die Heizung leicht inspiziert werden? a a
Kénnen Sie bei den Eigenleistungen die Sanitar- a a
installationen leicht verlegen und anschlieBend

auch leicht warten?

Kénnen Sie den Schallschutz zwischen Doppelhaus- a a
halften durch einen Keller verbessern?

Wollen Sie sich die Option offen halten, spater eine 0 m)

Sauna einzubauen?
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Der Weg zum richtigen Grundstiick

Das richtige Grundsttick bekommen Sie, wenn Sie ganz gezielt Gber
die Auswahlkriterien nachdenken, die fir Sie wichtig sind. Nur so
sind Sie auf Dauer in lhrem Heim wirklich zu Hause. Und das ist
wichtig; denn einfach umziehen — das werden Sie sich bei einem
selbst gebauten Haus mehrmals tberlegen. Zumal eine Immobilie
auch lhre spontane Mobilitdt einschrankt: Eine Immobilie verkaufen
Sie nur nach reiflicher Uberlegung.

Baugrund priifen

Wenn Sie sich schon ein Grundsttick fest ausgesucht haben, sollten
Sie vor dem Kauf noch folgende Punkte klaren:

m Enthélt der Kaufpreis auch die ErschlieBung des Baugrunds?
Fragen Sie im Zweifel bei der Gemeindeverwaltung nach.
Erkundigen Sie sich, wie hoch die Gebihren Ublicherweise
sind.

m Prifen Sie die Bodenbeschaffenheit. Ein felsiger Untergrund
oder hohes Grundwasser kénnen den Bau zum Chaos wer-
den lassen. Wichtig ist auch, dass keine Altlasten auf dem
Grundstick ruhen. Erkundigen Sie sich deshalb, was vorher
auf dem Grundstick gemacht wurde.

m Lesen Sie den Bebauungsplan. Besonders das Kleingedruckte
in der Legende. Denn den Bebauungsplan kénnen Sie als
kleines Gesetz betrachten. Dort finden Sie alle wichtigen Vor-
gaben, die lhren Bau betreffen, wie beispielsweise Wohn-
flache, Gebaudehohe, Dachneigung, Firstrichtung. Im Zwei-
fel setzen Sie sich mit der Bauverwaltung zusammen. NatUr-
lich kénnen Sie die Fragen auch mit lhrem Architekten klaren.
In der Kaufphase haben Sie aber moglicherweise noch gar
keinen festen Architekten beauftragt.
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Legen Sie die Auswahlkriterien fest

Wahlen Sie |hr Grundstiick nach Fakten aus, die Ihnen besonders
wichtig sind. Dabei spielen sowohl die Lage des Grundstlcks zu
benachbarten Grundstticken als auch die Lage innerhalb der Region
eine entscheidende Rolle. Es kommt also darauf an, dass die Wohn-
gegend und das Wohnniveau lhren Vorstellungen entsprechen.

Versuchen Sie, sich konkrete Fragen zu stellen. Mit ein wenig Fanta-
sie kdnnten Sie sich Uberlegen, ob Sie tatsachlich auf der geplanten
Terrasse frihstlcken wollen. Wenn Sie bei diesem Gedanken fest-
stellen, dass Sie sich von dem neben lhrem Grundstlck liegenden
Fabrikgelande gestort fihlen wirden, gibt es nur eine Losung:
Suchen Sie sich ein anderes Grundstuck.

Konkrete Ortschaften auswahlen

Legen Sie zu Beginn fest, in welcher Stadt Sie wohnen wollen. Erst
dann bestimmen Sie die fur Sie wichtigen zusatzlichen Kriterien, die
sich auf die Lage innerhalb der Stadt beziehen.

Manchmal gibt es auch Geflhlsentscheidungen. Nicht immer gibt
es nur plausible und nachvollziehbare Griinde, wenn Sie die Stadt
auswahlen. Haufig ist man auch auf eine bestimmte Stadt fixiert.
Geben Sie dem Gefuhl nicht sofort nach. Wéagen Sie in aller Ruhe
ab, indem Sie die Vorteile anderer Stadte prufen. Behalten Sie den-
noch Ihr Gefthl im Auge. Denn das ist oft der sicherste Garant fur
eine dauerhafte Identifikation mit der Immobilie.

Markieren Sie auf einer genauen Landkarte die Region, in der Sie
wohnen wollen, und zeichnen Sie Ihren Arbeitsplatz ein. Kreuzen
Sie auch an, wo lhre meisten Freunde wohnen. Malen Sie ein Zei-
chen ein, wo Sie haufig oder am liebsten Ihre Freizeit verbringen.

AnschlieBend kénnen Sie leicht den optimalen Radius fur Ihr Grund-
stick erkennen. Berlicksichtigen Sie dabei auch die Infrastruktur.
Denn es kommt nicht nur auf die Entfernungen an. Meistens ist die
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Zeit wichtiger als die Entfernung, die Sie brauchen, um von einem
zum anderen Ort zu kommen. Liegt also eine Autobahnauffahrt in
der Nahe, kann der optimale Radius fir Ihr Grundstiick durchaus
oval aussehen. Liegt die Autobahn zu nah an lhrem Grundstick,
wadre das eventuell wieder ein Nachteil. Denn Autobahnen machen
Larm und mindern den Wert eines Grundstlcks.

Die verschiedenen Entscheidungsfaktoren mdssen Sie nun nach
lhrem personlichen Geschmack gewichten. Die Summe aller Aus-
wahlentscheidungen hilft Thnen wesentlich, das richtige Grund-
stuick auszusuchen.

Entscheidungsfaktoren gewichten

Nutzen Sie fir lhre personlichen Auswahlkriterien folgende Liste,
mit der Sie die richtige Entscheidung treffen konnen.

Checkliste: Entscheidungsfaktoren

Das Kriterium ist

Personliche Auswahlkriterien sehr | wich-| mit- | egal | vol-
wich-| tig tel lig
tig egal

a
4
4
4

Anbindung an den 6ffentlichen a
Personen-Nahverkehr

Arzte und Fachirzte am Ort

Behorden am Ort

Einkaufsmdglichkeiten

Entfernung zu Freunden

a|ja(a(aoja
Qajaaia
Qajaaia
gjaja[aja
I I N I Y [

Entfernung zum nachsten
Flughafen

a
a
a
a
d

Entfernung zwischen Freizeit-
einrichtungen und Wohnung
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noch: Checkliste: Entscheidungsfaktoren

Das Kriterium ist

Personliche Auswahlkriterien sehr | wich-| mit- | egal | vol-
wich-| tig tel lig
tig egal

Entfernung zur Arbeitsstatte a a a a a

Gerauschbeldstigende Industrie m) 0 0 a m)
oder Wirtschaftszweige

Industrie in der Nahe m) 0 m) a m)

Kindergarten in ausreichender a a a a a
Anzahl und Gute

Krankenhaus am Ort a a a a a

a
a
a
a
a

Schulen

Sportstatten in ausreichender m) m) a a a
Anzahl und Gute sowie mit
interessanten Angeboten

Verkehrstechnische Anbindung ) ) ) ) m)

Auf den Wohnwert kommt es an

Bevor Sie ein Grundstlck kaufen, missen Sie es besichtigen —
immer. Landkarten helfen da wenig. Sie mussen sehen und selbst
prifen, welchen Eindruck Sie vom Wohnwert einer Gegend haben.
Zugegeben, das hangt viel von persoénlichen Empfindungen und
Einschatzungen ab. Dennoch mussen Sie mit Grindlichkeit versu-
chen, zu einer sicheren Einschatzung zu kommen.

SchlieBlich macht es nicht so viel SpaB, in einem sparsam selbst
errichteten Haus zu wohnen, wenn Sie von Milliondren umgeben
sind. Andererseits kann es genauso lastig sein, in einem freistehen-
den Einfamilienhaus zu wohnen, wenn sich in der Nachbarschaft
nur Mietskasernen befinden. Prifen Sie den Wohnwert mit der
nachstehenden Checkliste.
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Checkliste: Wohnwert

Kriterien fiir den Wohnwert ja nein
Baugebiet mit Uberwiegenden Grundstlcken fur frei- a a
stehende Einfamilienhauser

Baugebiet in der Nahe zu einer Mllkippe a m
Baugebiet in der Nahe zu einer geruchsintensiven Anlage | O a
Wohngegend mit Uberwiegend kleinen Billiggrund- a a
stlicken

Offentliche Freizeiteinrichtungen, mit saisonbedingten a a
erheblichen Larmemissionen, wie beispielsweise Freibad
Kinderspielplatze in unmittelbarer Nahe zum Grundstiick | O a
FuBball- oder Bolzplatze in unmittelbarer Nadhe a a
zum Grundstiick

Einflugschneise eines Flughafens a a
FuBballstadion in Hornahe a m
Geruchsintensive Mastbetriebe, wie beispielsweise a a

in landlichen Gebieten

Gewerbegebiete in Grundsticksnahe, mit Gefahr- m) m)
dungspotenzialen, wie beispielsweise eine Sprengstoff-
oder Chemiefabrik

Ist eine viel befahrene AutostraBe vorhanden a a
oder geplant?

Besteht fUr das Grundstlck eine jéhrlich sich wieder- a a
holende Uberschwemmungsgefahr?

Ist die Baugegend stadtplanerisch modern angelegt? a a

Existiert in der Ndhe des Wohngebiets eine Eisenbahn- a a
trasse?

Existieren Larmquellen, wie beispielsweise Glocken- a a
gelaut, Hahnengeschrei oder StraBenbahnhaltestellen?

Ist die kunftige Verkehrsplanung bekannt? a a
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Schiitzen Sie sich vor liberhéhten Preisen

Grundstlcke haben ihren Preis. Aber zahlen Sie nicht jeden Preis.
Wie viel Sie zahlen, richtet sich nach dem ortlichen Grundstticks-
markt. Viele Verkaufer versuchen naturlich, den Grundsticksmarkt
zu beleben und die Preise kontinuierlich nach oben zu ziehen.

Durchbrechen Sie die Preisspirale. Setzen Sie sich mit dem Gutach-
terausschuss in Verbindung. Dort erfahren Sie, wie hoch der typi-
sche Baulandpreis in der Stadt ist. Der Gutachterausschuss berech-
net aus den tatsachlichen Verkdufen eines Jahres einen so genann-
ten Bodenrichtwert. Das ist eine gute Orientierung. Besonders,
wenn Sie in der Stadt und Region fremd sind.

Praxis-Tipp:

Der Gutachterausschuss erteilt Innen die Auskunft Uber den
Bodenrichtwert normalerweise vollig kostenlos. Eine Anfrage
flr ein konkretes Grundstlick, zu dem sich der Gutachteraus-
schuss schriftlich duBern soll, kostet dagegen Gebuhren. Versu-
chen Sie im Internet lhr Glick unter www.gutachteraus-
schuss.de. Teilweise konnen Sie dort den Bodenrichtwert fiir
das von lhnen ausgewahlte Grundsttck ablesen.
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Architekt — ohne ihn lauft nichts

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Auf den Architekten kdnnen Sie nicht verzichten. Dazu gehort nicht
nur, dass er lhnen die erforderlichen Zeichnungen liefert, die Geneh-
migungen einholt und ein architektonisch ansprechendes Bauwerk
entwirft. Er kann mit seinem Fachwissen entscheidend dabei helfen,
lhre Vorstellungen hinsichtlich Eigenleistungen, Materialauswahl
und Raumbedarf zu verwirklichen. Er setzt bereits bei der Planung
wichtige Fakten, die entscheidenden Einfluss auf die spateren
Gesamtkosten haben. Suchen Sie sich einen Architekten, der sich
auf lhre Wiinsche einlasst. Hier sparen Sie nicht am falschen Ende.

Der Architekt Gbernimmt — falls Sie dies wiinschen — auch die Bau-
leitung. Das ist Uberaus sinnvoll. Denn gerade bei umfangreichen
Eigenleistungen brauchen Sie einen Fachmann, der eventuelle
Schwachstellen maéglichst bereits im Vorfeld erkennt und verhin-
dert. Der Architekt muss im Ubrigen mit Ihren Eigenleistungen ein-
verstanden sein. Wenn er lhnen schlichtweg die handwerkliche
Beféhigung absprechen wiirde, bedeutet das im Extremfall, dass er
die Verantwortung fir die Zuverlassigkeit der Bauausfihrungen
ablehnt.

Praxis-Tipp:

Den Umfang der Bauleitung kénnen Sie mit dem Architekten
genau absprechen.
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Wichtig ist insbesondere, dass er im Bedarfsfall auch Gefahrenquel-
len beseitigt, die auf jeder Baustelle lauern. So minimieren Sie das
Unfallrisiko. Zusatzlich kénnen Sie sich aus der Haftung heraushal-
ten, falls doch etwas passiert. Denn: Die Verantwortung hat — wenn
Sie das mit dem Architekten vereinbaren — der Bauleiter.

Noch einen entscheidenden Vorteil bietet der Architekt: Er hilft,
beim Bau entstehende Mangel zu vermeiden. Nicht jeder Handwer-
ker arbeitet immer professionell. Wenn Sie als baufachlicher Laie
selbst mit anfassen, sind bautechnische Fehler nicht auszuschlieBen.
Auch hier muss die Bauleitung darauf achten, dass lhr Haus tech-
nisch einwandfrei ist.

Fur Sie als Bauherr ist eins klar: Ohne Architekt lduft nichts. Sie
bekommen schon vom Bauamt keine Genehmigung, wenn Sie kei-
nen Architekten haben. Denn die Bauvorlage, der so genannte Bau-
antrag, kann nur von einem Architekten gestellt werden.

Praxis-Tipp:

Uberlassen Sie dem Architekten nicht die gesamte Denkarbeit!
Ein Haus nach lhren Vorstellungen und lhrem Geschmack kén-
nen Sie haufig viel schneller entwickeln, wenn Sie sich intensiv
damit befassen. Besuchen Sie Musterhausausstellungen. Insbe-
sondere solche der Fertigbauindustrie. Dort finden Sie eine Fiille
von Anregungen. So fallt es Innen viel leichter, dem Architekten
konkrete Winsche vorzutragen.

Finanziellen Spielraum ermitteln

Nehmen Sie sich vor, von vornherein festzulegen, wie Ihr finanziel-
ler Spielraum aussieht. Nicht jeder will seine ganze finanzielle Kraft
in ein Haus stecken. Es soll schlieBlich auch noch genug Geld fur den
Urlaub Ubrig bleiben.
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Lassen Sie sich deshalb von keinem Architekten ein Design-Haus
unterjubeln, das zwar jeder bewundert, Sie aber an die finanziellen
Grenzen bringt. Formulieren Sie lhren finanziellen Rahmen moég-
lichst konkret. Nur so kann sich der Architekt optimal auf hre Wiin-
sche einstellen.

Praxis-Tipp:

Klaren Sie mit dem Architekten ebenfalls sofort zu Beginn, dass
Sie die feste Absicht haben, die Baukosten durch Eigenleistun-
gen zu dricken. Wenn er der Sache zu skeptisch gegentber
steht, sind Sie beim Falschen. Klopft er Ihnen dagegen sofort
auf die Schulter und wiinscht gutes Gelingen, ist er auch der
Falsche. Denn ein wenig Skepsis ist schon angesagt. Ein guter
Architekt erkundigt sich nach den handwerklichen Fahigkeiten,
die Sie und Ihre Helfer haben.

Wichtig: Achten Sie darauf, dass der Architekt Ihnen stets genu-
gend Zeit widmet. Denn bei umfangreichen Eigenleistungen muss
der Architekt baufachliche Zusammenhange schon mal etwas aus-
fuhrlicher erklaren.

Sinnvoll konstruieren spart Kosten

Viele Kosten lassen sich beim Bau vermeiden, wenn Sie sinnvolle
Konstruktionen wdhlen. Dazu gehort es, dass der tatsachliche
Raumbedarf griindlich und sorgfaltig ermittelt wird. Lassen Sie sich
kein Standardhaus aufschwatzen, das mit lhrem Wohnbedurfnis
nichts zu tun hat. Daftr muss sich der Architekt Zeit nehmen.

Praxis-Tipp:

Entlassen Sie den Architekten nicht aus seiner Verantwortung
bei der Bauplanung. Jeder Planungsfehler kann hohe Kosten
nach sich ziehen.
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Vermeiden Sie technisch aufwandige Konstruktionen. Wenn Sie
zum Schluss schwere Trager einbauen mussen, damit das Haus sta-
tisch Uberhaupt steht, haben Sie mehrere Probleme. Einerseits mus-
sen Sie die aufwandige Konstruktion bezahlen. Andererseits wer-
den Kosteneinsparungen durch Eigenleistungen schnell wieder auf-
gezehrt, wenn der Einbau nur mit teuren Spezialkranen erfolgen
kann.

Und: Sinnvolle Konstruktionen sind durchaus preiswert und nicht
zwangslaufig hasslich. Hier ist nicht zuletzt auch der Ideenreichtum
des Architekten gefragt.

Praxis-Tipp:

Wahlen Sie deshalb méglichst keinen Architekten aus, der sich
nur selbst ein Denkmal setzen méchte.

Honorar des Architekten

Es gibt sie: die Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure
(HOAI). Dabei richten sich die Kosten ftir den Architekten nach den
Baukosten. Je hoher die Baukosten, desto mehr kostet der Architekt.

Praxis-Tipp:

Sprechen Sie mit dem Architekten, ob er mit einem Festhonorar
einverstanden ist. So kénnen Sie leichter kalkulieren.

Grundsatzlich Gbernimmt der Architekt diese Aufgaben:
m Erstentwurf
m Entwurf der Bauplane

m Einholung der erforderlichen Genehmigungen
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Bauleitung mit Uberwachung der Bauarbeiten auf der Bau-
stelle

Ausflhrung der einzelnen Arbeiten

Ausschreibungen fir das Material und fir die auszufihren-
den Arbeiten

Mitwirkung bei der Vergabe der einzelnen Auftrage
Abrechnung der Auftréage

Dokumentation des Baufortschritts auf der Baustelle

Selbstverstandlich konnen Sie mit dem Architekten auch einen
abweichenden Aufgabenbereich vereinbaren.

Praxis-Tipp:

Das Baustellenprotokoll sollten Sie auch selbst fihren. Egal, ob
der Architekt die Dokumentation bernommen hat oder nicht.
Denn als Bauherr sollten Sie auf jeden Fall taglich auf der Bau-
stelle sein. Sprechen Sie Ihre Feststellungen sofort in ein Diktier-
gerat. Erstellen Sie laufend Fotos. Am besten haben sich digitale
Fotoapparate bewahrt. Machen Sie insbesondere Detailaufnah-
men. Sparen Sie nicht an Fotos. Mit diesen Beweisen hat spater
schon mancher Bauherr einen Prozess gewonnen.

Wichtig: In der Praxis hat es sich haufig auch bewahrt, selbst Ange-
bote einzuholen. Denn es geht dabei um Ihr Geld. Beachten Sie
dabei eisern den Grundsatz: Kaufe nie beim ersten Bauhandler. Fra-
gen Sie immer, wie hoch der Preisnachlass ist. Weisen Sie darauf hin,
dass Sie gerade begonnen haben, ein komplettes Haus zu bauen
und noch mehr kaufen mussen. Das driickt die Preise.
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Die Statik muss stimmen

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Sie brauchen nicht nur den Architekten. Sie brauchen auch einen
guten Statiker. Das ist ein Bauingenieur, der die Verantwortung
tragt, dass Ihr Haus stabil gebaut ist. Er berechnet, in welchen
Dimensionen die tragenden Bauteile erstellt werden missen. Ferner
fuhrt er die erforderlichen Nachweise fir den Brand-, Larm- und
Warmeschutz.

Es ist wichtig, auch dem Statiker klarzumachen, welche Zielsetzun-
gen Sie bei den Kosten haben. Der Statiker ist grundsatzlich in der
Lage, auch schier unmdgliche Konstruktionen zu realisieren. Das
kann horrende Summen verschlingen.

Weil3 der Statiker dagegen, wie wichtig es lhnen ist, die Kosten zu
dricken, wird er Ihnen preiswertere Alternativen vorschlagen. Das
setzt lhre Bereitschaft voraus, erneut Uber die Bauplane nachzu-
denken.

Oft arbeiten Architekten schon lange mit einem bestimmten Stati-
ker zusammen. Beauftragen Sie nicht ohne zwingenden Grund
einen anderen Statiker. Der Grund ist einleuchtend. Wenn Architekt
und Statiker schon lange routiniert zusammenarbeiten, treten
naturgemal viel seltener Missverstandnisse auf.
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Beispiel:

Sie wollen ein groBziigiges Wohnzimmer haben. Dabei hat der
Architekt sehr groBe Deckenspannweiten vorgesehen. Der Sta-
tiker ist gezwungen, aufwandige Stutzkonstruktionen zu reali-
sieren, die Sie bezahlen.

Praxis-Tipp:

Aufwandige Konstruktionen werden leicht auch an Fenster-
fronten erforderlich. Vermeiden Sie dies, indem Sie einfach den
Architekten und den Statiker darauf ansprechen.

Kosten fur die Statik

Wie der Architekt erhalt auch der Statiker sein Honorar grundsatz-
lich in Abhdngigkeit von den Rohbaukosten. Ferner ist auch der
Schwierigkeitsgrad der Planungsaufgabe zu bertcksichtigen. MaB-
gebend ist die Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure, die
auch fur Tragwerksplaner (Statiker) gilt.

Wirkliche Eigenleistungen gibt es im Rahmen der Statik im Grunde
nicht. Dennoch kénnen Sie lhre persdnliche Leistung mit einbringen,
wenn Sie lhre Ziele und Wiinsche in den einzelnen Gesprachen immer
wieder deutlich formulieren. So senken Sie konsequent die Baukosten.

Bodenuntersuchung

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist in Einzelfallen hoch.

m Die Kosten entstehen in einer frilhen Bauphase.
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Bodenuntersuchung

Es ist erschreckend, mit welchem Gleichmut mancher Bauherr seine
Immobilie ,in den Sand” setzt. Wenn Sie in einer Gegend wohnen,
in der Gefahren durch Grundwasser bestehen, ist es straflicher
Leichtsinn, diese Tatsache auf die leichte Schulter zu nehmen. Steht
.plotzlich” der Keller einen halben Meter unter Wasser, versteht
jeder Bauherr, dass die Bodenverhéltnisse gewissenhaft und vor
dem ersten Spatenstich zu untersuchen sind.

Dabei gibt es teuere und ganz preiswerte Moglichkeiten. Wenn Sie
ganz sicher sein wollen, kommen Sie an einem speziellen Ingenieur-
buro nicht vorbei. Beauftragen Sie eine Bodenuntersuchung. Die
Ingenieurblros lassen sich nach dem Aufwand bezahlen. Wenn
anschlieBend irgendetwas nicht stimmt, haben Sie die realistische
Chance, das Ingenieurblro haftbar zu machen.

Vorsicht Grundwasser

Billiger und meistens genauso effektiv ist folgende Methode: Klin-
geln Sie beim Nachbarn und fragen Sie, wie der Grundwasserstand
ist. Fragen Sie nicht nur einen Nachbarn. Fragen Sie immer wieder,
ob irgendjemand Wasser im Keller hat. Erkundigen Sie sich, ob
jemand einen Brunnen hat. Mit einem einfachen Lot kénnen Sie
ausmessen, wie hoch das Grundwasser in der Gegend steht.

Hochwassergebiete

Grundwasser ist aber nur eine Gefahr. Es gibt Gegenden, die in der
Nahe von Flusslaufen zu bestimmten Jahreszeiten einen enorm
ansteigenden Grundwasserspiegel haben. Wenn Sie in grundwas-
sergefahrdeten Zonen bauen wollen und keine sorgféaltigen Vorkeh-
rungen treffen, werden Sie mit lhrer Immobilie nicht gliicklich. Mit
Wasser im Keller konnen Sie Ihr Haus im Normalfall noch nicht ein-
mal verntinftig verkaufen.
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Tragfahige Erdschichten

Bei der Bodenbeschaffenheit gibt es einen weiteren Aspekt: Sie
brauchen tragfahige Erdschichten, damit keine kostspieligen Griin-
dungskonstruktionen erforderlich werden. Wenn Sie Zweifel haben,
sollten Sie bei dieser Frage unbedingt noch vor dem Grundstticks-
kauf einen Fachmann beauftragen, die Bodenbeschaffenheit zu
begutachten. Nur so sind Sie vor bésen Uberraschungen sicher.
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So beginnt der Rohbau

Schnurgeriist errichten

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Wer vor seinem , Acker” steht, fragt sich, wo soll denn das Haus
genau stehen? Das sagt Ihnen ein Vermessungsingenieur. Dazu
treibt er regelméaBig einen Winkel aus Brettern in den Boden
und markiert darauf die genaue Positionierung Ihres Hauses. Oft
werden dafur einfach N&gel in die Bretter geschlagen. So kann
mit den Eckpunkten das Schnurgerist fir den Maurer gezogen
werden.

Praxis-Tipp:

Lassen Sie niemanden an den Nageln fur das Schnurgerist spie-
len! Insbesondere beim Bau mit vielen Eigenleistungen laufen
oft viele ahnungslose Laien auf der Baustelle herum. Erklaren
Sie im Zweifel, warum die einfachen Nagel so wertvoll sind.

Wenn etwas am SchnurgerUst verandert wird, steht anschlieBend
das Haus an einer vollig falschen Stelle. Rechtlich kann das richtig
schén kompliziert werden, wenn Sie mit Ihrem Haus oder mit der
Garage auf dem Nachbargrundstiick sind. Aber auch die bloBe
Verletzung des Grenzabstandes kann zu teuren Folgekosten
fahren.
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So richten Sie die Baustelle ein

Baustrom sicherstellen

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Strom ist auf der Baustelle unverzichtbar. Normalerweise gibt es
dafur in jeder Wand einen Stecker. Und genau das ist das Problem:
Es gibt ja noch keine Wand.

Sie brauchen einen so genannten Baustromverteiler. Das ist ein spe-
zieller Elektrokasten, der im Freien steht. In diesen Kasten liefert das
ortliche Elektroversorgungsunternehmen den Strom. Planen Sie den
Standort des Baustromverteilers sorgfaltig. Denn die Kabelwege bis
zum 6ffentlichen Ubergabepunkt sollten maglichst klein sein.

Wichtig: Sie brauchen einen zugelassenen Elektroinstallateur, der
lhren Baustromverteiler aufstellt. Vernlnftigerweise schlieBt Ihr
Elektroversorgungsunternehmen den Strom sonst Uberhaupt nicht
an. So sind Sie bei Unféllen auch nicht in der Haftung.

Praxis-Tipp:

Es ist glinstig, wenn Sie bereits in dieser friihen Bauphase wis-
sen, welcher Elektroinstallateur spater in Ihrem Haus die Elekt-
roinstallation ausfuhrt. Steht das bereits fest, haben Sie groBe
Chancen, den Baustromverteiler als ,Zugabe” geliehen zu
bekommen. Andernfalls sollten Sie den Kasten gebraucht kau-
fen. Denn mit dem kostspieligen Kasten koénnen Sie nach
Bezugsfertigkeit nichts mehr anfangen.
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Den Baustromverteiler kdnnen Sie auch geschickt als Lockmittel ver-
wenden. Verhandeln Sie mit mehreren Elektroinstallateuren Uber
einen Baustromverteiler. Der Installateur versteht im Normalfall
sofort: Bei Ihnen kann er Geld verdienen. Denn, wer einen Bau-
stromverteiler braucht, der braucht anschlieBend auch eine vollstan-
dige Elektroinstallation. Folge: Hier kann es zum Wettbewerb unter
den Installateuren kommen. Und das ist nur gut fur Ihr Geschaft.

Praxis-Tipp:

Es gibt eine nicht gern gesehene, aber dennoch haufig prakti-
zierte Methode. Fragen Sie lhren Nachbarn, ob er lhnen
wahrend der Bauphase Strom aus seinem Hausnetz verkauft.
Am besten vereinbaren Sie eine pauschale Vergltung. Legen Sie
ruhig etwas drauf. SchlieBlich dirfen Sie lhren Nachbarn nicht
in der Bauphase verdrgern. So kdnnen Sie den teuren Bau-
stromzahler sparen.

Achtung: Teilweise ist es verboten, den Strom Uber die Grund-
stlicksgrenze an Dritte zu liefern. Bringen Sie lhre kinftigen Nach-
barn also nicht in Konflikte.

Wasser fiir die Bauphase

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem Mal3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.
m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Ohne Wasser lauft die Baustelle nicht. Das gilt besonders fir Mau-
rer- und Betonarbeiten. Beantragen Sie deshalb beim zustandigen
Wasserwerk einen entsprechenden Wasseranschluss. Das klingt ein-
fach, kann in der Praxis aber teilweise zu echten Problemen fiihren.
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Manche Versorgungsunternehmen stellen einem Bauherrn, der in
eigener Regie baut, keinen Hydranten zur Verfligung. Grund: Ein
Laie kann einen Hydranten nur beschadigen.

Praxis-Tipp:

Verhandeln Sie beharrlich mit dem Versorgungsunternehmen.
SchlieBlich brauchen Sie das Wasser. Fragen Sie vor Ort, wie
andere Bauherren in eigener Regie ihr Wasser erhalten haben.

Teilweise wird Bauherren in eigener Regie empfohlen, einen Brun-
nen zu bohren. Das ist zwar eine Uberraschung, die man so ohne
weiteres nicht erwartet hatte. Denn eigene Brunnen durfen eben-
falls nicht Gberall gebohrt werden.

Gehen Sie darauf ein, wenn Sie ohnehin mit dem Gedanken lieb-
augeln, spater |hren Garten mit preiswertem Brunnenwasser
zu bewassern. Versaumen Sie jedoch nicht, Beweise fur die Emp-
fehlung zu schaffen. Falls man lhnen die Empfehlung, einen
Brunnen zu bohren, nicht schriftlich bestatigt, wenden Sie sich ein-
fach schriftlich an das Versorgungsunternehmen. Wiederholen Sie
in diesem Schreiben die ausgesprochene Empfehlung. Wider-
spricht das Unternehmen nicht, hat es zumindest den Brunnen
gebilligt.

Eine andere Alternative ware beispielsweise ein Zeuge, der bei dem
Gesprach mit dem Versorgungsunternehmen anwesend ist. Ferti-
gen Sie anschlieBend einen Vermerk, den Sie sich von dem Zeugen
bestatigen lassen.

Prifen Sie auch diese Alternativen zur Bauwasserversorgung:

m Fragen Sie beim Wasserwerk nach, unter welchen Vorausset-
zungen Sie einen vorzeitigen Anschluss an das Netz der Was-
serversorgung bekommen kénnen. Mdglicherweise brau-
chen Sie dazu nur einen verschlieBbaren Kellerraum. Dort
sollte spater auch der tatsachliche Wasseranschluss liegen.
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m Fragen Sie lhre Nachbarn, ob Sie dort Bauwasser erhalten
kdnnen. Bei einer entsprechenden Kostenbeteiligung wer-
den Sie meistens erfolgreich sein.

m Der Bau eines Brunnens hat zwar nichts mit dem Hausbau zu
tun. Es ist aber ein kleines Naturerlebnis, wenn am Ende eige-
nes Wasser aus der Erde kommt. Vergessen Sie nicht, dass es
von der Sohle der Baugrube oft nicht mehr sehr weit bis zum
Grundwasser ist.

Errichten Sie eine Baubude

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Eigenleistungen sind ohne Baubude kaum mdglich. Sie mussen
nachts das Material und das Werkzeug wegschlieBen. Deshalb muss
der Schuppen gentigend groB3 sein. Vergessen Sie nicht, dass es
manchmal schrecklich regnen kann und Sie froh sind, wenn Sie sich
irgendwo unterstellen kénnen.

Vermeiden Sie unbedingt, eine nagelneue Baubude zu kaufen. Es
gibt gentigend Alternativen. Manchmal erfillt ein alter Wohnwa-
gen fir wenig Geld denselben Zweck. Je nach Grundstlckslage
kann es sogar sinnvoll sein, eine Fertiggarage aufzustellen, bevor Sie
Uberhaupt mit dem Bau beginnen. Diesen Raum kénnen Sie optimal
als Lager far Material und Werkzeug nutzen.
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Der erste Spatenstich

Sichern Sie lhre Baustelle

Unfélle auf Baustellen sind leider an der Tagesordnung. Sichern Sie
deshalb lhre Baustelle. Am besten versuchen Sie, einen richtigen
Bauzaun auszuleihen. Ein stabiler Bauzaun zahlt sich meistens aus.
Er halt Diebe ab. Genauso aber auch Kinder, die in die Baugrube
stdrzen und sich schwer verletzen kénnten.

Praxis-Tipp:

Wenn Sie als Bauherr Ihren Sicherungspflichten nicht nachkom-
men, unterstellt die Bauherrenhaftpflichtversicherung lhnen
Fahrlassigkeit oder groben Vorsatz. Folge: Sie zahlen selbst.

Wichtig: Auch wenn Sie von der Arbeit auf der Baustelle noch so
geschafft sind: Am Ende eines Arbeitstages missen Sie die Baustelle
sichern. Lassen Sie auch nie Dauerabfalle und Schutt einfach tberall
herumliegen. Aus Holzbrettern dirfen keine Nagel herausschauen.
Die Verletzungsgefahr ist einfach viel zu groB.

Der erste Spatenstich

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer friilhen Bauphase.

Es ist und bleibt ein spannender Moment: der erste Spatenstich. Zu-
nachst wird der Mutterboden beiseite geschoben. Diese Schicht be-
tragt zwischen zehn und 30 cm. Sie ist wertvoll und wird nach Ab-
schluss der Bauarbeiten wieder auf dem ganzen Grundsttck verteilt.
Lassen Sie den Mutterboden nach Mdglichkeit nicht abtransportieren.
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Grund: Einerseits ist der Abtransport teuer. Andererseits kostet auch
die , Entsorgung” Geld. Und zum Schluss missen Sie den Mutter-
boden fur die obere Schicht wieder zurlickkaufen. Der Transport
kostet natrlich auch wieder Geld.

Praxis-Tipp:

Lassen Sie den Mutterboden nur abtransportieren, wenn das
Grundstlck so klein ist, dass Sie wahrend der Bauphase keine
Lagermdglichkeit haben.

AnschlieBend wird die Baugrube ausgehoben. Meistens wird das
Erdreich wegtransportiert. Sowohl Transportunternehmen als auch
Deponie lassen sich das bezahlen. Es macht wenig Sinn, das Erd-
reich auf dem Grundstlick zu lassen. Denn die Baugrube wird mit
dem Keller fast vollstandig ausgefullt. Die Arbeitsbereiche am Rand
sollten anschlieBend ohnehin mit wasserdurchldssigem Material
aufgefullt werden. Dazu eignet sich beispielsweise kein lehmiger
Boden, der das Regenwasser von der Grundsticksoberflache mog-
licherweise gegen das Mauerwerk leiten kdnnte.

Wichtig: Beauftragen Sie ortsansdssige Firmen, damit die Trans-
portwege kurz gehalten werden kénnen. Fragen Sie bei den Ange-
boten immer nach, ob in dem Preis flr den Abtransport auch die
Kosten fur die Deponie enthalten sind.

Praxis-Tipp:

Holen Sie mehrere Angebote ein. Sorgen Sie dafir, dass sich die
Preise immer auf die Baugrube beziehen, die ausgehoben wer-
den soll. Vereinbaren Sie den Preis in Abhangigkeit von der
GroBe der Baugrube. Dann kann es lhnen egal sein, wie viele
Lkw anschlieBend anfahren mussen. Das Volumen der ausge-
hobenen losen Erde ist auf dem Lkw verstandlicherweise
wesentlich gréBer.
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Arbeitsraum auffillen

Keine Knochenarbeit iibernehmen!

Fir Sie ist wichtig: Ubernehmen Sie auf dem Bau keine reine Kno-
chenarbeit. Das waren keine intelligenten Eigenleistungen. Erdar-
beiten gehoren zu den typischen Knochenarbeiten. Sparen kénnen
Sie mit einem teilweisen Handaushub jedoch recht wenig. Was Sie
vor allem verlieren, ist Zeit.

Achtung: Erdarbeiten sollten Sie immer von Maschinen ausfihren
lassen. Die Gesundheit muss beim Bauen in Eigenleistung immer an
erster Stelle stehen.

Ohne weiteres kdnnen Sie jedoch die so genannten Streifenfunda-
mente von Hand ausheben. Meistens lohnen sich teure Spezialma-
schinen ebenso wenig wie die Handarbeit eines Unternehmers. Falls
Sie sehr harten Boden haben, sollten Sie sich jedoch Uberlegen, ob
Sie einen Kleinbagger fir die Streifenfundamente mieten.

Arbeitsraum auffillen

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.
m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

VerschlieBen Sie die Arbeitsraume zwischen der Erdwand der Bau-
grube und den KellerauBenwanden so schnell wie mdglich. Vorher
sorgen Sie selbstverstandlich fur eine grindliche und gewissenhafte
Abdichtung der KellerauBenwande. Wenn Sie bei der Isolierung
pfuschen wirden, kénnten Sie den Keller bereits kurz nach dem
Einzug fr die erste Reparatur wieder freischaufeln.

Wichtig: Verdichten Sie die eingebrachte Erde. So vermeiden Sie
spatere Absenkungen.
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Es gibt zwei Griinde, den Arbeitsraum wieder zUgig zu verschlieBen.
Einerseits ist schon mancher Bauherr in den Arbeitsraum gesturzt.
Er ist also eine Unfallguelle. Andererseits konnte die gewissenhaft
angebrachte Isolierung der KellerauBenwéande leicht beschadigt
werden.

Praxis-Tipp:

Es ist eine Unsitte, die immer noch praktiziert wird. Der Arbeits-
raum wird teilweise mit Baustellenabfallen geftllt. Wie ungins-
tig das ist, merkt jeder spdtestens, wenn er die KellerauBen-
wande nach Jahren wieder freilegen muss. Der ganze alte
Schutt breitet sich vor den Augen der Nachbarn aus.

Fullen Sie die Arbeitsraume nicht mit Schutt. Grund: Die Isolier-
schicht der KellerauBenwande kénnte beschadigt werden.

Werfen Sie auch kein Holz und kein Papier in den Arbeitsraum.
Grund: Sobald das Material verrottet, konnen Hohlraume das obere
Erdreich absenken. Wenn sich dort ein Plattenbelag befindet, bil-
den sich hassliche Vertiefungen, in denen sich das Regenwasser
sammelt.

Praxis-Tipp:

Sofern Sie einen Unternehmer beauftragen, den Arbeitsraum
zu verfullen, beobachten Sie den Vorgang. Selten kénnen in so
kurzer Zeit derart lastige Fehler gemacht werden.

Wirden Mauersteine, Eisenteile oder Zementbrocken an die Isolie-
rung schlagen, ware dies genauso schlecht fur die Isolierung wie
eine Baggerschaufel, die an der Wand vorbeischrammt. Arbeitet der
Maschinenfhrer nicht sachgerecht, schreiten Sie sofort ein. Halten
Sie Ihre Kamera bereit. Wenig ist so argerlich wie undichte Stellen in
der Kellerisolierung.
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Abwasserleitungen nicht vergessen

Bevor Sie den Arbeitsraum zwischen dem Rand der Baugrube und
den KellerauBenwanden wieder mit Erde auffillen, sollten Sie die
Abwasserleitungen Ihres Hauses verlegen, falls dies in der Planung
so vorgesehen ist. Sonst mussten Sie spater alles wieder aufgraben,
nur um die Kanalisation zu verlegen. Diese unnétige Doppelarbeit
kénnen Sie vermeiden. Einen weiteren Aspekt diirfen Sie nicht Gber-
sehen. Wenn Sie spater wieder abgraben, kénnte die Isolierung des
Kellers beschadigt werden.

Gas-, Wasser- und Stromanschliisse

Ortliche Versorgungsunternehmen haben schon mal seltsame Spiel-
regeln. Es ist Gberhaupt nicht selbstverstandlich, dass Gas-, Wasser-
und Stromanschlisse bereits vorgenommen werden, solange der
Arbeitsraum noch nicht verfdllt ist. Die Stadtwerke stéren sich oft
wenig daran. Grund: Es macht ihnen nichts aus, den Arbeitsraum
wieder auszugraben.

Wenn Ihnen dadurch zusatzlich Kosten in Rechnung gestellt werden,
sollten Sie sich dagegen wehren. Teilen Sie dem Versorgungsunter-
nehmen mit, dass der Arbeitsraum noch offen und nicht verfullt ist.
Geht das Unternehmen darauf ein, konnen Sie maoglicherweise
Geld sparen. Denn das Unternehmen muss keinen eigenen Graben
ausheben.

Praxis-Tipp:

Driicken Sie die Hausanschlusskosten, indem Sie dem Versor-
gungsunternehmen anbieten, keine Erdarbeiten durchfihren
Zu massen.

Ist das Versorgungsunternehmen dennoch auf diesem Ohr taub,
sollte Sie das nicht weiter stéren. Grund: Falls spater Undichtigkeiten
auftreten, hat das im Zweifel das Versorgungsunternehmen zu ver-
treten und muss — auf eigene Kosten — die undichte Stelle reparieren.
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Rohbauarbeiten

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
Mal3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Der Lowenanteil der Eigenleistung bezieht sich traditionell auf den
Rohbau und auf den spateren Ausbau. Hier kénnen Sie viel sparen.
Hohe Kosteneinsparungen sind bei den Maurerarbeiten moglich.
Das gilt ebenso fur die Beton- und Stahlbetonarbeiten.

Wichtig: Trotz der Einsparmoglichkeiten dirfen Sie nicht ganzlich
auf den Maurer verzichten. Ohne einen Fachmann geht es nicht.
SchlieBlich wollen Sie mit dem Einzug nicht ewig warten.

Auch technisch missen die Arbeiten einwandfrei ausgefihrt sein.
Eine krumm und schief ausgefuhrte Verklinkerung tréagt Ihnen noch
nach Jahren den Spott der Betrachter unverhohlen zu. Wirden bei
Beton- und Stahlbetonarbeiten Fehler unterlaufen, ware das zwar
zunachst nicht zu sehen. Statische Fehler fiihren jedoch — wenn es
harmlos ist — zu Setzrissen. Im schlimmsten Fall droht der Abriss.
Denn spatestens, wenn die Geschossdecken bréckeln, ist Sicherheit
nicht mehr gewahrleistet.

Die Sparmaoglichkeiten sind umso gréBer, je mehr Sie auf kosten-
glnstige Konstruktionen geachtet haben. Bei groBen Decken-
spannweiten bleibt von den Vorteilen der Eigenleistung recht
schnell nichts mehr Gbrig. Denn jede aufwandige Stitzkonstruktion
kompensiert miihsam eingesparte Vorteile.

Vermeiden Sie moglichst die nachstehenden Faktoren, damit die
Kosten nicht explodieren. Achten Sie bereits bei der Bauplanung
darauf:
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m Aufwandige Konstruktionen wie bei Fachwerkhausern

m Aufwéandige Konstruktionen wie bei Hausern mit teuren
oder ungewohnlichen Dacheindeckungen

m Aufwandige Konstruktionen wie bei Nurdachhausern
m Bauen auf felsigem Boden

m Bauen bei unglnstigen Bodenverhaltnissen, die spezielle
Grindungen erfordern

m Bauen in Gebieten mit hoher Gefahrdung durch Grund-
wasser

m Bauen in Gebieten mit hoher Gefahrdung durch Uber-
schwemmungen, wie insbesondere in der Nahe von regel-
maBig Uber die Ufer tretenden Fliissen

m Fassaden in Sichtbeton

m  Gebdude mit mehr als zwei Vollgeschossen
m GroBe Glasfassaden

m GroBe Spannweiten der Decken

m  Kompliziertes Design-Haus

m Verwendung von teuren Baustoffen, wie beispielsweise
Natur- oder Bruchsteine

m Verwendung von ungewohnlichen Baustoffen, wie beispiels-
weise Holzbohlen, Holzbalken oder auch Betonfertigteilen

Leistungsfahigkeit richtig einschatzen

Bei allen Bauherren in eigener Regie gibt es eine Gefahr: die Selbst-
Uberschatzung. Das ist eine Erfahrung. Dieses Problem belegen
nicht nur unzahlige Bandscheibenvorfélle, sondern auch einige
Scheidungen.

Seien Sie kritisch, wenn es darum geht, lhre eigene Leistungsfahig-
keit richtig einzuschatzen. Ohne eigenes handwerkliches Geschick
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sollten Sie umfangreiche Eigenleistungen gar nicht in Erwdgung zie-
hen. Daneben brauchen Sie gerade beim Rohbau unbedingt auch
einen Profi in Ihrer Mannschaft. Sorgen Sie dafir, dass Sie in der
Rohbauphase gentigend Helfer zur Verfligung haben.

Praxis-Tipp:

Erliegen Sie nicht der Versuchung, einen Maurer als , Schwarz-
arbeiter” zu beschaftigen. Baustellen werden regelmaBig kont-
rolliert. Die Konsequenzen sind kein SpaB. Wahlen Sie legale
Wege. Machen Sie sich kundig, wie Sie einen Maurer , kurzfris-
tig"” oder im Rahmen eines 400-Euro-Jobs beschaftigen.

Lesen Sie dazu mehr in dem neu erschienenen Walhalla-Rat-
geber ,,400-Euro-Jobs”.

Suchen Sie bei jeder Arbeit den Rat von erfahrenen Fachleuten. Las-
sen Sie keine Gelegenheit aus, Gber Ihren Bau zu fachsimpeln. Das
hilft Ihnen, die typischen Fehler auf dem Bau konsequent zu ver-
meiden.

Materialkosten senken

Zweifellos gehort es zu lhren Zielen, die Materialkosten zu senken.
Aber nicht um jeden Preis. Grund: Vergessen Sie nicht, dass Sie das
Material auch verarbeiten missen. Die Kosten bilden mit dem Auf-
wand fir die Verarbeitung gedanklich eine Einheit. Es hilft nichts,
wenn Sie das Material preiswert kaufen und gleichzeitig hohe Ver-
arbeitungskosten haben.

Praxis-Tipp:

Lassen Sie sich von lhrem Architekten beraten. Er kann die ent-
scheidenden Tipps bei der Auswahl der optimalen Materialien
geben. Dabei kommt es auch darauf an, wie haltbar das jewei-
lige Material ist.
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Legen Sie das Fundament

Glasfasertapeten moégen auf manchen einen Reiz ausiben. Die
Tapeten kdnnen aber im Vergleich zu normalen Tapeten nur mit
erheblich groBerem Aufwand geklebt werden. Soll die Tapete
irgendwann wieder entfernt werden, verursacht sie als Sondermdill
weitere Kosten.

Legen Sie das Fundament

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
Maf vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Wie das Fundament aussehen muss, richtet sich nach dem Statiker.
Im Allgemeinen gibt es nur zwei Mdglichkeiten:

m Streifenfundamente

m Stahlbeton-Fundamentplatte

Praxis-Tipp:

Egal, ob Sie ein Streifenfundament oder eine Stahlbeton-Fun-
damentplatte realisieren: Entscheiden Sie sich im Zweifel immer
flr einen wasserundurchlassigen Beton. Das gibt Ihnen eine
gewisse Sicherheit gegen aufsteigende Feuchtigkeit.

Streifenfundamente

Bei normalem Baugrund reichen Streifenfundamente mit einer
leicht bewehrten Bodenplatte. Wie breit und wie tief die Streifen-
fundamente sein missen, bestimmt der Statiker.
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Praxis-Tipp:

Wenn Sie die Graben fir die Streifenfundamente nicht selbst
ausheben wollen, erledigt auch dies der Unternehmer fur Sie.
Diese Arbeiten sind kostenintensiv. Vergleichen Sie deshalb, ob
es insgesamt billiger ware, eine Fundamentplatte zu gieBen und
auf die Streifenfundamente zu verzichten.

Bei den Arbeiten fir das Fundament sind typische Eigenleistungen
maoglich:

m Streifenfundament ausheben
m Fundament seitlich einschalen
m Sauberkeitsschichten anlegen
m Erdungseisen verlegen

m Stahlarmierung einbauen

m Betonarbeiten

Fundamentplatte

Bei aufgekipptem Boden oder weichem Untergrund verlangt der
Statiker haufig eine Stahlbeton-Fundamentplatte. Auch die Stahl-
bewehrung richtet sich nach den Angaben des Statikers.

Bei den Arbeiten fur das Fundament sind typische Eigenleistungen
maoglich:

m Fundament seitlich einschalen
m Sauberkeitsschichten anlegen
m Erdungseisen verlegen

m Stahlarmierung einbauen

m Betonarbeiten
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Maurerarbeiten

Maurerarbeiten

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem Maf vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Die Maurerarbeiten gehéren zum klassischen Teil des Bauens. Bei
den nicht sichtbaren Mauern kénnen Sie durchaus Eigenleistungen
erbringen. Allerdings brauchen Sie auf jeden Fall einen Profi, der auf
eine einwandfreie Bauausflihrung achtet.

Wichtig bei den Maurerarbeiten ist die richtige Auswahl des Bau-
stoffs. Am meisten werden verwandt:

m Kalksandsteine

m Bimssteine

m Poren-Betonsteine
m Leichtziegel

m Stahlbeton

Die statischen Anforderungen erfillen alle Baustoffe.

Warmedammung ist entscheidend

Entscheidender Faktor ist immer die Warmedammeigenschaft des
ausgewahlten Materials. Das gilt nicht nur fur das Mauerwerk im
Wohngeschoss, sondern auch fir den Keller. Gerade dort geht viel
Warme verloren. AuBerdem werden Kellerrdume im Laufe der Zeit
immer haufiger auch zu Wohnzwecken ausgebaut.
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Praxis-Tipp:

Wahlen Sie fur die Wande solche Steine aus, die neben guten
Waérmedammeigenschaften kostengunstig sind. Gerade der
Kostenaspekt schwankt teilweise erheblich.

Vergessen Sie nicht, dass Sie jeden Stein in lhre Hand nehmen wer-
den. Die Vorstellung, mit groBen Steinen schnell fertig zu sein, ver-
nachlassigt einen entscheidenden Faktor: Je gréBer der Stein, desto
mehr wiegt er auch. Besonders, wenn er vom Regen nass geworden
ist. Mit vielen kleinen handlichen Steinen sind Sie vielleicht nicht so
schnell, aber faktisch erfolgreicher.

Innenwande

Bei den Innenwéanden brauchen Sie nicht auf Warmedammeigen-
schaften zu achten. Die Energie bleibt sowieso innerhalb des Hau-
ses. Die Warme darf nur nicht nach auBen entweichen. Allerdings
ist bei Innenwanden auf eine gute Schallisolierung zu achten. Das
gilt insbesondere, wenn Innenwande Wohneinheiten voneinander
trennen sollen.

Wichtig: Je schwerer der Baustoff ist, desto gréBer ist tendenziell
der schallddammende Effekt.

Beliebt sind bei Innenwanden auch Leichtbauwande. Dabei handelt
es sich um ein Holzstanderwerk, das mit Span- und Gipskartonplat-
ten beplankt wird. Eine Schallddmmung kann durch eine entspre-
chende Isolierungsschicht eingebracht werden. Der Trockenausbau
hat den Vorteil, relativ preiswert zu sein.

Praxis-Tipp:

Zeitsparend kénnen Sie den Innenausbau auch mit kompletten
Ausbauprogrammen durchftihren. Dabei werden Metallprofile
mit Gipskartonplatten beplankt. Auf diese Weise kénnen Sie
leicht Trennwande und Installationswande errichten.
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Einbau von Geschossdecken

Im Allgemeinen kénnen Sie Innenwande in Leichtkonstruktionen
billiger und schneller errichten als mit teuren Materialien wie Poro-
ton. Da gerade dieser Baustoff in erster Linie gute Warmedamm-
eigenschaften hat, ist er hinsichtlich des hohen Preises fir Innen-
wande verhaltnismaBig ungeeignet.

Einbau von Geschossdecken

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer friihen bis mittleren Bauphase.

Legen Sie auf qualitativ hochwertige Geschossdecken gréBten
Wert. Eine gute Qualitdt muss aber nicht unbedingt sehr teuer sein.
Mit dem richtigen Grundriss braucht der Statiker keine teure Kons-
truktion zu verlangen. Sie brauchen lediglich gentigend tragende
Wande. Schlechte Planung kann die Kosten bei einem normalen
Einfamilienhaus schnell in die Hohe treiben.

Praxis-Tipp:

Vermeiden Sie freie Deckenspannweiten von Uber funf Metern.
Versuchen Sie eine Decke nie auf einer Fensterfront abzustit-
zen, da Sie sonst teure Sturzkonstruktionen brauchen.

Wenn Sie trotzdem unbedingt einen riesigen Wohnraum realisieren
wollen, sollten Sie Uber einen geschickt integrierten Betonpfeiler
nachdenken. Das kann ganz enorme Kosten einsparen.

Vergleichen Sie unbedingt verschiedene Deckensysteme. Den Preis-
vergleich kdnnen Sie erst anstellen, wenn Sie restlos alle Kosten der
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Geschossdecke zusammengezahlt haben. Das kann bei den ver-
schiedenartigen Systemen schon mal schwierig sein. Jedoch mussen
Sie sich diese Mihe machen.

Einbau von massiven Treppen

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel bis hoch.

m Die Kosten entstehen in einer frihen bis mittleren Bauphase.

Die meisten Unternehmer bauen Treppen im Innenbereich aus
Stahlbeton. Auch wenn jede Treppe einfach aussieht: Eine Treppe
kann nur ein Fachmann bauen. Die Treppe muss nicht nur einge-
schalt und mit Stahl bewehrt werden. Vor dem Betonieren miissen
Sie auch fur eine einwandfreie Abstitzung sorgen. Andernfalls
bricht die ganze Konstruktion zusammen und der Beton flieBt in
Ihren schonen Keller. Dann haben Sie viel Arbeit, um den Beton vor
dem Abbinden wieder sehr schnell ins Freie zu beférdern.

Etwas einfacher ist schon eine KellerauBentreppe, weil hier das Erd-
reich im Normalfall als Stttze dient. AuBerdem kénnen Sie hier auch
Stufe fur Stufe betonieren.

Wichtig: Achten Sie bei jeder Treppe auf die richtige Stufenhéhe
und Stufentiefe.

Als Eigenbauer sollten Sie im Innenbereich Fertigtreppen vorsehen.
Hier kénnen Sie durch den Selbsteinbau genliigend Geld sparen.
Gefallt hnen die Treppe in einigen Jahren nicht mehr, tauschen Sie
die Treppe einfach aus. Das ware bei einer verpfuschten Stahlbeton-
treppe nur mit schweren Stemmageraten und unendlich viel Staub,
Larm und Dreck denkbar.
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Verblendung der AuBenwéande

Praxis-Tipp:

Verzichten Sie nach Méglichkeit nicht auf eine KellerauBen-
treppe. Der nachtragliche Einbau ist oft kaum noch moglich.

Verblendung der AuBenwénde

Bei der Fassadengestaltung haben Sie eine Vielzahl verschiedener
Maoglichkeiten. Die wichtigste Funktion der Fassade ist der Schutz vor
Witterungseinfllssen. Deshalb kénnen Sie die AuBenwande aber
noch lange nicht einfach schwarz streichen. Die zweitwichtigste
Funktion der Fassade betrifft unmittelbar das Design der Immobilie.

AuBenputz

Der AuBenputz ist das Finish lhrer Immobilie. Unterschatzen Sie
diese Arbeiten nicht. Es kommt nicht nur auf eine handwerklich ein-
wandfreie Verarbeitung an, sondern Sie missen auch die Ober-
flache strukturieren. Fir einen Laien sind Kellen-, Scheiben-, Kratz-
oder Reibputz mit gleich bleibender Qualitat kaum moglich.

Sie durfen vor allem einen weiteren Gesichtspunkt bei der Fassa-
dengestaltung durch AuBenputz nicht vergessen: Wenn der Putz
reiBt, kommt Regenwasser ins Haus. In diesem Fall ist es gut, wenn
jemand fur den Schaden aufkommt. Deshalb sollten Sie einen Bau-
unternehmer mit dem AuBenputz beauftragen, der hnen auch eine
mehrjdhrige Garantie fir den Putz zusagt.

Praxis-Tipp:

Erkundigen Sie sich immer bei mehreren Firmen. Fragen Sie aus-
drlcklich auch nach den Vorteilen des modernen, so genannten
Kunststoffputzes und vergleichen Sie die Kosten.
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Verklinkerte Fassade

Die verklinkerte AuBenfassade macht nicht nur optisch einen guten
Eindruck. Sie erreichen bautechnisch hervorragende Warmedamm-
werte, weil zwischen Rohbauwand und Klinker auf einfachste
Weise Isoliermaterial eingebaut werden kann.

Praxis-Tipp:

Achten Sie schon beim Rohbau darauf, dass die Klinker mit
Edelstahlankern an der Rohbauwand verbunden werden. Sor-
gen Sie dafur, dass die Anker bereits in die Rohbauwand einge-
mauert werden.

Versuchen Sie nicht, das Sichtmauerwerk selbst herzustellen, wenn
Sie Laie sind. Hierflr werden auch auf professionellen Baustellen
nur geschickte Maurer eingesetzt. UngleichmaBige oder sogar
schiefe Klinkerwande erlangen schnell traurige Berihmtheit in
einem Baugebiet.

Unterschéatzen Sie nicht die Kosten fir Klinkersteine. Lassen Sie aber
auch auf keinen Fall Ihren Geschmack vollig auBen vor. Denn die
Klinkerwand kénnen Sie nie mehr austauschen. Rechnen Sie mit
Kosten zwischen 0,25 EUR und 0,80 EUR pro Stein.

Verkleidungen aus Holz

Im Oko-Zeitalter versuchen sich viele Bauherren mit einer Holzfas-
sade. Dauerhafte Freude haben Sie bei Holzverkleidungen nur,
wenn Sie auf eine einwandfreie Konstruktion achten. Das bedeutet,
durch entsprechende Hinterltftung mussen die Hoélzer nach
Regengussen schnell trocknen kénnen.

Wenn Sie nach ein paar Jahren in schwindelnder Héhe auf einer Lei-
ter stehen und lhre endlosen Holzflachen streichen, werden Sie
lhren Nachbarn beneiden, der vor seiner Klinkerfassade auf der Ter-
rasse Kaffee trinkt.
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Achtung: Holz kann im Laufe der Jahre stark verwittern, so dass
lhre Immobilie optisch den Charakter einer billigen Baracke be-
kommt. Uberlegen Sie deshalb genau, ob Sie eine Holzverkleidung
auch in den nachsten Jahren noch schén finden werden.

Arbeiten am Dach
Errichten Sie den Dachstuhl

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Der Dachstuhl muss solide konstruiert sein, damit er die duBere
Dacheindeckung dauerhaft tragt. Mit dem Dachstuhl entscheiden
Sie aber auch Uber die Ausbaufahigkeit des Dachgeschosses.
AuBerdem entscheiden Sie mit dem Dachstuhl tGber den Charakter
lhrer Immobilie. Je komplizierter die gewahlte Dachform ist, desto
hoher sind im Allgemeinen auch die Kosten. Versuchen Sie also
auch hier, einen Kompromiss zwischen Asthetik und Nutzwert der
Konstruktion zu erreichen.

Es gibt insbesondere folgende Dachformen:
m Satteldach
s Walmdach
m Krlppelwalmdach
m Pultdach
m Flachdach
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Eigenleistungen sind bei der Dachstuhlerrichtung normalerweise
nur im Rahmen von Hilfsarbeiten denkbar. Gerade beim Dach wir-
ken ungeheuere Krafte, die Sie als Laie leicht unterschatzen kénn-
ten. Konstruktionsfehler beim Dach kdénnen sich beim nachsten
Orkan ganz verheerend auswirken.

Satteldach

Am einfachsten hinsichtlich Konstruktion und Dacheindeckung ist
fir den Eigenbauer das Satteldach. Schon beim Krippelwalmdach
mussen Sie zusatzliche Dachgrate abdichten, was zu zusatzlichen
Kosten fihrt. Allerdings verringert sich beim Krippelwalmdach die
senkrechte Giebelhdhe. Das ist ein Vorteil, wenn Sie spater Repara-
turarbeiten ausfihren massen.

Pultdach

Das Pultdach ist normalerweise die billigste Bauvariante. Es sieht
jedoch auch dementsprechend langweilig aus. Pultdécher werden
architektonisch schon wesentlich interessanter, wenn Sie mit ver-
setzten Wohnebenen kombiniert werden. Meistens entstehen dann
doppelte Pultdacher, die den Preisvorteil mit optisch interessanten
Merkmalen verbinden.

Flachdach

Flachdacher kénnen Sie nur dort bauen, wo dies im Bebauungsplan
vorgesehen ist. Vorteile bietet das Flachdach, wenn Sie ganz
bewusst nur das Erdgeschoss nutzen wollen. Ansonsten sollten Sie
sich auf das Satteldach konzentrieren.
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Dacheindeckung

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Einfamilienhduser werden kaum noch mit Flachdach errichtet.
Uberwiegend sind Sattel- oder Walmdécher anzutreffen. Damit
erledigt sich ein Problem: die komplizierte Abdichtung von Flach-
dachern.

Wenn Sie dennoch ein Flachdach haben, sollten Sie die Abdichtung
vorzugsweise von einem Fachunternehmen durchfihren lassen.
Stellen Sie sich einmal vor, wie verheerend sich kleinste undichte
Stellen im Dach innerhalb lhrer Wohnung auswirken wurden. Ein
undichtes Flachdach triibt die Freude an der Immobilie nachhaltig.

Steildacher kénnen Sie mit verschiedensten Materialien eindecken.
Neben Dachziegeln, Betondachsteinen sind Schiefer- oder Wellplat-
ten, aber auch Stroh- und Reetdécher sowie Metalldacher denkbar.
Im Eigenbau sind Dachziegel oder Betondachsteine am haufigsten.

Praxis-Tipp:

Erkundigen Sie sich bei den 6rtlichen Unternehmern nach den
verschiedenen Maoglichkeiten. Berechnen Sie immer die Ge-
samtkosten des jeweils vorgeschlagenen Systems. Entscheiden
Sie sich dann fur die entsprechende Variante.

Wichtig: Ubernehmen Sie die Dacheindeckung nur, wenn Sie
schwindelfrei sind. Die Arbeiten am Dach sind nicht ungefahrlich.
AuBerdem koénnen Sie sich beim Dach keine Ungenauigkeiten leis-

www.walhalla.de 99



So beginnt der Rohbau

ten. Der nachste starke Wind oder kraftige Regen werden Ihnen die
Qualitat Ihrer Arbeit unwiderlegbar prasentieren.

Wenn Sie fur die Dacheindeckung keine professionelle Hilfe zur
Hand haben, sollten Sie dieses Gewerk von einem Fachunterneh-
men ausflhren lassen. Dann haben Sie den Vorteil, bei eventuellen
Schaden Haftungsanspriiche stellen zu kénnen.

Wichtig: Entscheiden Sie bereits in der Planungsphase, ob Sie
Dachfldchenfenster oder Dachgauben bevorzugen.

Dachgauben haben den Vorteil, die Wohnflache zu vergréBern.
Allerdings ist die Abdichtung der Dachgauben teilweise kompliziert.

Dachflachenfenster sind leichter einzubauen und bei der Abdich-
tung unproblematischer. Dachflachenfenster kdnnen Sie leicht auch
in Eigenleistung einbauen. Dagegen sind Dachgauben von der
Konstruktion her kaum ohne professionelle Hilfe méglich.

Praxis-Tipp:

Denken Sie bei Dachflachenfenstern daran, eine AuBenbe-
schattung zu gewahrleisten. Das erfolgt entweder durch
AuBenmarkisen oder durch einen integrierten Rollladenpanzer.
Wenn Sie diese MaBnahme vergessen, heizen sich die Raume
im Sommer unertraglich auf. Zumindest, wenn die Fenster nach
Suden ausgerichtet sind.
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Beim Innenausbau alles richtig machen

Heizungsinstallation

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Bei der Heizung gibt es auf den ersten Blick nur wenige Fragen:
m Heizkorper oder FuBbodenheizung?
n Ol oder Gas?

m  Wie konnen Sie Energie sparen, und lohnt sich eine Solaran-
lage?

In der Praxis sind die Entscheidungen aber wesentlich vielfaltiger. So
mUssen Sie beispielsweise auch Uberlegen, ob Sie zusatzlich einen
offenen Kamin oder einen Kachelofen einbauen. Beachten Sie
dabei, dass der Kachelofen gerade in der Ubergangszeit wertvoll ist.
Ein offener Kamin gibt dagegen nur wenig Wéarme ab.

Bei der Heiztechnik missen Sie einige Entscheidungen treffen, die
sich sowohl auf die Kosten der Installation als auch auf die spateren
Betriebskosten auswirken. Dazu gehért beispielsweise die Uberle-
gung, ob Sie eine Heizkesselanlage mit integrierter Warmwasserbe-
reitung nutzen oder zwei separate Gerate einsetzen wollen.

Getrennte Gerate haben den Vorteil, dass Sie im Sommer nicht die
Heizung laufen lassen mussen, um warmes \Wasser zu bereiten.
Andererseits haben Sie zwei Geréate, die zu héheren Anschaffungs-
kosten fuhren und getrennt angeschlossen werden mussen.

Die Frage, welchen Brennstoff Sie verwenden wollen, ist letztlich
eine Geschmacksfrage. Zwar schwanken ortlich die Verbrauchs-
preise. Dennoch kénnen Sie sich nicht allein nach der Differenz der
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Betriebskosten richten, weil dies im Laufe der Zeit stark schwanken
kann. Wenn Sie eine Olheizung einbauen, brauchen Sie einen
Oltank, der einen wertvollen Kellerraum in Beschlag nimmt. AuBer-
dem tragen Sie das Risiko, dass der Oltank wéhrend der gesamten
Lebensdauer dicht bleibt. Bei Umweltschdaden kommen hohe
Kosten auf Sie zu.

Risikodrmer und einfacher ist der Gasanschluss. Allerdings gibt es
hier den — theoretischen — Nachteil der Explosionsgefahr. Bei dem
heutigen Stand der Technik ist dies allerdings so unwahrscheinlich,
dass Sie diesen Risikofaktor vernachlassigen kénnen.

Um auch beim Energiesparen vorne zu liegen, kommen Sie um eine
gute Beratung nicht herum. Sie brauchen aktuelle Technik, die
bezahlbar ist. Lassen Sie sich nicht alles andrehen. Der neuste Schrei
muss nicht immer dem aktuellen Standard der Technik entsprechen.

Lassen Sie sich ganz konkret vorrechnen, wie viel Energie Sie mit
einer Anlage wirklich sparen kénnen. Rechnen Sie den Einsparbe-
trag in Euro aus. Lassen Sie sich nicht allein mit Warmedammzahlen
locken. Fragen Sie hartnackig, wie hoch der Vorteil in Euro und Cent
ist. Grund: Manche hoch gepriesenen modernen Anlagen amorti-
sieren sich erst, wenn die normale Lebensdauer der Anlage abge-
laufen ist. Das ist gut flr Leute, die Spal3 an solchen Anlagen haben.
Fur rational denkende Bauherren, die daran interessiert sind, die
Baukosten niedrig zu halten, sind solche Anlagen jedenfalls nichts.

Praxis-Tipp:

Warmepumpen und Sonnenkollektoren sind heute noch relativ
teuer in der Anschaffung und haben eine lange Amortisations-
dauer.

Uberlegen Sie deshalb genau, ob Sie diese Anschaffungskosten
bereits in der Bauphase auf sich nehmen wollen. Haufig reicht
es aus, die Heizungs- und Warmwasseranlagen so einzurichten,
dass ein spaterer Anschluss maéglich ist.
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Die Heizung muss richtig dimensioniert sein

Ist die Heizanlage zu groB3, verschwenden Sie Energie. Ist Sie zu
klein, frieren Sie. Es muss eben alles passen. Fir die Berechnung
brauchen Sie einen Fachmann.

Praxis-Tipp:

Vergessen Sie nicht, dass die Anlage spater von einem zugelasse-
nen Installateur formell abgenommen werden muss. Wenn Sie
Eigenleistungen planen, sprechen Sie von vornherein mit dem
Installateur, damit Sie spater keine Abnahmeprobleme bekommen.

Erkundigen Sie sich im Fachhandel nach Selbstbausatzen. Gerade
diese Pakete finden in der letzten Zeit immer mehr Zuspruch. Dazu
gehoren nicht nur eine Einbauanleitung, sondern auch aufeinander
abgestimmte Komponenten, die Sie leicht in Eigenleistung ein-
bauen kénnen.

Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie spater Heizkorper oder eine FuB-
bodenheizung planen. Beide Moglichkeiten kénnen leicht in Eigen-
leistung realisiert werden. Und auch die Abnahme ist kein Problem:
Bei Selbstbausatzen mussen Sie von der Firma auch dafiir eine
Losung angeboten bekommen. Fehlt beim Einbausatz die Abnahme,
kénnen Sie den Anbieter vergessen.

Praxis-Tipp:

Vergleichen Sie gerade bei Selbstbausatzen die Preise mit einem
Komplett-Angebot eines Fachunternehmens. \Wenn die Diffe-
renz nur klein ist, beauftragen Sie den Unternehmer. Grund: Bei
Schaden haben Sie Haftungsanspriiche.

Teilweise ist die Einspardifferenz beim Selbstbausatz nur recht klein,
weil sich die Anbieter die einzelnen Komponenten wegen des
Paketcharakters teuer bezahlen lassen.
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Heizkessel

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren bis spaten Bauphase.

Der Kern einer zentralen Heizungsanlage ist der Heizkessel. Dort
werden die Brennstoffe verbrannt und die Warme Uber entspre-
chende Tauscher auf das Heizungswasser Ubertragen. Es spielt
dabei keine Rolle, ob Sie einen Ol- oder Gaskessel haben. In beiden
Fallen ist das Prinzip gleich. Es spielt auch keine Rolle, ob Sie sich fur
eine so genannte AuB3entherme entscheiden. Machen Sie das Hei-
zungssystem von den Kosten abhangig. Vergessen Sie allerdings
nicht, dass der Oltank auch Platz benétigt.

Praxis-Tipp:

Achten Sie beim Heizkessel darauf, die Kesselverluste gering zu
halten. Das erreichen Sie, wenn die Kesseltemperatur niedrig
gehalten werden kann und Sie eine hochwertige Kesselisolierung
kaufen. Moderne Kessel verwenden besondere Baustoffe, die zu
sehr tiefen Kesseltemperaturen fiihren. Vergleichen Sie unbe-
dingt die einzelnen Angebote unter Qualitatsgesichtspunkten.

Heizungsregler

Keine zeitgemaBe Heizungsanlage verzichtet auf eine verniinftige
Heizungsregelung. Dabei wird auf der einen Seite die Temperatur
des Heizwassers so bemessen, dass die Heizkérper gerade alle ver-
sorgt werden kénnen. Dadurch werden Warmeverluste vermieden.
Auf der anderen Seite wird die Temperatur des Heizwassers von der

www.walhalla.de 105



Beim Innenausbau alles richtig machen

AuBentemperatur beeinflusst. Diese Steuerung erspart es Ihnen, die
Heizung manuell nachzustellen.

Zusatzlich steuert eine verniinftige Heizungsregelung die Tempera-
tur des Heizungswassers auch entsprechend der jeweiligen Tages-
zeit. Denn nachts brauchen Sie keine hohe Heizleistung. Deshalb
wird die Temperatur in der Nacht automatisch abgesenkt. Mit ent-
sprechenden elektronischen Zeitschaltuhren kédnnen Sie die entspre-
chenden Zeitrdume und die angestrebten Temperaturen vorgeben.

Praxis-Tipp:

Verzichten nicht auf eine gute automatische Heizungsregelung.
Die Preise sind fur solche elektronischen Bauelemente lange
nicht mehr so hoch, dass dieser Luxus nur fir aufwandig ausge-
stattete Immobilien in Frage kame.

Rohrleitungen fiir Heizungen

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.
m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Bei der Installation des Rohrleitungssystems kénnen Sie verschie-
dene Eigenleistungen einbringen. In welchem Umfang Sie tétig
werden koénnen, richtet sich einerseits nach lhren handwerklichen
Fahigkeiten und andererseits nach dem System, fur das Sie sich ent-
schieden haben.

Grundsatzlich sorgen die heutigen Heizungsanlagen normalerweise
fir einen Zwangsumlauf des Heizungswassers mittels Pumpen.
Deshalb kdnnen Sie grundsatzlich kleinere Rohrquerschnitte ver-
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wenden, die Uberwiegend aus Kupfer hergestellt werden. Dabei
mussen Sie auf entsprechende Isolierungen achten.

Wichtig: Kupferrohre sollten Sie hart 16ten. Das erfordert einige
Erfahrung und Geschick. Andernfalls haben Sie spater undichte
Stellen im Rohrleitungssystem.

Wenn Sie sich die Lotarbeiten nicht zutrauen, sollten Sie sich fr ein
Kunststoffsystem entscheiden. Dabei kénnen Sie auf einfachste
Weise schweiBtechnisch einwandfreie Verbindungen herstellen und
vermeiden die Gefahr des so genannten ,LochfraBes”. Allerdings
ist das Risiko, in Heizungsrohren LochfraB zu bekommen, relativ
gering. Aggressives Wasser greift eher Frischwasserleitungen an.

Praxis-Tipp:

Planen Sie die Heizkreise in aller Ruhe. Vergessen Sie auf keinen
Fall pro Geschoss einen leicht zugdnglichen Verteiler, damit Sie
Fehler leicht reparieren kdnnen.

Haufig werden heutzutage Heizungsrohre auf den Betonbdden,
also unter der Estrichdecke, verlegt. Das erleichtert die Montage
ungemein. Andererseits haben Sie bei einem Defekt groBere Prob-
leme, die Rohre auszutauschen.

Deshalb kann es vorteilhafter sein, die Heizungsrohre unter der
Decke des Kellergeschosses zu verlegen. Wagen Sie dabei genau
ab, ob Sie den Kellerraum spater nicht doch noch zu Wohnzwecken
nutzen wollen und in diesem Fall die Heizungsrohre &uBerst
stérende optische Elemente sind.

Praxis-Tipp:

Wenn Sie nicht sofort eine Warmepumpenanlage oder Sonnen-
kollektoren einbauen, sollten Sie auf jeden Fall Anschlusse fiir
den spateren Einbau vorsehen. Auf diese Weise kdnnen Sie lhre
Heizungsanlage spater leicht modernisieren.
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Heizflachen

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem bis hohem Ma@3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren bis spaten Bauphase.

Bei den Heizflachen kénnen Sie wahlen zwischen
m Hochtemperatur-Heizkorpern,
m Niedertemperatur-Heizkorpern oder

m FuBbodenheizung.

Hochtemperatur-Heizkérper

Bei Hochtemperatur-Heizkdrpern brauchen Sie eine HeiBwasser-
Temperatur zwischen 70° und 90°C. Vorteil: Sie brauchen nur
kleine Heizflachen, weil die Wassertemperatur relativ hoch ist.
Dadurch werden die Heizkorper billiger. Allerdings nehmen Sie
hoéhere Warmeverluste im Bereich des Heizkessels und der Rohrlei-
tungen in Kauf.

Niedertemperatur-Heizkdrper

Niedertemperatur-Heizkdrper werden mit Wassertemperaturen zwi-
schen 45° und 60°C betrieben. Dadurch brauchen Sie gréBere und
deshalb auch teurere Heizkérper. DemgegenUber haben Sie den Vor-
teil, die Heizung mit geringeren Wéarmeverlusten zu betreiben.

108 www.walhalla.de



Heizungsinstallation

FuBbodenheizung

Immer beliebter wird die FuBbodenheizung. Weil Sie die gesamte Ful3-
bodenflache als ,Heizkdrper” zur Verfigung haben, kommt die FuB3-
bodenheizung mit den niedrigsten Vorlauftemperaturen aus. Aller-
dings gilt die FuBbodenheizung immer noch als die teuerste Variante.

Lassen Sie sich aber nicht von den Kosten schrecken. Holen Sie kon-
krete Angebote ein. Gerade wenn Sie die FuBbodenheizung selbst
verlegen, kénnen Sie viel Geld sparen.

Achtung: Die FuBbodenheizung muss auBerordentlich sorgfaltig
verlegt werden. Wenn Sie hier Fehler machen und das erst merken,
wenn der Estrich liegt und die Bodenfliesen verklebt sind, wird das
eine teuere Angelegenheit.

Setzen Sie nur solche Rohrschlangen bei der FuBbodenheizung ein,
fur die Sie eine Garantie von mindestens 20 Jahren bekommen.
Madglichst sollte der Hersteller auch fur Folgeschaden eine Haftung
Ubernehmen. Das Risiko fur ein Leck in den Rohrschlangen ist nach
dem heutigen Stand der Technik relativ gering.

Mit der Entscheidung fiir eine FuBbodenheizung werden Bodenflie-
sen oder ein KeramikfuBboden zur ersten Wahl fir den Bodenbelag.
Zwar konnen Sie auch Teppichbdden verlegen, die fir eine FuBbo-
denheizung geeignet sind. Dennoch verbindet man die FuBboden-
heizung vom Wéarmeempfinden mit dem KeramikfuBbodenbelag.

Praxis-Tipp:

Eigenleistungen kénnen Sie bei der Heizungsinstallation mit
dem Installateur absprechen. Es gibt dabei viele Teilleistungen,
die Sie Ubernehmen kdnnen. Das reduziert die Lohnkosten fiir
den Installateur. Die Einzelleistungen betreffen verschiedene
Maoglichkeiten, die sich am jeweiligen handwerklichen Geschick
orientieren. Zumindest kénnen Sie beispielsweise die Heizkor-
per montieren und mit Thermostatventilen ausrusten.
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Schornstein

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig bis mittel.

m Die Kosten entstehen in einer frihen Bauphase.

Verzichten Sie nie auf einen Schornstein. Versuchen Sie, von vorn-
herein mit dem Architekten zu besprechen, dass ein zusatzlicher
Ersatzzug eingebaut wird, damit sie spater lhre Heizungsanlage in
jede Richtung erganzen koénnen. Dabei sollten Sie insbesondere
daran denken, dass Sie spater vielleicht noch einen Kachelofen oder
einen Kaminofen im Erdgeschoss einrichten wollen.

Deshalb muss der Kaminzug in allen Geschossen an der richtigen
Stelle platziert sein. Das ist gar nicht so einfach. Wenn der Schorn-
stein im Erdgeschoss einen guten Platz hat, verlauft er méglicher-
weise im Obergeschoss mitten durch eine geplante Tur oder ein
Fenster. Machen Sie sich dennoch die Mihe, einen ausreichend
dimensionierten Schornstein an der optimalen Stelle einzuplanen.

Der Schornsteinquerschnitt muss so ausgelegt werden, dass er fur
das Abgasvolumen ausreicht.

Praxis-Tipp:

Fragen Sie lhren Schornsteinfeger, welchen Querschnitt Sie
wahlen mUssen. Lassen Sie sich auch wichtige Tipps geben, da-
mit Sie den Schornstein nicht anschlieBend neu bauen mussen.

Erkundigen Sie sich nach Fertigsystemen, die neuerdings von vielen
Herstellern angeboten werden. Vergleichen Sie in jedem Fall die
Kosten.
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Wichtig: Unterschatzen Sie nicht die Schwierigkeiten, die damit ver-
bunden sind, den Schornstein zu errichten. Letztlich bauen Sie einen
ganz kleinen Turm, der aber schnell Uber zehn Meter hoch werden
kann. Lauft der Schornstein aus dem Lot, konnte er seine Standfes-
tigkeit verlieren, und es kdnnten sich im Laufe der Zeit Risse bilden.

Warmwasserversorgung

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Bei der Warmwasserversorgung haben Sie verschiedene Méglich-
keiten. Auf der einen Seite kénnen Sie das Brauchwasser vom war-
men Heizungswasser erwarmen lassen. Sie koénnen aber auch einen
separaten Warmwasser-Vorratsbehélter einbauen, der sowohl im
Sommer als auch im Winter unabhangig von der Heizung lauft.
Ebenso ist es moglich, das warme Wasser Uber Elektro- oder Gas-
erhitzer dezentral zu erzeugen.

Jede Art der Warmwassererzeugung hat Vor- und Nachteile. Den
Warmwasserboiler kénnen Sie im Sommer zwar unabhangig von
der Heizung betreiben. Allerdings sind die Anschaffungskosten
recht hoch. Das gilt insbesondere, wenn Sie — was sinnvoll ist —
hochwertige Behalter anschaffen, die komplett aus Edelstahl sind,
damit Korrosionsschaden vermieden werden.

Bei langen Wegen bis zur Verbrauchsstelle mussen Sie viel Wasser
verschwenden, bis das warme Wasser an der Verbrauchsstelle ange-
langt ist. In diesen Fallen kann eine dezentrale elektrische Warm-
wasserversorgung sinnvoller sein. Wagen Sie Vor- und Nachteile
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gegeneinander ab und entscheiden Sie sich fir die optimale Aus-
stattung.

Praxis-Tipp:

Verzichten Sie auf jeden Fall auf eine Wasserzirkulation im
ganzen Haus. Den Vorteil, jederzeit an jeder Verbrauchsstelle
sofort warmes Wasser zu bekommen, missen Sie mit hohen
Warmeverlusten bezahlen. Diese Art der Verschwendung ist
nicht mehr zeitgeman.

Haufig fehlt in der Bauphase das Geld fur eine Warmwasserwarme-
pumpe. Die Kosten sind hierftr noch relativ hoch. Allerdings macht
Sie das in der warmen Jahreszeit von der Zentralheizung unabhén-
gig. Sie erhalten Vorlauftemperaturen von bis zu 60°C.

Sanitarinstallation

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem bis mittlerem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel bis hoch.
m Die Kosten entstehen in einer mittleren bis spaten Bauphase.

Besondere Aufmerksamkeit verdient die Sanitarinstallation. Sachliche
und kostenorientierte Entscheidungen kann der Bauherr hier nur sel-
ten treffen. Die Sanitérinstallation ist ldangst Statussymbol geworden.

Komplizierte architektonische Hauskonstruktionen sind wegen der
enormen Kosten eher die Seltenheit. Deshalb reduzieren sich die
Unterscheidungsmerkmale von Immobilien im Allgemeinen auf eine
interessante Verblendung, eine kostspielige Eingangstir und — eine
spielerische Ausstattung der Sanitdrrdume. Eine verschwenderische
Gestaltung der Sanitarraume kostet auBerordentlich viel Geld.
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Praxis-Tipp:

Bleiben Sie bei den Sanitarraumen nichtern. Wenn Sie in der
Bauphase auf das Geld achten mussen — wer muss das nicht? —,
sollten Sie sich darauf beschranken, Fliesen nach lhrem Ge-
schmack zu kaufen. Bei den Ubrigen Sanitareinrichtungen soll-
ten Sie sich zurtickhalten. Das spart ganz enorme Kosten. Wenn
sich Ihr Geldbeutel wieder erholt hat, kdnnen Sie die Sanitar-
raume immer noch qualitativ aufstocken.

Achten Sie auch auf die GréBe der Sanitarraume. Sie mussen sich im
Bad gut bewegen kénnen. Andererseits ist es nicht notwendig, in
diesem Raum zu tanzen. Bemessen Sie den Raum zu groB, ver-
schwenden Sie weitere Kosten, da der gesamte Raum standard-
maBig gefliest wird.

Informieren Sie sich friihzeitig Gber die Produktpalette im Sanitarbe-
reich. Sie werden feststellen, dass Sie hier oft Markenartikel zu Son-
derpreisen kaufen kénnen. Das gilt insbesondere, wenn Sie nicht
unbedingt den absolut ,letzten Schrei” in Ihrem Haus einbauen wol-
len. Orientieren Sie sich im Zweifel lieber an etwas zeitloseren Formen,
damit Ihnen Ihre Sanitarrdume auch noch in zwei Jahren gefallen.

Die Montage der Sanitarobjekte und die Anschlisse an die entspre-
chenden Rohrleitungen sind fir begabte Heimwerker vielfach kein
Problem.

Frischwasserleitungen

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.
m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.
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Frischwasserleitungen sorgen dafir, dass Sie an allen Zapfstellen
kaltes und warmes Wasser haben. Obwohl in vielen Regionen Kup-
ferrohre eingesetzt werden, muss dies nicht die erste Wahl sein. Ver-
zinkte Stahlrohre werden allerdings kaum noch eingesetzt.

Achtung: Erkundigen Sie sich, ob in der Region, in der Sie bauen
wollen, LochfraB auftritt. Vergessen Sie Kupferleitungen, sobald Sie
von LochfraB héren.

Es gibt verschiedene Moglichkeiten, die das LochfraBrisiko mindern
sollen. AuBerdem gibt es Theorien, die den Lochfra3 vollig verhin-
dern sollen. Wenn Sie aber erst zum dritten Mal einen Rohrbruch
innerhalb von einem Jahr gehabt haben, kénnen Sie keine theoreti-
schen Belehrungen mehr ertragen. Sie wollen nur noch eins: Kunst-
stoffrohre. Deshalb sollten Sie — gerade als Heimwerker — sofort zu
Kunststoff greifen.

Kunststoffrohre gibt es in unterschiedlichen Ausfuhrungen. Man-
che Rohre werden ahnlich verlegt wie Kupferrohre, wobei an die
Stelle des Lotens ein Verschweif3en mit Spezialwerkzeug tritt. Das
Spezialwerkzeug kénnen Sie kostengunstig dort leihen, wo Sie auch
die Kunststoffrohre kaufen.

Eine sinnvolle Alternative sind flexible Rohre, die in einem Leerrohr
verlegt werden. Treten spater unerwartet Fehler auf, kénnen Sie ein-
fach das defekte Rohr an einem Ende herausziehen und gleichzeitig
ein neues Rohr einziehen.

Abwasserleitung

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.
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Abwasserleitungen werden fast ausschlieBlich in Kunststoff ausge-
fihrt. Die Leitungen sind relativ preiswert, konnen in allen Form-
stlicken beschafft werden und sind leicht zu verlegen.

Praxis-Tipp:

Bevor Sie Kunststoffrohre verlegen, sollten Sie sich unbedingt
auch Spezialfett besorgen, damit Sie die Rohre wirklich leicht
und professionell ineinander stecken konnen.

PVC-Rohre haben auch einen Nachteil: Sie haben schlechte Schall-
dammeigenschaften. Versuchen Sie deshalb, in Wohn- und Schlaf-
raumen Abwasserrohre zu vermeiden. Ist dies nicht moglich, sollten
Sie auf eine gute Schallddmmung achten.

Sparen Sie bei der Abwasserleitung nicht mit dem Leitungs-
durchmesser. Wahlen Sie bei den Hauptleitungen mindestens einen
Leitungsdurchmesser von 15 cm. Vergessen Sie nicht, Ruckschlag-
ventile einzubauen, damit Sie vor unliebsamen Uberraschungen
sicher sind.

Wasseraufbereitung

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren bis spaten Bauphase.

Obwohl das Frischwasser von den Stadtwerken in ausgesprochen
guter Qualitat bis zum Haus geliefert wird, kénnen Sie auf eine
Wasseraufbereitung im Allgemeinen nicht verzichten. Dazu
gehdren mindestens Filtereinrichtungen, aber unter Umstdnden
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auch Wasserenthartungsanlagen und - je nach Region — auch
Dosiereinrichtungen fir spezielle Chemikalien.

Auf den Feinfilter fir das Frischwasser kédnnen Sie nicht verzichten.
Hiermit verhindern Sie nicht nur LochfraB und Verstopfung der
Armaturen. Sobald Sie den Feinfilter zum ersten Mal gewechselt
haben, werden Sie Uber den Verschmutzungsgrad durch das schein-
bar so ,saubere und klare” Leitungswasser entsetzt sein. Spates-
tens dann wird Ihnen die Notwendigkeit des Feinfilters klar sein.

Wenn Ihr Wasser besonders hart ist, sollten Sie sich fur eine Wasser-
enthartungsanlage entscheiden. Sprechen Sie mit Ihrem Sanitarins-
tallateur oder dem Wasserwerk, da eine derartige Anlage auch
Nachteile hat.

Sanitarobjekte

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Die Sanitarobjekte bilden einen entscheidenden Kostenfaktor der
Sanitdrinstallation. Die Spannweite der Preise ist vollig untbersicht-
lich. Nicht immer steigen die Qualitdten proportional zu den Preisen.
Oft spielt das Design eine entscheidende Rolle.

Weitere Kosten steigernde Faktoren kommen hinzu: Obwohl heut-
zutage die Dusche wesentlich haufiger benutzt wird als die Wanne,
staunt man immer wieder, in wie vielen Hausern die Eckbadewanne
oder nach Madglichkeit ein regelrechter Badepool zum absoluten
Muss wird. Wird die Badewanne zum Statussymbol, schlagt sich das
schwer in den Kosten nieder.
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Praxis-Tipp:

Erkundigen Sie sich schon im Vorfeld, welche Sanitarobjekte fur
Sie in Frage kommen und welche Ausfiihrungen Sie bevorzugen.

Wichtig: Die Dusche sollten Sie nicht zu klein dimensionieren.

Dezentrale Warmwassererzeugung

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.
m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Eine preiswerte Methode, Warmwasser dezentral zu erzeugen, ist
der HeiBwasserboiler bzw. der Durchlauferhitzer. Diese Gerate wer-
den Ublicherweise mit elektrischem Strom betrieben. Lange Zulei-
tungsrohre entfallen. Warmeverluste werden vermieden.

Achtung: Die Anschlusswerte von Durchlauferhitzern kénnen rela-
tiv hoch sein. Das kann zu einer Uberforderung des elektrischen Lei-
tungsnetzes fuhren.

Deshalb sollten Sie sich zunachst beim 6rtlichen Energieversor-
gungsunternehmen erkundigen, welche Leistung Ihr Durchlaufer-
hitzer haben darf, wie viele Sie einbauen dirfen und ob eine beson-
dere Genehmigung dafir erforderlich ist.

Praxis-Tipp:

Vergessen Sie nicht, bei der dezentralen Warmwasserversor-
gung die dafur erforderlichen entsprechenden Elektrozuleitun-
gen vorzusehen.
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Beim Innenausbau alles richtig machen

Elektroinstallation

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren bis spaten Bauphase.

Eigenleistungen bei der Elektroinstallation sind nur in Absprache mit
einem Elektriker sinnvoll. Grund: Am Ende der Elektroinstallation
brauchen Sie von einem Elektroinstallateur, der vom ortlichen Ener-
gieversorgungsunternehmen zugelassen ist, eine Abnahmebeschei-
nigung. Dadurch setzt sich der Elektroinstallateur dem Risiko der
Haftung aus. Deshalb werden Sie die Unterschrift nicht bekommen,
wenn Sie einfach alles selbst machen, ohne dass der Elektroinstalla-
teur weil3, woflr er unterschreiben soll.

Praxis-Tipp:

Kein Elektriker schlagt gerne Schlitze. Stemmarbeiten sind ihm
verhasst. Hier kénnen Sie sich mit Eigenleistungen nutzlich
machen.

Wenn der Elektriker zustimmt, kénnen Sie auch einzelne Leitungen
nach den Anweisungen des Elektrikers verlegen. Allerdings beginnt
hier schon lhr Sicherheitsrisiko: Ist spater irgendein Fehler in der
Elektroanlage, wird der Elektriker gerne behaupten, dass Sie irgend-
wo einen Kabelbruch erzeugt haben. Aus Gewahrleistungsgriinden
und zur eigenen Sicherheit ist die Elektroinstallation fir den Laien
grundsatzlich nicht geeignet.
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Elektroinstallation

Praxis-Tipp:

Legen Sie in allen Raumen genligend Leerrohre, damit Sie auch
in den nachsten Jahren noch auf dem neuesten Stand der Tech-
nik bleiben kénnen. Sparen Sie nicht mit Steckdosen. Realisie-
ren Sie lieber ein paar Stromkreise mehr. Denken Sie an Anten-
nen und Fernmeldeanlagen. Spateres Nachristen fuhrt immer
zu kostspieligen Renovierungsarbeiten.

Elektrozdhler

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Planen Sie von vornherein, wo der Zahlerschrank hangen soll. Dort
wird das ortliche Energieversorgungsunternehmen den Strom
einspeisen. Legen Sie den Schrank nicht zu klein an. Nur so kon-
nen Sie komfortable separate Stromkreise in ausreichender Anzahl
realisieren.

Praxis-Tipp:

Erkundigen Sie sich vorher nach den Bedingungen lhres Ener-
gieversorgungsunternehmens hinsichtlich der qualitativen Aus-
fihrung des Zahlerschranks.
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Die Welt der Elektronik halt auch Einzug in die Immobilie

Gerade im Bereich der Fernmeldeanlagen hat sich in der letzten Zeit
so viel getan, dass vor zehn Jahren errichtete Hauser heute teilweise
schon véllig veraltet sind. Versuchen Sie deshalb, Vorkehrungen zu
treffen, die lhnen helfen, immer auf dem neuesten Stand der Tech-
nik zu bleiben. Wahlen Sie deshalb sinnvolle Kabelfiihrungen mit
zusatzlichen Leerrohren, die eine nachtragliche Erweiterung lhrer
Elektroanlage ermdglichen.

Uberlegen Sie, ob Sie eine Wechselsprecheinrichtung sofort brau-
chen. Es reicht oft aus, wenn Sie die Installation lediglich vorberei-
ten. Auch die elektrische Toranlage bei der Garage gehért heute oft
zum Standard. Ferngesteuerte elektronische Dimmer und Schalter
férdern nicht nur den Spieltrieb, sondern sind angenehme Zeiter-
scheinungen. Vergessen Sie nicht: Spielereien sind immer relativ
teuer.

Antennenanlage

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig bis mittel.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Die traditionelle Antennenanlage ist heutzutage kaum noch zu fin-
den. Normalerweise entscheiden Sie sich heute entweder fir die
Satellitenschussel oder fir einen Kabelanschluss. Alles andere ist —
von Spezialanwendungen abgesehen — nicht mehr zeitgeman.

Die Montage einer Satellitenempfangsanlage ist regelmaBig prob-
lemlos. Eigenleistungen sind hier sinnvoll. Kaufen Sie allerdings nur
Qualitatsartikel.
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Elektroinstallation
Alarmanlage

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Teilweise werden Alarmanlagen fur Wohnhauser als unverzichtbar
eingestuft. Das hangt sicherlich davon ab, wo Sie wohnen. Der
Nutzwert von Alarmanlagen ist relativ zweifelhaft.

Beispiel:

Sie héren irgendwo in der Nachbarschaft eine Alarmanlage und
denken: ,Schon wieder Fehlalarm.”

Sobald die Polizei wegen Fehlalarms vergeblich anrtickt, kostet
das Geld. Irgendwann hat man die Nase voll und schaltet eine
schlechte Alarmanlage einfach ab. Dann schreckt den Einbre-
cher nur noch die Lampe auf dem Dach ab.

Sicherheitsvorkehrungen

Lassen Sie sich von der Polizei beraten. Sorgen Sie fur eine sinnvolle
Versicherung gegen Einbruchdiebstahl. Sichern Sie Fenster und
Turen sowie Kellerlichtschachte mit den heute Ublichen Methoden.
Wenn Sie hier lickenlos vorgehen, schreckt das die meisten Einbre-
cher mehr ab als eine Alarmanlage. Denn sobald ein Einbrecher
richtig arbeiten muss, geht er lieber zum nachsten Haus.

www.walhalla.de 121
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Hausanschliisse

Elektro-Hausanschluss

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Mit dem Elektro-Hausanschluss geht eine Prifung durch das ortli-
che Energieversorgungsunternehmen einher. Dabei wird im Allge-
meinen Uberprift, ob die Elektroinstallation frei von Fehlern ist.
Wichtig ist in erster Linie eine ordnungsgeméaBe Erdung, damit
keine elektrischen Unfalle passieren.

Praxis-Tipp:

Sprechen Sie rechtzeitig mit dem Energieversorgungsunterneh-
men, falls Sie einen Durchlauferhitzer oder eine Warmepumpe
installieren wollen. Uberwiegend brauchen Sie hierfiir zumin-
dest eine Genehmigung. Bei Warmepumpen verlangen manche
Energieversorgungsunternehmen sogar einen Fernschalter, der
lhre Warmepumpe in Spitzenlastzeiten vom Netz nimmt.

Die Kosten fir den Hausanschluss richten sich nach Gebuhrensat-
zen. Versuchen Sie, alle HausanschlUsse gleichzeitig zu bekommen,
damit Sie die Kosten fir die Erdarbeiten einsparen. Nur in diesem
Bereich sind Eigenleistungen mdglich.
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Hausanschlisse
Gas-Hausanschluss

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Auch den Gasanschluss bekommen Sie vom Versorgungsunterneh-
men. Achten Sie auf besondere Werbeaktionen der Versorgungsun-
ternehmen, da teilweise Sonderkonditionen fiir den Gasanschluss
gelten. Mit einer Entscheidung fir den Gasanschluss haben Sie den
Vorteil, dass ein besonderer Kellerraum, in den Sie sonst den Oltank
stellen mussten, flr andere Nutzungen frei bleibt.

Praxis-Tipp:

Versuchen Sie, die Erdarbeiten in Eigenleistung durchzufthren,
und koordinieren Sie dies mit anderen Hausanschlissen.

Wasseranschluss

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Den Frischwasseranschluss erhalten Sie vom Wasserwerk. Versu-
chen Sie so friih wie méglich, den Wasseranschluss zu bekommen,
da Sie sowieso schon wahrend der Bauphase Wasser bendtigen.
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Beim Innenausbau alles richtig machen

Erkundigen Sie sich, welche Anforderungen das Wasserwerk an den
Ubergaberaum stellt. Verstandlicherweise hat das Wasserwerk kein
Interesse daran, sich die Wasseruhr auf einer ungesicherten Bau-
stelle stehlen zu lassen.

Praxis-Tipp:

Zbgern Sie nicht, auch innerhalb des Hauses die Wasserinstalla-
tion in Kunststoff auszufthren. Grund: In der Regel liefern
heute die Stadtwerke das Frischwasser ebenfalls durch Kunst-
stoffleitungen bis ins Haus.

Eigenleistungen sind bei den Erdarbeiten denkbar, die Sie ebenfalls
mit den anderen Hausanschlissen koordinieren sollten.

Kanalanschluss

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Je nach Lage des Grundstlicks missen Sie sich an den 6ffentlichen
Kanal anschlieBen lassen. In den meisten Fallen sind die GebUhren
heute auBerordentlich hoch. Dennoch ist diese MaBnahme
gewohnlich immer noch billiger als eine eigene Klaranlage.

Versuchen Sie, Ihre Kanalrohre bis zum Anschlusspunkt in Eigenleis-
tung zu verlegen. Nutzen Sie dazu die noch offenen Arbeitsraume
in der Rohbauphase. Planen Sie einen Revisionsschacht ein, damit
lhnen spater erspart bleibt, den ganzen Vorgarten wieder aufgra-
ben zu mUssen. Legen Sie die Kanalisation immer in weichen Bégen.
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Putz- und Estricharbeiten

Bauen Sie niemals 90°-Winkelstlcke ein. Vergessen Sie die Ruck-
schlagklappe nicht, damit bei einer Uberflutung des Kanals nicht Ihr
Haus unter Wasser steht.

Praxis-Tipp:

Erkundigen Sie sich mdglichst friih nach der genauen Hohe des
Kanals. Danach richtet sich Ihre gesamte Entwasserung aus. Es
ware ein fataler Fehler, wenn Ihre — mit dem richtigen Gefalle —
gelegten Rohre am Ubergabepunkt zu tief liegen wiirden. Denn
bergauf flieBt kein Wasser.

Den eigentlichen Hausanschluss dirfen Sie nicht selbst vornehmen.
Allerdings kénnen Sie Eigenleistungen bis zum Ubergabepunkt und
bei den Erdarbeiten einbringen.

Planen Sie auch die Entwasserung des Kellers sorgfaltig. Wenn der
Kanal héher als die Kellersohle liegt, brauchen Sie unbedingt eine
Hebeanlage. Das kann ein Pumpensumpf sein oder eine aufwandi-
gen Hebeanlage, mit der auch eine Toilette im KellergeschoB betrie-
ben werden kann. Sofern der Kanal héher als die Kellersohle ist,
sollten Sie aber besser auf eine Toilette im Keller verzichten, um
technische Probleme an den Hebeanlagen zu vermeiden.

Putz- und Estricharbeiten

Innenputz

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Mal3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren bis spaten Bauphase.
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Die Innenwande missen regelmaBig verputzt werden. Dabei wer-
den auch MaBungenauigkeiten der Maurerarbeiten ausgeglichen.
Erwarten Sie hier aber keine Wunder. Mehrere Zentimeter gleicht
kein Verputzer aus.

Als Laie werden Sie kaum in der Lage sein, Putzarbeiten selbst aus-
zufiihren. Beauftragen Sie damit einen Unternehmer, der die Arbei-
ten routiniert und sorgfaltig ausfihrt.

Sie haben allerdings eine Alternative: Verkleiden Sie die Innen-
wande mit Gipskartonplatten. Hier kénnen Sie leicht Eigenleistun-
gen realisieren. Sie haben einen weiteren Vorteil: Sie durchndssen
den Neubau nicht mit unnétigem Wasser und kénnen — wenn Sie
entsprechend geddammte Gipskartonplatten verwenden - eine
zusatzliche Warmedammung einbauen. Nachteil: Technisch entste-
hen Hohlraume hinter den Platten, die bei der Befestigung von
Mobeln an den Wanden problematisch sein kénnen.

Praxis-Tipp:

Wenn Sie die Innenwande sowieso mit Gipskartonplatten bauen
wollen, liegt die Entscheidung fiir den gesamten Trockenausbau
nah. Dann kénnen Sie auf einen Verputzer verzichten.

Vergessen Sie auf keinen Fall, das Preisangebot eines Verputzers mit
den Kosten fur die Gipskartonplatten zu vergleichen. Auf dem Bau
sind Preise oft kurios. Teilweise kénnen die Kosten fur Gipskarton-
platten hoéher sein.

Denken Sie daran, dem Verputzer mitzuteilen, an welchen Stellen
wegen einer vorgesehenen Holzverkleidung auf die Putzarbeiten
verzichtet werden kann. Sagen Sie auch, wo im Innenbereich even-
tuell Klinkerriemchen oder Fliesen vorgesehen sind, damit der
Untergrund entsprechend vorbereitet werden kann.

Wenn Sie einen geschickten Maurer bei den Rohbauarbeiten enga-
giert haben, kénnen Sie eine Alternative zum Verputzen realisieren:
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Putz- und Estricharbeiten

Verwenden Sie Kalksandsteine mit einem Fugenglattstrich. Diese
Wand brauchen Sie nur zu streichen. Bei guter Ausfihrung der
Rohbauwand eignen sich diese Wande auch fur den Wohnbereich.
Das gilt jedoch nur, wenn der Maurer von vornherein wusste, dass
die Kalksandsteine spater sichtbar bleiben.

Schwimmender Estrich

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem Maf3 vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.
m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Auf den rohen BetonfuBboden wird immer Estrich aufgebracht, um
den endgdltigen FuBboden herzustellen. Dabei wird zwischen Ver-
bundestrich und schwimmendem Estrich unterschieden. Fiir Wohn-
raume entscheiden Sie sich immer fir den schwimmenden Estrich.
Dabei wird eine Isolierschicht auf den BetonfuBboden aufgebracht,
die nicht nur Trittschall, sondern auch Warmeverluste dammt. Auf
diese Isolierung wird — ohne Verbindungen zur Wand — der Beton-
estrich aufgebracht.

Praxis-Tipp:

Achten Sie auf belastbares Isoliermaterial, das speziell fur den
Estrichbau zugelassen ist.

Wenn Sie den Estrich aus Zementmortel herstellen, kénnen Sie
Eigenleistungen vergessen. SchlieBlich soll die Oberfliche an-
schlieBend waagerecht und glatt sein. Eigenleistungen kénnen Sie
jedoch leicht einbringen, wenn Sie Trockenelemente verlegen. Das
ist vom Material her zwar teurer, aber moglicherweise rechnet sich
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diese Variante unter dem Strich doch. Ein Preisvergleich hilft bei
lhrer Entscheidung.

Verbundestrich verlegen Sie nur, wenn es sich um unbeheizte
Raume handelt. Auch bei Balkonen oder Terrassenflachen kann Ver-
bundestrich verlegt werden.

Praxis-Tipp:

Auch wenn Sie in der Bauphase meinen, einen bestimmten Kel-
lerraum nie zu Wohnzwecken nutzen zu wollen, kann sich dies
im Laufe der Jahre andern. Plotzlich brauchen Sie doch einen
Raum fur die Eisenbahn lhrer Kinder. Dann sind Sie froh, wenn
Sie in keinem Kellerraum Verbundestrich gelegt haben. Grund:
Beim Verbundestrich fehlt die Warmedammung.

Ausgleichsspachtel

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Trotz aller Mihen kann es notwendig sein, die Estrichflachen mit
einer zusatzlichen Spachtelmasse zu bearbeiten. Mit diesem Ar-
beitsgang glatten Sie die Oberflache und gleichen Unebenheiten aus.

Die Kosten flr eine Ausgleichsspachtelung sind relativ hoch. Den-
noch lohnt sich diese Arbeit, weil Sie sich sonst unentwegt Gber die
unebene Bodenflache argern.

Sie kénnen die Ausgleichsmasse durchaus in Eigenleistung verle-
gen. Achten Sie darauf, dass Sie eine Masse wahlen, die Sie sehr
flussig verarbeiten kénnen, damit durch den freien Verlauf der
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Damm- und Isolierarbeiten

Masse eine absolut glatte Oberflédche erzielt werden kann. Bei die-
sen Arbeiten missen Sie sehr schnell arbeiten kénnen, weil die
Masse im Allgemeinen relativ schnell aushartet.

Damm- und Isolierarbeiten

Kellerisolierung

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
Maf vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer friihen Bauphase.

Bei den KellerauBenwanden mussen Sie darauf achten, dass von
auBen kein Wasser in den Kellerraum dringen kann. Diese Arbeit
durfen Sie nicht Uberbewerten. Normalerweise kdmpfen Sie nur
gegen das so genannte , nicht driickende Wasser”. Dabei handelt
es sich um Oberflachenwasser, das durch den Regen in das Erdreich
dringt. Wenn Sie lhren Arbeitsraum mit leicht durchlassigem Mate-
rial fullen und darauf achten, keine Lehmschichten einzufligen,
haben Sie regelmaBig kaum Schwierigkeiten.

Bringen Sie trotzdem einen grindlichen Bitumenanstrich auf die
KellerauBenwénde. Dabei sollten Sie zwei- bis dreimal einen glat-
ten, Wasser abweisenden Putz aufbringen.

Praxis-Tipp:

Achten Sie beim Verfullen der Arbeitsraume darauf, diese
extrem empfindliche Bitumenschicht nicht zu beschadigen.

Eigenleistungen koénnen Sie bei den Abdichtarbeiten durchaus
erbringen. Das bezieht sich in erster Linie auf den Bitumenanstrich.
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Ein Sperrputz muss aber einwandfrei sein. Beauftragen Sie mit die-
ser Arbeit einen Unternehmer.

Erkundigen Sie sich auch nach regelrechten Drainage-Dammungen.
Dabei kénnen Sie dicke Dammmaterialien gegen die Wand stellen,
die nicht nur vor mechanischen Beschadigungen beim Verfillen der
Arbeitsraume schitzen, sondern gleichzeitig dafir sorgen, dass sich
an den Mauern kein Wasser sammeln kann.

Praxis-Tipp:

Gegen so genanntes drlickendes Wasser haben Sie meist keine
Chance. Dabei handelt es sich um einen hohen Grundwasser-
spiegel, der Uber die Kellersohle steigt. Dagegen kénnen Sie sich
nur schitzen, wenn Sie von vornherein eine wasserdichte \Wanne
betonieren lassen. Der Druck eines gestiegenen Grundwasser-
spiegels ist so hoch, dass kleinste Undichtigkeiten in der AuBen-
wand zum Wassereinbruch fuhren. In solchen Fallen helfen
nachtraglich nur noch Pumpen und teurer Rat von Fachleuten.

Dachisolierung

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer mittleren bis spaten Bauphase.

Sparen Sie bei der Warmedammung lhres Hausdaches nicht. Sorgen
Sie dafar, auf dem neuesten Stand der Bautechnik zu sein. Halten
Sie unbedingt die vorgeschriebene Schichtdicke des Isoliermaterials
ein. Andernfalls verlieren Sie viel zu viel Warme. Sorgen Sie schon
bei der Dachstuhlplanung dafir, dass die Sparren dick genug sind,
um die Dadmmschichten aufzunehmen.
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In den meisten Féllen werden Sie Stein- oder Glaswolle verwenden.
Allerdings sind diese Materialien gesundheitlich in das Kreuzfeuer
der Kritik geraten. Andere Materialien sind jedoch noch relativ teuer.

Praxis-Tipp:

Verarbeiten Sie Stein- oder Glaswolle nur mit Atemschutz und
schiitzen Sie Ihren gesamten Kérper mit entsprechender Klei-
dung und Handschuhen. Wenn Sie diese SchutzmaBnahmen
versaumen, werden Sie erstaunt sein, wie viele Stacheln hart-
nackig in Ihrer Haut stecken kénnen.

Eigenleistungen sind bei den WarmedammmaBnahmen leicht még-
lich. Allerdings sollten Sie sich unbedingt von einem Fachmann in
die genaue Verarbeitung einweisen lassen. Wenn Sie spater Fehler
beseitigen wollen, fuhrt dies zu aufwandigen Arbeiten.

Achtung: Vermeiden Sie unbedingt, Warmedammmatten selbst im
Auto zu transportieren. Der hartnackige Staub wird Ihr Auto wohl
nie mehr verlassen. AuBerdem brauchen Sie so viel Dammmaterial,
dass sich eine Lkw-Anlieferung auf jeden Fall lohnt.

Weitere Innenausbauarbeiten,
bei denen sich Eigenleistungen lohnen

Tiiren

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.
m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.
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Die Eingangstir muss einwandfrei sein. Hier erhalt der Besucher den
ersten Eindruck. Deshalb brauchen Sie noch lange nicht die teuerste
Tur zu kaufen.

Sie kénnen Eingangstiren aus Holz, Kunststoff oder Aluminium
wahlen. Holztlren mussen Sie laufend streichen. Mit Blick auf die
Arbeit ist dies ein Nachteil. Vorteilhaft ist aber die Moglichkeit der
farblichen Abstimmung auf das gesamte Haus. Achten Sie bei Kunst-
stofftlren auf einen tragenden Metallkern. Bei Aluminiumtiren ms-
sen Sie sich vergewissern, dass die Warmedammung perfekt ist.

Mit handwerklichem Geschick kénnen Sie Hauseingangstiren in
Eigenleistung einbauen. Bei der Auswahl der Tur sollten Sie neben
dem guten Geschmack auf jeden Fall die Kosten im Auge behalten.

Bei KellerauBenttren brauchen Sie weniger Wert auf die Optik zu le-
gen. Hier ist Stabilitat gefragt. Meistens liegen die Kellereingangstiren
etwas versteckt, so dass Sie auf den Einbruchschutz achten sollten.

Kellereingangstiren kénnen ebenfalls in Eigenleistung eingebaut
werden. Bereiten Sie den Einbau der TUr bereits bei der Rohbauer-
stellung vor. Sie erleichtern sich den Einbau wesentlich, wenn Sie
schon die Mauer vorausschauend setzen.

Praxis-Tipp:

Uberlegen Sie, ob Sie die Kellereingangstir durch zuséatzliche
Riegel von innen sichern kénnen.

Denken Sie daran, im Heizungsraum spezielle Brandschutztlren
einzubauen. Die Feuer hemmenden Eigenschaften einer TUr richten
sich nach den einschlagigen DIN-Vorschriften. Vergessen Sie nicht,
dass sich heute auch Brandschutzttren &uBerlich nicht von norma-
len Tlren unterscheiden mussen.

Garagentore sind ebenfalls in verschiedenen Ausfiihrungen denk-
bar. Die preiswerteste Variante ist in den Uberwiegenden Garagen
zu finden: Stahlblechtore. Der Einbau ist in Eigenleistung ohne wei-
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Weitere Innenausbauarbeiten

teres moglich. Fernbedienungen gehéren heute nicht mehr zum
unerschwinglichen Luxus. Allerdings kénnen Sie einen elektrischen
Garagenantrieb immer noch spater einbauen.

Fenstereinbau

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in gerin-
gem bis mittlerem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.
m Die Kosten entstehen in einer mittleren Bauphase.

Egal, ob Sie Holz-, Kunststoff- oder Aluminiumfenster einbauen: Die
Warmeddmmung muss gewahrleistet sein. Isolierglasfenster sind
vorgeschriebene Mindestausstattung. Prifen Sie, ob dreifach ver-
glaste Fenster tatsachlich einen so viel héheren Warmedammwert
haben, dass sich die hoheren Kosten bei den Betriebskosten einspa-
ren lassen.

Fenster tragen sehr zum optischen Erscheinungsbild einer Immobi-
lie bei. Hinsichtlich der Pflegeeigenschaften gelten die gleichen Vor-
und Nachteile wie bei der Hauseingangstur. Letztlich ist die Wahl
der Fenster eine Geschmacksfrage und sollte unbedingt mit der Ein-
gangstUr abgestimmt werden. Lassen Sie sich gerade bei den Fens-
tern verschiedene Angebote unterbreiten. Nur ein konsequenter
Preisvergleich fihrt hier zu Kosteneinsparungen.

Praxis-Tipp:

Durch die Fenster geht ein Hauptanteil Warme verloren. Das
kénnen Sie gerade in den kalten Wintermonaten vermeiden,
indem Sie vor den Fensterflachen eine stehende Luftschicht
durch AuBenrollladen realisieren. Auf diese Weise kdnnen Sie
sehr viel Warmeverluste vermeiden.
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Achten Sie darauf, dass Sie die Rollladenkasten an allen Seiten gut
dammen. Fehler konnen hier leicht zu den beflrchteten Kélte-
bricken fuhren.

Bei den Kellerfenstern missen Sie entscheiden, wie Sie den Raum
nutzen wollen. Handelt es sich um Raume, die Sie wie Wohnraume
nutzen wollen, sollte fur eine ausreichende Belichtung und Beliif-
tung gesorgt sein. Wollen Sie die Rdume lediglich als Keller nutzen,
reichen Kellerfenster mit einem Metallgitter aus.

Praxis-Tipp:

Prufen Sie in einem separaten Planungsschritt, ob Ihr Haus ein-
bruchsicher ist. Gerade bei Kellerfenstern vernachlassigen Bau-
herren diesen Aspekt. Sprechen Sie Uber Einbruchschutz auch
mit lhrer &rtlichen Polizeidienststelle.

Bodenfliesen

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.
m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Bei den Bodenfliesen kénnen Sie viel Geld sparen. Achten Sie einer-
seits auf die Materialkosten. Eine Bodenfliese muss nicht uner-
schwinglich sein. Wichtig ist die Qualitat. Genauso wichtig ist aber
bei diesem optischen Element die Geschmacksfrage. Ob Sie unbe-
dingt schier unbezahlbare handgemalte Motive verlegen missen,
erscheint mehr als fraglich.

Hoch sind bei den Bodenfliesen immer die Lohnkosten fir das Ver-
legen. Dabei spielt es keine Rolle, ob teure oder preiswerte Fliesen
verlegt werden.
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Da Sie die Fliesen heutzutage kaum noch im Mértelbett, sondern
auf glattem Boden verlegen, sind Eigenleistungen realistisch. Verle-
gen Sie die Fliesen im Dinnbettverfahren. Wenn Sie noch nie Fliesen
gelegt haben, beginnen Sie in untergeordneten Raumen, um Erfah-
rung zu sammeln.

Wandfliesen

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
Mal vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Auch bei Wandfliesen sind Eigenleistungen moglich. Allerdings
muUssen Sie hier sorgfaltiger arbeiten, weil bei Wandfliesen die
Schwerkraft gegen Sie ist. Frisch verlegte Fliesen kénnen abrut-
schen. Bei den Wandfliesen sind allerdings stérende Kantenab-
schliisse wie beispielsweise bei Turen, Fenstern, Heizungsnischen
und Fensterbadnken ein erschwerender Faktor fur Eigenleistungen.

Praxis-Tipp:

Erkundigen Sie sich vor dem Verlegen nach den bestehenden
Moglichkeiten, technische Probleme in den Griff zu bekommen.

Natur- und Werksteine kdnnen Sie ohne entsprechende Erfahrung
kaum in Eigenleistung verlegen. Es ware einfach zu schade, wenn
teure Marmor- oder Granitplatten unfachmannisch verlegt werden.
AuBerdem brauchen Sie fur dieses Material Spezialwerkzeug.
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Holzverkleidungen

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Holzverkleidungen sind eine Geschmacksfrage. Dunkles Profilholz
an der Decke raubt auch hellen Rdumen das Licht und sorgt fir eine
gedrilckte Stimmung. Bauen Sie deshalb tendenziell helle Holzer als
Deckenverkleidung ein. Achten Sie darauf, dass Sie qualitativ hoch-
wertige Profilholzer einbauen, weil Sie sonst schon nach wenigen
Monaten erschreckende Beulen in der Decke haben kénnen.

Praxis-Tipp:

Erkundigen Sie sich immer nach den Verarbeitungsmethoden.
Dadurch werden Sie viele Fehler am Bau vermeiden.

Gerade bei Wandverkleidungen mit Holzvertafelung kénnen Sie viel
Geld durch Eigenleistung sparen, da Sie aus einer wahren Flut von
verschiedenen Systemen und Angeboten wahlen kénnen. Holen Sie
auch hierbei verschiedene Angebote ein, damit Sie die Holzverklei-
dung optimal realisieren kénnen.

Achtung: Verzichten Sie bei Holzverkleidungen auf ,Sonderange-
bote”. Wenn sich schlecht abgelagerte Massivholzer extrem verzie-
hen, wird Sie dies zur Verzweiflung bringen. Der Baumarkt wird
lhnen lakonisch Verarbeitungsfehler vorwerfen.
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Parkettboden

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
Ma@ vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

ParkettfuBboden ist nicht mehr nur fir exklusive Wohnhéauser. Es
gibt viele Systeme, die Parkett auch fur den Selbstverleger interes-
sant machen. Wenn Sie auf die Einbauhinweise und Verlegevor-
schriften genau achten, kénnen Sie ganz enorme Kosten mit Eigen-
leistung einsparen.

Praxis-Tipp:

Uberlegen Sie genau, ob Parkettboden fiir Sie die erste Wahl ist.
Teilweise ist das Material recht teuer. Mdglicherweise gibt es
preiswertere Alternativen, die Inrem Geschmack ebenfalls ge-
recht werden.

Tapezierarbeiten

Bewertungskriterien:

m Die Mdglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in hohem
MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist mittel.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.
Einziehen werden Sie in |hr Haus erst, wenn alles tapeziert ist.
Gerade bei den Tapezierarbeiten handelt es sich um die traditionel-

len Eigenleistungen.
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Hier konnen Sie enorme Kosten sparen, wenn Sie auf den Preis ach-
ten. Sonderangebote sind hier durchaus maoglich. Vergessen Sie
nicht: Tapeten werden Sie sowieso nach ein paar Jahren wieder he-
rausreiBen. Uberlegen Sie deshalb, ob es bezahlbar ist, schon in der
kostenintensiven Bauphase viel Geld fir Tapeten auszugeben.

Die Eigenleistungen lohnen sich bei den Tapezierarbeiten, weil der
Lohnanteil relativ hoch ist. Wenn Sie zum Schluss der Bauphase in
Zeitnot sind, sollten Sie sich fur eine einfache Raufasertapete ent-
scheiden, die Sie anschlieBend streichen. Hier kénnen Sie zlgig
arbeiten und nach ein paar Jahren den Farbton oder die Tapete
wechseln. Diese Alternative schafft ein Zeitpolster.

Teppichboden

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem Maf vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist niedrig.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Auch der Teppichboden eignet sich gut fur Eigenleistungen. Aller-
dings sollten Sie diese Arbeit schon einmal gesehen haben. Der Tep-
pich darf anschlieBend keine Falten werfen, und Sie durfen den Tep-
pich vor allen Dingen nicht verschneiden. Uber einen verschnittenen
Teppich argern Sie sich, solange der Teppich liegt.

Praxis-Tipp:

Lassen Sie sich immer auch ein Angebot von einer Firma geben,
die Teppiche verlegt. Méglicherweise sind die Arbeiten Gber-
haupt nicht so teuer. Wenn Sie sich die Arbeiten nicht zutrauen
und die Kosten fir die Verlegearbeiten nicht immens hoch sind,
sollten Sie hier auf Eigenleistungen verzichten.
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Seien Sie beim Teppich misstrauisch, wenn preiswerte Teppiche erst-
klassige Qualitat haben sollen. Die Lebensdauer ist normalerweise
gering. Andererseits wird ein Teppich mit hochmodernem Design
hinsichtlich seiner Qualitat meist keineswegs dem Preis entsprechen.

Nehmen Sie die Teppichqualitat kritisch unter die Lupe. BerUcksich-
tigen Sie immer auch lhren Geschmack. Vergessen Sie nicht die
Aspekte, die die Teppichreinigung betreffen. Kalkulieren Sie auch
die familienspezifischen Risiken ein. Das gilt insbesondere, wenn Sie
kleine Kinder haben.

Garage

Bewertungskriterien:

m Die Moglichkeit, durch Eigenleistung zu sparen, ist in mittle-
rem MaB vorhanden.

m Der Kostenanteil der Leistung ist hoch.

m Die Kosten entstehen in einer spaten Bauphase.

Uberlegen Sie sich genau, ob Ihre Garage tatsachlich massiv gemau-
ert sein muss. Carports sind grof3 in Mode. Diese an einer oder meh-
reren Seiten offenen Konstruktionen sind meistens wesentlich billi-
ger als eine massive Garage und kénnen in die gesamte AuBen-
anlage oft besser integriert werden. Kletterpflanzen kénnen den
optisch guten Eindruck oft noch verstarken.

Eigenleistungen sind beim Pkw-Unterstand leicht moglich. Das gilt
fur die Massivgarage genauso wie fur den Rohbau des Hauses. Bei
Fertiggaragen aus Beton haben Sie wenige Mdglichkeiten, Eigen-
leistungen einzubringen. Die Selbsthilfe wird sich hier meist auf die
Vorbereitung des Untergrundes beschranken.
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